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A. MARCO DE CONTRATACION DE APLICACION

La Entidad Ptblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza esta configurada como Entidad
Piiblica Empresarial Local del Excmo. Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn.

Constituye su objeto la realizacién de cuantas actividades sean necesarias para hacer efectivo el
derecho de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada.

La Entidad, para el cumplimiento de su objeto social, tendrd a su cargo el desarrollo de las
siguientes actividades:

a) La promocién, adquisicion, construccion y gestién, en cualquier régimen de proteccién publica,
libre o de precio limitado, de edificios, viviendas y cualquier otro tipo de alojamientos, locales y
aparcamientos en suelos adquiridos por cualquier titulo.

b) La adjudicacion y en su caso, entrega, en régimen de propiedad, propiedad superficiaria, alquiler,
derecho de habitacién, concesidon u otras formas, de los bienes muebles o inmuebles de su
titularidad o de titularidad municipal o promovidos por particulares u otras instituciones, si asi se
hubiere acordado con éstas.

¢) El impulso del arrendamiento o cesién de uso de la vivienda ajena vacia.

d) El impulso de la rehabilitacion del patrimonio edificado. En particular, las actividades de
rehabilitacién o renovacion urbana de las dreas declaradas de rehabilitacion integrada, asi como de
otras dreas, zonas sectores o barrios que por sus circunstancias urbanisticas o socio-econdémicas as{
lo requieran y se le encomienden por el Ayuntamiento, todo ello sin perjuicio de la gestion de otros
proyectos singulares que el Ayuntamiento igualmente encomiende para la rehabilitacién, renovacion
o puesta en valor del patrimonio urbanistico y edificado de la ciudad, siendo, a estos efectos,
actividades esenciales las siguientes: a. La elaboracién y seguimiento de estudios socio-urbanisticos,
b. La formulacion de planes y proyectos urbanisticos, incluidos los de reparto de cargas y
beneficios, asi como la iniciativa para su tramitaciéon y aprobacidon que le pueda corresponder
conforme a la legalidad urbanistica vigente. c. La redaccion de proyecto de rehabilitacién de todo
tipo de construcciones y urbanizaciones. d. La realizacién de las obras constitutivas de las
actuaciones de rehabilitacién, asi como de cualquier otra obra que suponga la ejecucién de los
Planes Especiales de rehabilitacion y de cualquier otro instrumento urbanistico. e. La promocién en
la programacién y preparacion de suelo con objeto de ejecutar las determinaciones de los Planes
Especiales de Rehabilitacién y de cualquier otro instrumento urbanistico. f. Colaboracién en la
redaccion y gestion de expedientes de expropiacién cuando no ostente la condicidn de beneficiaria.
g. La gestion, explotacion y conservacion de todo tipo de bienes, obras y servicios, resultantes de la
ejecucién de los Planes Especiales de Rehabilitacién y de cualquier otro instrumento urbanistico, en
relacidn con las zonas o sectores encomendados. h. La elaboracién de cualquier documento técnico
o juridico que precise la Entidad para el ejercicio de sus facultades. i. Cualquier oro fin mediata o
inmediatamente relacionado con los anteriormente indicados

e) La administracién, conservacién y mantenimiento, asi como la rehabilitacién de los edificios y
demds bienes inmuebles de su titularidad o de la Corporaciéon Municipal.

f) La adquisicion, por cualquier titulo, de suelos.

g) La realizacion de estudios y la redaccion de proyectos y planes.

h) La celebracidn de convenios con otras administraciones o con particulares.
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i) La promocién o constitucién de sociedades o empresas por si o asociado a otras entidades
publicas o privadas.

j) La prestacién de otros servicios o la realizacion de otras actividades que le sean encomendadas
para el cumplimiento de sus fines.

A efectos del Real Decreto Legislativo la Ley 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico (en adelante, TRLCSP o
indistintamente, La ley), la Entidad Pdblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza forma
parte del denominado Sector Piblico, y ain no siendo una Administracion Publica, retne las
caracteristicas para ser considerada un “poder adjudicador”. (conforme a lo previsto en el articulo
3.2 de dicha Ley) resultandole por ello aplicable los preceptos previstos al efecto en el propio
TRLCSP.

La ley califica los contratos que celebre La Entidad Piblica Empresarial de Vivienda-Donostiako
Etxegintza de contratos privados; ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1 que
dispone que “fendrdn la consideracion de contratos privados los celebrados por los entes,
organismos y entidades del sector piiblico que no reinan la condicion de Administraciones
Piiblicas™.

Los contratos que celebre La Entidad Piblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza se

clasificaran en las siguientes categorias:

1. Contratos no sujetos a la Ley, sometidos por tanto al ordenamiento juridico privado o, en su
caso, a las normas especiales que les sean de aplicacion. Son los contratos descritos en ¢l
articulo 4 del TRLCSP (que se adjunta a las presentes instrucciones como Anexo I). No les son
de aplicacion las presentes instrucciones.

2. Contratos sujetos a la Ley, sin caracter de regulaciéon armonizada. Son todos los contratos,
con exclusién de los de la siguiente categoria. Les es de aplicacion lo previsto en el apartado B
de las presentes instrucciones.

3. Contratos sujetos a la Ley, con caracter de regulacién armonizada. Son lo definidos tanto
de forma general (articulo 13), como pormenorizada a cada uno de los diferentes tipos
contractuales (articulos 14 a 17). Les es de aplicacién lo previsto en el apartado C de las
presentes instrucciones. Son los contratos siguientes:

- Contratos de obra cuyo valor estimado sea igual o superior a 4.845.000 euros'.

- Contratos de suministro cuyo valor estimado sea igual o superior a 193.000 euros'.

- Contratos de servicios comprendidos en las categorias 1 a 16 del Anexo II de la LCSP, cuyo
valor estimado sea igual o superior a 193.000 euros'.

'O la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.
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Las referidas sumas se entienden I.V.A. excluido.

Con independencia de su cuantia, en ningiin caso son contratos sujetos a regulacién armonizada los
descritos en el articulo 13.2 del TRLCSP (que se adjunta a las presentes instrucciones como Anexo
IT), como tampoco los contratos de servicios comprendidos en las categorias 17 a 27 del Anexo II
del TRLCSP.

CONTRATOS NO SUJETOS A REGULACION ARMONIZADA

Son los contratos siguientes:
- Contratos de obra cuyo valor estimado sea inferior a 4.845.000 euros.
- Contratos de suministro cuyo valor estimado sea inferior a 193.000 euros.

- Contratos de servicios comprendidos en las categorias 1 a 16 del Anexo II de la LCSP cuyo
valor estimado sea inferior a 193.000 euros.

- Las referidas cantidades se entienden IVA excluido.

- Contratos de servicios comprendidos en las categorias 17 a 27 del Anexo II del TRLCSP, y
los contratos del referido articulo 13.2, cualquiera que sea su cuantia.

L Normas de general aplicacion

1. ORGANO DE CONTRATACION

La capacidad para contratar se rige por lo dispuesto en los Estatutos de la Entidad Publica
Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza y por las normas de derecho privado que le
sean de aplicacién.

El Organo de Contratacién es:

a) El Consejo de Administracién, respecto de contratos cuyo valor estimado esté por
encima de los limites cuantitativos del procedimiento negociado, todo ello sin perjuicio
de los poderes y facultades que dicho 6rgano puede otorgar al Presidente y/o Gerente
para la realizacién de gastos por cuantias superiores a las establecidas para ellos en estas
Instrucciones.
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b) El Presidente, respecto de contratos cuyo valor estimado sea inferior al establecido como
limite cuantitativo para el procedimiento negociado.

c) El Director-Gerente respecto de contratos cuyo valor estimado sea inferior al establecido
como limite cuantitativo para el contrato menor.

El Organo de Contratacion podrd, en cada caso, facultar expresamente a la persona o
personas que estime oportunas para la ejecucion de concretas actuaciones en relacion con el
contrato.

2. REQUISITOS A CUMPLIR POR LOS CONTRATISTAS

Pueden contratar con la Entidad Publica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza los
contratistas que redinan y acrediten los siguientes requisitos:

2.1. Condiciones de aptitud

Son las previstas en el articulo 54 del TRLCSP.
Es de aplicacidn el articulo 55 (para empresas no comunitarias) y el articulo 56 (relativo
a las condiciones especiales de compatibilidad).

2.2. Capacidad

Es la exigida en el articulo 57 (capacidad de las personas juridicas), articulo 58
(capacidad de las empresas comunitarias) y articulo 59 (capacidad de las uniones de
empresarios).

La capacidad se acredita conforme al articulo 72.

PRV

2.3. No estar incurso en prohibicion de contratar

Se aplican los articulos 60.1, sobre prohibiciones de contratar, y 73, sobre formas de
probar la no concurrencia de dichas prohibiciones de contratar.
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2.4. Condiciones minimas de solvencia

Las condiciones minimas de solvencia econdémica y financiera y técnica serdn las
establecidas, en cada caso, en el Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas y se
acreditardn en la forma prevista en el mismo.

En dicho Pliego no sélo se identificardn los documentos a presentar para justificar la
solvencia, sino también los umbrales minimos que acrediten dicha solvencia.

Se aplican los articulos 62 (exigencia de solvencia), 63 (integracion de la solvencia con
medios externos) y 64 (concrecién de las condiciones de solvencia).

2.5. Clasificacion

Se exigird clasificacion administrativa sélo si asi se ha previsto en el Pliego de
Clausulas Econémico-Administrativas.

ELEMENTOS DEL CONTRATO
3.1. Objeto del contrato

Entidad Piblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza celebrard contratos
cuando los mismos sean necesarios para el cumplimiento y realizacién de sus fines
institucionales. La naturaleza y extension de las necesidades que pretendan cubrirse
mediante el contrato proyectado, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para
satisfacerlas, se determinardn con precision, dejando constancia de ello en la
documentacién preparatoria.

El objeto del contrato serd determinado aplicando lo dispuesto en el articulo 86.
3.2. Duracion del contrato

La Entidad Pdblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza determinard la
duracién de los contratos, teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones, las
caracteristicas de su financiacién y la necesidad de someter periédicamente a
concurrencia la realizacién de las mismas. A estos efectos, se aplicard lo dispuesto en el
articulo 23.
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Las posibles prérrogas se preverdn, en su caso y de forma expresa, en el Pliego de
Clausulas Econdémico-Administrativas.

Los contratos de obras de importe inferior a 50.000 euros y cualesquiera otros cuyo
importe sea inferior a 18.000 euros (I.V.A. no incluido) que sean objeto de adjudicacién
directa tendrdn, en todo caso, una duracién no superior a un afio, y no serdn objeto de
prérroga.

3.3. Precio

Se aplican las normas de los articulos 87 y 88, sobre precio del contrato, cilculo del
valor estimado y determinacién del presupuesto de licitacién, con las adaptaciones
correspondientes derivadas del hecho de no tratarse de una Administracién Publica.

La revision de precios se producird si asi se ha previsto en el correspondiente Pliego de
Cldusulas Economico-Administrativas.

PREPARACION DEL CONTRATO

4.1.Peticion

Salvo cuando proceda la adjudicacion directa, la contrataciéon se iniciard,
cumplimentando por parte del personal de la Entidad Pablica Empresarial de Vivienda-
Donostiako Etxegintza el formulario que se acompafia a las presentes instrucciones
como Anexo III. Dicho formulario dejard constancia, en todo caso, de la naturaleza y
extension de las necesidades que se pretenden cubrir con el contrato proyectado, asi
como de la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas.

4.2, Pliegos

Serd obligatorio elaborar un Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas en todos
aquellos contratos de obra que superen el importe de 50.000 euros. En los contratos
diferentes a los de obra, podrd también, a criterio del Organo de Contratacion,
elaborarse el pliego cuando su importe sea superior a 18.000 euros (IVA no incluido).

En los contratos que superen la referida cuantia, el Pliego de Cldusulas Econémico-
Administrativas se acompafiard de un Pliego de Prescripciones Técnicas, que serd
redactado por el personal técnico de la Entidad.
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Tanto el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas como en su caso, el Pliego de
Prescripciones Técnicas deberdn ser aprobados por el érgano de contratacion.

En el propio pliego o en la documentacién complementaria, se informard, en su caso,
sobre las condiciones de subrogacion en los contratos de trabajo, conforme a lo previsto
en el articulo 120 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En los supuestos de licitacién de contratos de obra de cuantia superior a 200.000 euros y
contratos diferentes de los de obra de cuantia superior a 60.000 euros, los
correspondientes Pliegos serdn objeto de revisién e informe juridico.

En los contratos de obras se elaborard asimismo el correspondiente Proyecto de Obra,
que podrd sustituir, en su caso, al Pliego de Prescripciones Técnicas.

Los contratos de servicios comprendidos en las categorias 17 a 27 del Anexo II del
TRLCSP, de cuantia igual o superior a 193.000 euros, quedardn sujetos, ademads, a lo
previsto en el articulo 137.1 del TRLCSP.

5. CELEBRACION DEL CONTRATO

El contrato se perfeccionara con su formalizacion, lo que se hard por escrito.

Si se acude a la adjudicacién directa del contrato, por ser de procedencia la misma, la referida
formalizacion podrd consistir inicamente en la emisién del correspondiente presupuesto y la
comunicacién de su aceptacion escrita por el Organo de Contratacion.

En el caso de que no se elabore Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas, el contrato
que se firme deberd incluir, necesariamente, las menciones indicadas en el articulo 26 del
TRLCSP.

En ningin caso se incluirin en el contrato estipulaciones que establezcan derechos y
obligaciones para las partes distintos de los previstos en los Pliegos, con las concreciones
derivadas de la oferta presentada y de las precisiones del acto de adjudicacion.

6. EJECUCION DEL CONTRATO

En lo que se refiere a efectos y extincién del contrato, se aplicardn los términos previstos en
los Pliegos (que, si asi se decide, podrd remitir a la normativa de contratacion de las
Administraciones Publicas) y supletoriamente el derecho civil, salvo lo relativo a la
modificacién del contrato que, en todo caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el Titulo V del
Libro I (articulos 105, 106, 107 y 108) del TRLCSP.
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Ello no obstante y conforme a lo previsto en el articulo 227.9 del TRLCSP, la
subcontratacion de las prestaciones objeto de los contratos celebrados por la EPE se ajustara
a lo dispuesto en el articulo 227 del TRLCSP, si bien la referencia a las prohibiciones de
contratar que se efectiia en el apartado 5 de este articulo debe entenderse limitada a las que se
enumeran en el articulo 60.1 del TRLCSP. '

Pliego

El Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas precisard, con las peculiaridades propias
del procedimiento negociado, los siguientes aspectos:

«  Organo de Contratacion.
= Publicidad, forma de acceso al perfil de contratante y gastos de publicidad.
» Objeto del contrato y, en su caso, existencia de lotes.

= Necesidades a satisfacer mediante el contrato y factores de todo orden a tener en
cuenta.

» Presupuesto base de licitacion y, en su caso, distribucién del mismo en anualidades.
« Documentacion con cardcter contractual.
«  Duracidn del contrato, con determinacién, en su caso, de las prérrogas.

» Procedimiento de adjudicacién del contrato: Procedimiento abierto, restringido o
negociado.

= Presentacion de proposiciones:
Modo de presentacidn.
Forma y contenido (documentacidn a presentar).
Plazo y lugar de presentacion.
»  Contratista:
Capacidad.
Condiciones de aptitud.

Prohibiciones de contratar.

10
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Solvencia econémica y financiera (documentos y umbrales minimos).
Solvencia técnica y profesional (documentos y umbrales minimos).

«  Evaluacion y adjudicacion:

Criterios de adjudicacion y su ponderacion.

Cuando se trate de un procedimiento negociado, aspectos objeto de
negociacién, y en su caso criterios de adjudicacién y su ponderacion.

Apertura de las proposiciones admitidas.

Evaluacion de las proposiciones y seleccion de la
econémicamente mas ventajosa.

oferta
Adjudicacion del contrato y su notificacién.

Restante documentacién a presentar, en su caso, por el adjudicatario y plazo.

Formalizacién del contrato y plazo.

Derechos y obligaciones de las partes.

Recepcidn del contrato y plazo de garanﬁa de la prestacion contratada.
Régimen de los pagos del precio.

Causas de resolucién del contrato.
Régimen juridico y jurisdiccion.

Adicionalmente, el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas podra precisar los
siguientes aspectos:

« Financiacion.

Variantes o mejoras: Indicaciéon de si se autorizan, expresando sus requisitos,
limites, modalidades y aspectos del contrato sobre los que son admitidas aquéllas.

Revision de precios (con indicacion de la férmula o indice oficial aplicable) segiin
lo establecido en el articulo 87, apartado 3 del TRLCSP.

Garantias provisionales o definitivas.

= Clasificacion.

g
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» Fecha de examen de la documentacién acreditativa de los requisitos de capacidad y
solvencia.

= Modificacién del contrato: Indicacion de si existe la posibilidad de modificacién del
contrato y en qué condiciones puede tener lugar.

«  Extension objetiva y temporal del deber de confidencialidad impuesto al contratista.

= Cesi6n y subcontratacion: Indicacién de los requisitos para la cesién del contrato e
identificacién de las prestaciones o el porcentaje de las mismas susceptible de ser
contratado por el contratista (con respeto al articulo 226.2.c) y 227.5 del
TRLCSP.).

« Penalidades por demora y ejecucion defectuosa.

« Cualesquiera otros pactos, cldusulas y condiciones que no sean contrarios al

ordenamiento juridico.

Procedimientos de adjudicacion

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 191 del TRLCSP, se indican a continuacién
los procedimientos de adjudicacién, en funcién de los distintos tipos de contratos y de su
cuantia.

Sin perjuicio de todo lo que a continuacioén se dispone, el Organo de Contratacién podra
recurrir al procedimiento de didlogo competitivo en los supuestos y con los efectos previstos
en los articulos 179 a 183.

Asimismo, podrd acudir a los sistemas para la racionalizacién de la contratacién (acuerdos
marco, sistemas dindmicos de contratacién y centrales de contratacién), en cuyo caso deberd

ajustarse a lo previsto en los articulos 196 a 205, para la adjudicacidn de los contratos sujetos
a regulacion armonizada.

1. CONTRATOS DE OBRA
1.1. Distincion por cuantias
En relacién con el contrato de obra, se observardn tres procedimientos diferentes, en

funcién del importe econdmico de la obra. Asi:

a) Contrato de obra por importe de hasta 49.999,99 euros.

12
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b) Contrato de obra por importe comprendido entre 50.000 euros y 999.999,99 euros.

c) Contrato de obra por importe comprendido entre 1.000.000 euros y 4.844.999,00
2
euros”.

Todas las referidas sumas se entienden 1. V.A. excluido.

1.2. Contratos de obra por importe de hasta 49.999,99 euros

En este tipo de contrato se acudird con caricter general a la adjudicacién directa. Se
recabard el oportuno presupuesto, que serd aprobado por el Organo de Contratacion
procediéndose a la suscripcién del correspondiente contrato o exclusivamente a la
aceptacion expresa y escrita de dicho presupuesto, (la cual se puede articular mediante
firma del propio presupuesto presentado), comunicando la aceptacion del mismo.

Verificado el cumplimiento del contrato, se procederd al abono del precio, previa
aportacion por el contratista de la correspondiente factura y su aceptacion.

No obstante, podrd optarse asimismo por el procedimiento negociado, abierto o
restringido, en cuyo caso serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado siguiente.

1.3. Contratos de obra por importe comprendido entre 50.000 y 999.999,99

euros

En este tipo de contrato se procedera a la adjudicacién mediante la tramitacion de un
procedimiento negociado, abierto o restringido, debiendo figurar la eleccidn del
procedimiento concreto en el Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas.

1.3.1. Procedimiento negociado

Si se opta por el procedimiento negociado, se observardn los siguientes tramites:

a) Peticion: La peticion de contratacién se realizard cumplimentando por el
personal interno de la Entidad Piblica Empresarial de Vivienda-Donostiako
Etxegintza el formulario adjunto como Anexo IIL

b) Solicitud de ofertas: Se solicitardn ofertas, al menos, a tres empresas
capacitadas para la realizacién del objeto de contrato.

* 0 la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.
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c) Pliegos: Se elaborard un Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas (con
el contenido previsto en el apartado B, epigrafe II de las presentes
instrucciones), un Pliego de Prescripciones Técnicas, o el correspondiente
Proyecto de Obra.

En el propio pliego o en la documentacién complementaria se informard, en su
caso, sobre las condiciones de subrogacién en los contratos de trabajo,
conforme a lo previsto en el articulo 120 del TRLCSP.

Dichos documentos serdn objeto de revision e informe juridico, cuando la
cuantia del contrato sea superior a 200.000 euros,.

En todo caso deberin de ser aprobados por el érgano de contratacién.

d) Publicidad: Cuando el importe del contrato sea superior a 200.000 euros se
publicard su licitacién y adjudicacidn en el perfil de contratante.

Ello sin perjuicio de lo previsto en la letra f) del presente apartado.

e) Evaluacion: En el Pliego de Clausulas Economico-Administrativas se
determinardn los aspectos econdmicos y técnicos que han de ser objeto de
negociacion con las empresas.

Por parte del personal técnico de la entidad se elevard propuesta de
adjudicacion motivada, dejdndose constancia de las invitaciones cursadas, de
las ofertas recibidas, de las razones para su aceptacion o rechazo y de las
negociaciones efectuadas.

En los contratos de importe superior a 200.000 euros, la propuesta de
adjudicacion serd objeto de informe juridico.

f) Otros supuestos de aplicacién: también podrd optarse por el procedimiento
negociado, cualquiera que sea su cuantia, en los contratos previstos en los
articulos 170 y 171 apartados a), b) y ¢).

En estos casos, linicamente se publicard anuncio de licitacion en el perfil de
contratante en los supuestos del articulo 170 apartados a) y b) y 171 apartado
a).

En lo no previsto expresamente en el Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas o
en las presentes instrucciones, serd de aplicacién lo previsto en los articulos 151,
apartados 1, 2y 3, 169, 176, 177, 178 y restantes articulos que puedan ser de aplicacion
por remision de aquéllos, con las correspondientes adaptaciones derivadas del hecho de
no tratarse de una Administracién Publica.

1.3.2. Procedimiento abierto o restringido

14
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En los contratos de obra por importe comprendido entre 50.000 y 999.999,99 euros si se
optase por el procedimiento abierto o restringido serd de aplicacién lo dispuesto en el
apartado siguiente, con la salvedad de lo establecido en el parrafo c) relativo a la
publicidad. En este tltimo caso se entenderd cumplida la exigencia derivada del
principio de publicidad con la publicacion del anuncio de la licitacién, de la
adjudicacién y de la formalizacién del contrato en el perfil del contratante. Esto no
obstante, cuando el importe del contrato sea superior a 100.000 euros la formalizacion
se publicara, asimismo en el Boletin Oficial de Gipuzkoa.

Asimismo el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas, asi como el Pliego de
Prescripciones Técnicas, o el correspondiente Proyecto de obra, no serdn objeto de
revision o informe juridico cuando la cuantia del contrato sea igual o inferior a 200.000
euros -

1.4. Contratos de obra por importe comprendldo entre 1.000.000 euros y
4.844.999,00 euros

En este tipo de contrato se procederd a la adjudicacién mediante la tramitacion de un
procedimiento abierto o restringido, debiendo figurar la eleccién del procedimiento
concreto en el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas.

Tanto si se optase por el procedimiento abierto como por el restringido, se aplicarin
las siguientes normas:

a) Peticiéon: La peticion se efectdard cumplimentando por el personal interno de la
Entidad Publica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza el formulario
adjunto como Anexo IIL

b) Pliegos: Se elaborara un Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas (con
el contenido previsto en el apartado B, epigrafe II de las presentes
instrucciones), un Pliego de Prescripciones Técnicas, o el correspondiente
Proyecto de Obra.

En el propio pliego o en la documentacion complementaria, se informara,
en su caso, sobre las condiciones de subrogacién en los contratos de
trabajo conforme a lo previsto en el articulo 120 del TRLCSP.

Dichos documentos serdn objeto de revision e informe juridico.
En todo caso deberdn de ser aprobados por el érgano de contratacion.
c) Publicidad: La licitacién se publicard, como minimo, en el perfil de contratante

y en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, o en el perfil de contratante y en un diario
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de la provincia, sefialdindose la concreta opcidén en el Pliego de Cldusulas
Econdmico-Administrativas.

Plazo de presentacion de proposiciones: El plazo de presentacién de
proposiciones se concretard en el Pliego de Cldusulas Econémico-
Administrativas, pero en ningtin caso serd inferior a veintiséis (26) dias, salvo
que a juicio del Organo de Contratacién concurran circunstancias excepcionales
que justifiquen su reduccion.

Forma de presentacion de proposiciones: Las proposiciones serdn secretas y
se presentardn en sobres cerrados, en la forma que se determine en el Pliego de
Clausulas Econémico-Administrativas.

Evaluacion: Los criterios que sirvan de base para la adjudicacién del contrato,
asf como su ponderacién, se determinardn por el Organo de Contratacién y se
indicaran en el anuncio y en el Pliego de Clausulas Econdmico-
Administrativas.

Se podri atender a criterios directamente vinculados al objeto del contrato, tales
como la calidad, el precio, la férmula utilizable para revisar las retribuciones
ligadas a la utilizacion de la obra, el plazo de ejecucion o entrega de la
prestacién, el coste de utilizacién, las caracteristicas medioambientales
vinculadas con la satisfaccién de exigencias sociales, la rentabilidad, el valor
técnico, las caracteristicas estéticas o funcionales, la disponibilidad y el coste
de los repuestos, el mantenimiento, la asistencia técnica, el servicio postventa u
otros semejantes.

En el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas se contemplard la
composicién y facultades de un Comité que se encargue de emitir un informe
objetivo de evaluacién de las proposiciones presentadas, y de elevar al Organo
de Contratacién propuesta de adjudicacién en la que se contenga la relacion de
proposiciones presentadas, clasificadas por orden decreciente, que no hayan
sido declaradas desproporcionadas o anormales atendiendo a los criterios de
valoracién de proposiciones previstos en el Pliego de Cldusulas Econémico
Administrativas, asi como la identificacién de la oferta econémicamente mas
ventajosa.

En los contratos de importe superior a 200.000 euros, la propuesta de
adjudicacion sera elevada junto con un informe juridico, en el caso de que en el
comité no se haya incluido la asesorfa juridica.

Adjudicacion del contrato: El Organo de Contratacién adjudicard el contrato a
la oferta econémicamente més ventajosa, de acuerdo con los criterios objetivos
de valoracion de proposiciones previstos en el Pliego de Clausulas Econémico-
Administrativas y a la vista de la propuesta de adjudicacion.
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Cuando el Organo de Contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la
propuesta formulada, deberd motivar su decision.

La adjudicacién se publicard en el perfil de contratante.

En defecto de previsién expresa en el Pliego o en las presentes instrucciones, serd de
aplicacién lo previsto:

o para el procedimiento abierto y restringido, en los articulos 151 apartados 1, 2, y
3,y

o para el procedimiento abierto, en los articulos 157, 158, 160 (sin que en ningin
caso sea de aplicacion lo previsto respecto a la intervencion del comité de expertos
o del organismo técnico especializado) y 161

o para el procedimiento restringido, en los articulos 162, 163, 165, 166, 167, 168 y
restantes que pudieran resultar de aplicacién por remisién de todos ellos. En ambos
casos, con las correspondientes adaptaciones derivadas del hecho de no tratarse de
una Administracién Publica.

2.  RESTANTES CONTRATOS (SUMINISTRO, SERVICIOS Y OTROS)
2yl Distincién por cuantias
En relacion con estos contratos (suministro, servicios y otros), se observardn tres
procedimientos diferentes, en funcion de su importe econdmico. Asi:
a) Contrato por importe de hasta 17.999,99 euros.

b) Contrato por importe comprendido entre 18.000 euros y 99.999,99 euros.

c) Contratos de suministro y servicios por importe comprendido entre 100.000 euros y
192.999 euros®, y restantes contratos, sin limite de cuantfa.

Todas las referidas sumas se entienden 1.V.A. excluido.

2.2, Contratos por importe de hasta 17.999 euros

En este tipo de contrato se acudird con caricter general a la adjudicacion directa. Se
recabard el oportuno presupuesto, que serd aprobado por el Organo de Contratacion,
procediéndose a la suscripcion del correspondiente contrato o exclusivamente a la

¥ O la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.
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aceptacion expresa y escrita de dicho presupuesto, comunicando la aceptacion del
mismo.

Verificado el cumplimiento del contrato, se procederd al abono del precio, previa
aportacion por el contratista de la correspondiente factura y su aceptacion.

No obstante, podrd optarse asimismo por el procedimiento negociado, abierto o
restringido, en cuyo caso serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado siguiente.

2.3. Contratos por importe comprendido entre 18.000 euros y 99.999,99
euros

En este tipo de contrato se procederd a la adjudicacién mediante la tramitacién de un
procedimiento negociado, abierto o restringido, debiendo figurar la eleccién del
procedimiento concreto en el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas. En el

caso de que éste no existiera, la eleccién se producird por decision expresa del Organo
de Contratacion.

2.3.1. Procedimiento negociado

Si se opta por el procedimiento negociado, se observaran los siguientes tramites:

a) Peticion: La peticion de contratacién se realizard cumplimentando por el
personal interno de la Entidad Pablica Empresarial de Vivienda-Donostiako
Etxegintza el formulario adjunto como Anexo III.

b) Solicitud de ofertas: Se solicitaran ofertas, al menos, a tres empresas
capacitadas para la realizacion del objeto de contrato.

c) Pliegos: Se elaborard un Pliego de Cldusulas Econdmico-Administrativas
(con el contenido previsto en el apartado B, epigrafe II de las presentes
instrucciones), y un Pliego de Prescripciones Técnicas.

En el propio pliego o en la documentacion complementaria se informard, en
su caso, sobre las condiciones de subrogacion en los contratos de trabajo,
conforme a lo previsto en el articulo 120 del Texto Refundido de la Ley de

Contratos del Sector Piblico, cuando la cuantia del contrato sea superior a
50.000 euros.

Dichos documentos serdn objeto de revisidn e informe juridico, cuando la
cuantia del contrato sea superior a 60.000 euros.

En todo caso deberdn de ser aprobados por el 6rgano de contratacion.
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d) Publicidad: Cuando el importe del contrato sea superior a 60.000 euros se
publicard su licitacién y adjudicacién en el perfil de contratante.

Ello sin perjuicio de lo previsto en la letra f) del presente apartado.

€) Evaluacién: En el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas o, en
caso de no existir el mismo, en la peticién de oferta, se determinardn los
aspectos econdmicos y técnicos que han de ser objeto de negociacién con
las empresas.

Por parte del personal técnico de la entidad se elevard propuesta de
adjudicacion motivada, dejindose constancia de las invitaciones cursadas,
de las ofertas recibidas, de las razones para su aceptacion o rechazo, y de
las negociaciones efectuadas.

En los contratos de importe superior a 60.000 euros, la propuesta de
adjudicacion serd objeto de informe juridico.

f) Otros supuestos de aplicacion: también podrd optarse por el
procedimiento negociado, cualquiera que sea su cuantia, en los contratos
previstos en los articulos 170, 173, apartados a), b) y c), 174, apartados a),
b), ¢), d) y e) y el articulo 175.

En estos casos, inicamente se publicard anuncio de licitacién en el perfil de
contratante en los supuestos del articulo 170, apartados a) y b), 174,
apartado a) y 175 (cuando se acuda al procedimiento negociado por razén
de la cuantia y ésta sea superior a 60.000 euros).

En lo no previsto expresamente en el Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas o
en las presentes instrucciones, serd de aplicacién lo previsto en los articulos 151,
apartados 1, 2, 3, 169, 176, 177, 178 y restantes articulos que puedan ser de aplicacién
por remision de todos ellos, con las correspondientes adaptaciones derivadas del hecho
de no tratarse de una Administracién Piblica.

2.3.2. Procedimiento abierto o restringido

En este tipo de contratos (suministros, servicios y otros) de importe comprendido entre
18.000 y 99.999,99 curos si se optase por el procedimiento abierto o restringido serd de
aplicacion lo dispuesto en el apartado siguiente, con la salvedad de lo establecido en el
parrafo c) relativo a la publicidad. En este dltimo caso se entenderd cumplida la
exigencia derivada del principio de publicidad con la publicacién del anuncio de la
licitacién, de la adjudicacion y de la formalizacion del contrato en el perfil del
contratante.
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Asimismo el Pliego de Cldusulas Econdémico-Administrativas, asi como el Pliego de
Prescripciones Técnicas, o el correspondiente Proyecto de obra, no serdn objeto de
revision o informe juridico cuando la cuantia del contrato sea igual o inferior a 60.000
euros

24. Contratos por importe comprendido entre 100.000 euros y 192.999
euros.

En este tipo de contrato se procederd a la adjudicacién mediante la tramitacién de un
procedimiento abierto o restringido, debiendo figurar la eleccién del procedimiento
concreto en el Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas.

Tanto si se optase por el procedimiento abierto como por el restringido, se aplicarin las
siguientes normas:

a) Peticion: Se efectuara la peticién cumplimentando el personal interno de la
Entidad Piiblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza el formulario
adjunto a las presentes instrucciones como Anexo III.

b) Pliegos: Se elaborara un Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas (con
el contenido previsto en el apartado B, epigrafe II de las presentes
instrucciones) y un Pliego de Prescripciones Técnicas.

En el propio pliego o en la documentacién complementaria se informard, en su
caso, sobre las condiciones de subrogacién en los contratos de trabajo,
conforme a lo previsto en el articulo 120 del TRLCSP.

Dichos documentos serdn objeto de revisién e informe juridico, y aprobacién
por el érgano de contratacion.

c) Publicidad: La licitacién se publicard, como minimo, en el perfil de contratante
y en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, o en el perfil de contratante y en un diario
de la provincia, sefialdndose las concretas opciones en el Pliego de Clausulas
Econémico-Administrativas.

d) Plazo de presentacion de proposiciones: El plazo de presentacién de
proposiciones serd el previsto en el Pliego de Cldusulas Economico-
Administrativas, pero en ningtin caso serd inferior a quince (15) dias, salvo que
a juicio del Organo de Contratacién concurran circunstancias excepcionales que
justifiquen su reduccion.
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e) Forma de presentacion de proposiciones: Las proposiciones serdn secretas y
se presentardn en sobres cerrados, en la forma que se determine en el Pliego de
Clausulas Econémico-Administrativas.

f) Evaluacion: Los criterios que sirvan de base para la adjudicacién del contrato,
asi como su ponderacion, se determinardn por el Organo de Contratacién y se
indicardn en el anuncio y en el Pliego de Cldusulas Econdmico-Administrativas.

Se podra atender a criterios directamente vinculados al objeto del contrato, tales
como la calidad, el precio, la férmula utilizable para revisar las retribuciones
ligadas a la utilizacién de la obra, el plazo de ejecucién o entrega de la
prestacion, el coste de utilizacién, las caracteristicas medioambientales o
vinculadas con la satisfaccion de exigencias sociales, la rentabilidad, el valor
técnico, las caracteristicas estéticas o funcionales, la disponibilidad y el coste
de los repuestos, el mantenimiento, la asistencia técnica, el servicio postventa u
otros semejantes.

En el Pliego de Cldusulas Econémico-Administrativas se contemplard la
composicion y facultades de un Comité que se encargue de emitir un informe
objetivo de evaluacion de las proposiciones presentadas, y de elevar propuesta
de adjudicacién al Organo de Contratacién.

En los contratos de importe superior a 60.000 euros, la propuesta de
adjudicacion serd elevada, junto con un informe juridico, en el caso de que en el
Comité no se haya incluido la asesoria juridica.

g) Adjudicacién del contrato: El Organo de Contratacién adjudicaré el contrato a
la oferta econdémicamente mas ventajosa, de acuerdo con los criterios objetivos
de valoracion de proposiciones previstos en el Pliego de Clausulas Econémico-
Administrativas y a la vista de la propuesta de adjudicacion.

Cuando el Organo de Contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la
propuesta formulada, deberd motivar su decision.

La adjudicacidn se publicard en el perfil de contratante.

En defecto de prevision expresa en el Pliego o en las presentes instrucciones, serd de
aplicacién lo previsto:

o para el procedimiento abierto y restringido, en los articulos 151 apartados 1, 2, y 3,
¥

o para el procedimiento abierto, en los articulos 157, 158, 160 (sin que en ningtin
caso sea de aplicacién lo previsto respecto a la intervencion del comité de expertos
o del organismo técnico especializado) y 161

o para el procedimiento restringido, en los articulos 162, 163, 165, 166, 167, 168 y
restantes que pudieran resultar de aplicacion por remisién de todos ellos. En ambos
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IV.

casos, con las correspondientes adaptaciones derivadas del hecho de no tratarse de
una Administracion Ptiblica.

Recursos

Frente a cualesquiera cuestiones relativas a la preparacién, adjudicacién, efectos,
cumplimiento o extincion de estos contratos, s6lo se podrd interponer recurso ante el orden
jurisdiccional civil.

En el caso de las cuestiones relativas a la preparacion y adjudicacion de los contratos de
servicios comprendidos en las categorfas 17 a 27 del Anexo II del TRLCSP cuya cuantia serd
igual o superior a 200.000 euros se estard a lo dispuesto para los contratos sujetos a
regulacién armonizada en el apartado C, epigrafe [V de las presentes instrucciones.

Adicionalmente, la solucién de las diferencias que pudieran surgir sobre los efectos,
cumplimiento y extincién de los contratos celebrados se podrd remitir a un arbitraje,
conforme a las disposiciones de la Ley 60/2003, de 23 de diciembre, figurando tal remisién
en el correspondiente Pliego de Cldusulas Econémico Administrativas o, si no existiera éste,
en cualquier otro documento contractual.

C. CONTRATOS SUJETOS A REGULACION ARMONIZADA

Son los contratos siguientes:

Contratos de obra cuyo valor estimado sea igual o superior a 4.845.000 euros”.

Contratos de suministro cuyo valor estimado sea igual o superior a 193.000 euros’.
Contratos de servicios comprendidos en las categorias 1 a 16 del Anexo II de la LCSP, cuyo
valor estimado sea igual o superior a 193.000 euros®.

Las referidas sumas se entienden IVA excluido.

Todo ello con la excepcion de los contratos del articulo 13.2, que, cualquiera que sea su valor
estimado, no se consideraran sujetos a regulacién armonizada.

* 0 la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.

° O la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.

® O la cifra que en lo sucesivo fije la Comisién Europea, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Adicional
Undécima del TRLCSP.
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Normas de general aplicaciéon

A los contratos sujetos a regulacion armonizada les es de aplicacion lo previsto en el apartado
B, epigrafe I de las presentes instrucciones para los contratos no sujetos a regulacion
armonizada, con las especialidades siguientes:

1. ESPECIALIDADES EN RELACION CON LOS REQUISITOS A CUMPLIR POR LOS

CONTRATISTAS

I.1. Especialidades en relacion con las condiciones de aptitud

Ademas de lo dispuesto en el articulo 54, es de aplicacidn el articulo 55 (se prescinde
del informe de reciprocidad en relacién con las empresas de Estados signatarios del
Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacién Mundial de Comercio).

1.2. Especialidades en relacion con las condiciones minimas de solvencia

Ademads de lo dispuesto en el epigrafe B.I, apartado 2.4 de las presentes instrucciones,
se aplicardn en todo caso, en relacién con los medios de acreditar la solvencia, los
articulos 74 a 79,

1.3. Cumplimiento de las normas de garantia de calidad y de las normas de
gestion medioambiental

Se aplicardn los articulos 80 y 81, en relacién con la acreditacién del cumplimiento de
las normas de garantia de calidad y de las normas de gestion medioambiental.

Las previsiones al efecto se estableceran en el Pliego de Cldusulas Econémico-
Administrativas.

PREPARACION DEL CONTRATO

Se aplicardn las reglas establecidas en el articulo 117 para la definicion y
establecimiento de prescripciones técnicas.
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Se aplicard asimismo lo dispuesto en los articulos 118 (condiciones especiales de
ejecucién del contrato), 119 (informacion sobre las obligaciones relativas a la fiscalidad,
proteccién del medio ambiente, empleo y condiciones laborales) y 120 (informacién
sobre las condiciones de subrogacién en contratos de trabajo).

Si Ia celebracién del contrato es necesaria para atender una necesidad inaplazable o si
resulta preciso acelerar la adjudicacién por razones de interés publico, el Organo de
Contratacién podrd declarar urgente su tramitacién, motivindolo debidamente en la
documentacion preparatoria. En este caso serd de aplicacion lo previsto en el articulo
112.2 b) sobre reduccién de plazos.

El Pliego de Clausulas Econdmico-Administrativas y el Pliego de Prescripciones
Técnicas serdn objeto en todo caso de revisién e informe juridico y aprobacién por el

6rgano de contratacidn.

PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se perfecciona con su formalizacién y se formalizard por escrito.

Pliego

El Pliego de Clausulas Econdémico-Administrativas, ademds de los extremos indicados en el
apartado B, epigrafe II de las presentes instrucciones, para los contratos no sujetos a
regulacién armonizada, podrd precisar los siguientes aspectos:

«  Acreditacion del cumplimiento de las normas de garantia de calidad y de gestion
medioambiental (en los términos de los articulos 80 y 81 del TRLCSP.

« Condiciones especiales de 'ejecucién del contrato y consecuencias de su
incumplimiento (en los términos previstos en el articulo 118 del TRLCSP.

« Informacién sobre las obligaciones relativas a la fiscalidad, protecciéon del medio
ambiente, empleo y condiciones laborales (en los términos previstos en el articulo
119 del TRLCSP.

Procedimiento de adjudicacion

Los contratos sujetos a regulacién armonizada se adjudicardn de acuerdo con lo establecido
en el articulo 190 del TRLCSP, esto es, en la forma prevista para los contratos de las
Administraciones Publicas, con las siguientes adaptaciones:
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a) No se aplicard lo establecido en el segundo parrafo del apartado 2 del articulo 150 sobre
intervencion del comité de expertos para la valoracién de los criterios subjetivos.

b) No se aplicara lo establecido en los apartados 1 y 2 del articulo 152 sobre criterios para
apreciar el cardcter anormal o desproporcionado de las ofertas.

¢) No se aplicard lo establecido en el articulo 156 sobre formalizacion de los contratos.

d) No se aplicard lo establecido en el articulo 160 sobre examen de proposiciones y
propuesta de adjudicacion.

e) No se aplicard lo establecido en el articulo 172 sobre los supuestos en que es posible
acudir al procedimiento negociado para adjudicar contratos de gestion de servicios
publicos.

Cuando resulte impracticable, por razones de urgencia, el cumplimiento de los plazos
minimos establecidos en la Ley, se aplicard lo previsto en el articulo 112.2.b) sobre reduccién
de plazos.

En el Pliego de Cldusulas Econdémico-Administrativas se contemplard la composicién y
facultades de un Comité que se encargue de emitir un informe objetivo de evaluacion de las
proposiciones presentadas, y de elevar propuesta de adjudicacion al Organo de Contratacién
en la que se contenga la relacion de las proposiciones presentadas, clasificadas por orden
decreciente, que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales, atendiendo a los
criterios de valoracién de proposiciones previstos en el Pliego de Cldusulas Econdmico-
Administrativas, asi como la identificacién de la oferta econdmicamente mas ventajosa.

La propuesta de adjudicacién serd elevada junto con un informe juridico, en el caso de que en
el Comité no se haya incluido la asesoria juridica.

La notificacién de la adjudicacién a los licitadores deberd contener, en todo caso, la

informacién necesaria que permita al licitador excluido o candidato descartado interponer,

conforme al articulo 40 TRLCSP, recurso suficientemente fundado contra la decisién de

adjudicacion. En particular, la notificacion expresard los siguientes extremos:

a) En relacién con los candidatos descartados, 1a exposicién resumida de las razones por las
que se haya desestimado su candidatura. '

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién, también en
forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

¢) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposicion
del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste con
preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas.

Serd de aplicacién a la motivacién de la adjudicacién la excepcién de la confidencialidad
contenida en el articulo 153.
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IV.

En todo caso, en la notificacion y en el perfil del contratante se indicard el plazo en que debe
procederse a la formalizacion del contrato conforme al articulo 156.3.
La licitacién y la adjudicacién serdn objeto de publicacién, como minimo:

a) En el Diario Oficial de la Unién Europea y en la plataforma de contratacién a que se
refiere el articulo 334 o en el sistema equivalente gestlonado por la Administracién
Piblica de la que dependa la Entidad.

b) En el Diario Oficial de la Unién Europea y en el Boletin Oficial del Estado.

Asimismo, los anuncios de licitacion, adjudicacion y formalizacion del contrato seran objeto
de publicidad en el perfil de contratante.

Recursos

1. PREPARACION Y ADJUDICACION

Con cardcter potestativo, serdn susceptibles de recurso especial en materia de contratacién
previo a la interposicidén del recurso contencioso-administrativo:

a) los anuncios de licitacion, los Pliegos y los documentos contractuales que establezcan las
condiciones que deban regir la contratacion.

b) Los actos de tramite adoptados en el procedimiento de adjudicacién, siempre que estos
decidan o indirectamente sobre la adjudicacién, determinen la imposibilidad de continuar
el procedimiento o produzcan indefension o perjuicio irreparable a derechos o intereses
legitimos.

¢) Los acuerdos de adjudicacién adoptados

El recurso podrd presentarse indistintamente en las oficinas de la Entidad Piblica

Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza , sitas en C/ Duque de Mandas, 12 bajo de

Donostia-San Sebastidn (20003) o en el Registro General del Ayuntamiento de Donostia-San

Sebastidn.

La competencia para la resolucién del recurso corresponderd al érgano que la ostente
respecto del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn de conformidad con lo previsto en los
apartados 4 y 5 del articulo 41 del TRLCSP.

El recurso especial en materia de contratacién se tramitard de conformidad con lo previsto en
los articulos 40 y siguientes del TRLCSP.

En cuanto a la solicitud de medidas provisionales se estard a lo dispuesto en el articulo 43 del
TRLCSP.
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Contra la resolucién del recurso sélo cabrd la interposicién de recurso contencioso-
administrativo, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

A pesar de que los contratos de servicios comprendidos en las categorias 17 a 27 del Anexo
II de la LCSP, cualquiera que sea su cuantia, no estin sujetos a regulacién armonizada,
cuando su cuantia sea igual o superior a 193.000 euros, serdn susceptibles asimismo de
recurso especial en materia de contratacion y de recurso contencioso-administrativo, en los
términos previstos en este apartado.

2. EFECTOS Y EXTINCION

Frente a cualesquiera cuestiones relativas a los efectos, cumplimiento y extincion de estos
contratos, s6lo podri interponerse recurso ante el orden jurisdiccional civil.

V.- Revision de oficio

La revision de oficio de los actos preparatorios y de los actos de adjudicacién provisional o
definitiva, de los contratos sujetos a regulacién armonizada, se efectuara de conformidad con lo
establecido en el capitulo primero del titulo séptimo de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Serd competente para declarar la nulidad de dichos actos o declarar su lesividad el titular del
Departamento del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn al que corresponda la tutela de la Entidad..

Todo ello conforme a lo previsto en el articulo 34 del TRLCSP.

D. PERFIL DE CONTRATANTE

La Entidad Puiblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza difundird, a través de Internet,
su perfil de contratante, con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién
relativa a su actividad contractual.

La forma de acceso al perfil de contratante se especificard, entre otros, en los Pliegos y anuncios de
licitacion.

El sistema informdtico que soporte el perfil de contratante deberd contar con un dispositivo que
permita acreditar fehacientemente el momento de inicio de la difusién publica de la informacién que
se incluya en el mismo.

En el perfil de contratante de la Entidad Piblica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza se
publicaran los siguientes datos e informaciones:
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b) Los anuncios de licitacién de los contratos, exceptuando los contratos menores y los
negociados sin publicidad.

a) Las presentes instrucciones internas de contratacion.

¢) La adjudicacién de los contratos, exceptuando los contratos menores y los negociados sin
publicidad.

d) La formalizacion de los contratos

Adicionalmente, el perfil de contratante podra incluir cualesquiera datos e informaciones relativas
referentes a la actividad contractual de la Entidad Publica Empresarial de Vivienda-Donostiako
Etxegintza entre otros: los anuncios de informacién previa del articulo 141, las licitaciones abiertas
o en curso y la documentacion relativa a las mismas, las contrataciones programadas, los contratos
adjudicados, los procedimientos anulados, los puntos de contacto y medios de comunicacién que
pueden utilizarse para relacionarse con el Organo de Contratacién, etc.
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ANEXO 1

Articulo 4. Negocios y contratos excluidos
1. Estdn excluidos del 4mbito de la presente Ley los siguientes negocios y relaciones juridicas:

a) La relacién de servicio de los funcionarios publicos y los contratos regulados en la legislacion
laboral.

b) Las relaciones juridicas consistentes en la prestacion de un servicio piblico cuya utilizacion por los
usuarios requiera el abono de una tarifa, tasa o precio ptiblico de aplicacién general.

¢) Los convenios de colaboracién que celebre la Administracion General del Estado con las entidades
gestoras y servicios comunes de la Seguridad Social, las Universidades Publicas, las Comunidades
Auténomas, las Entidades locales, organismos auténomos y restantes entidades publicas, o los que
celebren estos organismos y entidades entre si, salvo que, por su naturaleza, tengan la consideracién de
contratos sujetos a esta Ley.

d) Los convenios que, con arreglo a las normas especificas que los regulan, celebre la Administracion
con personas fisicas o juridicas sujetas al derecho privado, siempre que su objeto no esté comprendido
en el de los contratos regulados en esta Ley o en normas administrativas especiales.

e) Los convenios incluidos en el dmbito del articulo 346 del Tratado de Funcionamiento de la Uni6n
Europea que se concluyan en el sector de la defensa.

f) Los acuerdos que celebre el Estado con otros Estados o con entidades de derecho .internacional
publico.

g) Los contratos de suministro relativos a actividades directas de los organismos de derecho piblico
dependientes de las Administraciones Publicas cuya actividad tenga cardcter comercial, industrial,
financiero o andlogo, si los bienes sobre los que versan han sido adquiridos con el propdsito de
devolverlos, con o sin transformacién, al trifico juridico patrimonial, de acuerdo con sus fines

peculiares, siempre que tales organismos actien en ejercicio de competencias especificas a ellos
atribuidas por la Ley.

h) Los contratos y convenios derivados de acuerdos internacionales celebrados de conformidad con el
Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea con uno o varios paises no miembros de la
Comunidad, relativos a obras o suministros destinados a la realizacion o explotacién conjunta de una
obra, o relativos a los contratos de servicios destinados a la realizacidn o explotacién en comiin de un
proyecto.

i) Los contratos y convenios efectuados en virtud de un acuerdo internacional celebrado en relacion con
el estacionamiento de tropas.

j) Los contratos y convenios adjudicados en virtud de un procedimiento especifico de una organizacion
internacional.
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k) Los contratos relativos a servicios de arbitraje y conciliacién.

1) Los contratos relativos a servicios financieros relacionados con la emisién, compra, venta y
transferencia de valores o de otros instrumentos financieros, en particular las operaciones relativas a la
gestion financiera del Estado, asi como las operaciones destinadas a la obtencién de fondos o capital por
los entes, organismos y entidades del sector publico, asi como los servicios prestados por el Banco de
Espafia y las operaciones de tesoreria.

m) Los contratos por los que un ente, organismo o entidad del sector piblico se obligue a entregar
bienes o derechos o prestar algtin servicio, sin perjuicio de que el adquirente de los bienes o el receptor
de los servicios, si es una entidad del sector publico sujeta a esta Ley, deba ajustarse a sus
prescripciones para la celebracion del correspondiente contrato.

n) Los negocios juridicos en cuya virtud se encargue a una entidad que, conforme a lo sefialado en el
articulo 24.6, tenga atribuida la condicioén de medio propio y servicio técnico del mismo, la realizacién
de una determinada prestacion. No obstante, los contratos que deban celebrarse por las entidades que
tengan la consideracién de medio propio y servicio técnico para la realizacién de las prestaciones objeto
del encargo quedardn sometidos a esta Ley, en los términos que sean procedentes de acuerdo con la
naturaleza de la entidad que los celebre y el tipo y cuantia de los mismos, y, en todo caso, cuando se
trate de contratos de obras, servicios o suministros cuyas cuantias superen los umbrales establecidos en
la Seccion 2* del Capitulo II de este Titulo Preliminar, las entidades de derecho privado deberin
observar para su preparacion y adjudicacidn las reglas establecidas en los articulos 137.1 y 190.

o) Las autorizaciones y concesiones sobre bienes de dominio piblico y los contratos de explotacién de
bienes patrimoniales distintos a los definidos en el articulo 7, que se regulardn por su legislacion
especifica salvo en los casos en que expresamente se declaren de aplicacion las prescripciones de la
presente Ley.

p) Los contratos de compraventa, donacién, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos
andlogos sobre bienes inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan
sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que
tendran siempre el cardcter de contratos privados y se regirdn por la legislacion patrimonial. En estos
contratos no podrdn incluirse prestaciones que sean propias de los contratos tipicos regulados en la
Seccion 1* del Capitulo II del Titulo Preliminar, si el valor estimado de las mismas es superior al 50 por
100 del importe total del negocio o si no mantienen con la prestacidon caracteristica del contrato
patrimonial relaciones de vinculacion y complementariedad en los términos previstos en el articulo 25;
en estos dos supuestos, dichas prestaciones deberdn ser objeto de contratacion independiente con arreglo
a lo establecido en esta Ley.

q) Los contratos de servicios y suministro celebrados por los Organismos Publicos de Investigacién
estatales y los Organismos similares de las Comunidades Auténomas que tengan por objeto prestaciones
o productos necesarios para la ejecucién de proyectos de investigacidn, desarrollo e innovacién
tecnoldgica o servicios técnicos, cuando la presentacién y obtencidn de resultados derivados de los
mismos esté ligada a retornos cientificos, tecnoldgicos o industriales susceptibles de incorporarse al
trafico juridico y su realizacién haya sido encomendada a equipos de investigacién del Organismo
mediante procesos de concurrencia competitiva.
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r) Los contratos de investigacion y desarrollo remunerados integramente por el érgano de contratacion,
siempre que ésta comparta con las empresas adjudicatarias los riesgos y los beneficios de la
investigacién cientifica y técnica necesaria para desarrollar soluciones innovadoras que superen las
disponibles en el mercado. En la adjudicacién de estos contratos deberd asegurarse el respeto a los
principios de publicidad, concurrencia, trasparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion y
de eleccidn de la oferta econémicamente mds ventajosa.

2. Los contratos, negocios y relaciones juridicas enumerados en el apartado anterior se regularan por sus
normas especiales, aplicindose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse.
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ANEXO 11
Articulo 13.

2. No obstante lo sefialado en el apartado anterior, no se consideran sujetos a regulacién armonizada,
cualquiera que sea su valor estimado, los contratos siguientes:

a) Los que tengan por objeto la compra, el desarrollo, la produccion o la coproduccién de programas
destinados a la radiodifusién, por parte de los organismos de radiodifusion, asi como los relativos al
tiempo de radiodifusién.

b) Los de investigacion y desarrollo remunerados integramente por el Organo de Contratacion, siempre
que sus resultados no se reserven para su utilizacion exclusiva por éste en el ejercicio de su actividad
propia.

¢) Los incluidos dentro del dmbito definido por el articulo 346 del Tratado de Funcionamiento de la
Unién Europea que se concluyan en el sector de la defensa.

d) Los declarados secretos o reservados, o aquéllos cuya ejecucion debe ir acompaiiada de medidas de
seguridad especiales conforme a la legislacién vigente, o en los que se exija la proteccion de intereses
esenciales para la seguridad del Estado.

La declaracion de que concurre esta tdltima circunstancia deberd hacerse, de forma expresa en
cada caso, por el titular del Departamento ministerial del que dependa el érgano de contratacién en el
ambito de la Administracion General del Estado, sus Organismos auténomos, Entidades gestoras y
Servicios comunes de las Comunidades Auténomas, o por el érgano al que esté atribuida la competencia
para celebrar el correspondiente contrato en las Entidades locales. La competencia para efectuar esta
declaracién no serd susceptible de delegacion, salvo que una ley expresamente lo autorice.

¢) Aquéllos cuyo objeto principal sea permitir a los Organos de Contrataci6n la puesta a dispo%icién ola
explotacién de redes puiblicas de telecomunicaciones o el suministro al ptiblico de uno o més servicios
de telecomunicaciones.
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ANEXO III

Nombre de la Entidad PETICION DE CONTRATACION
ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE

VIVIENDA-
DONOSTIAKO
ETXEGINTZA

Solicitante | : |

Fecha

OBJETO DE LA CONTRATACION Y TIPO DE CONTRATO

NATURALEZA Y EXTENSION DE LAS NECESIDADES A CUBRIR

JUSTIFICACION E IDONEIDAD DEL CONTRATO

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE INTERES

PRECIO APROXIMADO

Nombre
Fecha
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