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1. INTRODUCCI'ON. ANTECEDENTES. OPORTUNIDAD E INTERES PUBLICO DE LA
FORMULACION DEL PROYECTO (Art. 4 del/ TR de la LSRU “7/2015)

El presente “Plan Parcial del Sector AN.13.1 Belartza Alto” -Sub-dmbito Urbanistico “AN.13.1
Belartza Alto” del PGOU de Donostia / San Sebastidn- se formula por iniciativa de la empresa
“SAIBIGAIN XXI”, titular de suelos en el sector, y, representante de una cuota de propiedad
mayoritaria en el mismo.

La solicitud de tramitacién del plan parcial tiene como objetivo fundamental derogar y sustituir a la
ordenacion pormenorizada establecida para los suelos afectados por el “Plan Parcial del nuevo
sector de actividad econdmica AN.14 Belartza 2”, aprobado definitivamente con fecha 27/02/2009,
que el vigente Plan General de Donostia / San Sebastian-Aprobacion definitiva 25/06/2010- convalidd
-en principio- modificando la denominacién del ambito afectado.

Esta convalidacién, sin embargo, no resulta operativa. Como se argumenta en el apartado siguiente,
si bien el PGOU en su texto normativo la proponia expresamente - “Norma Urbanistica Particular del
Ambito AN.13 Belartza (I))”- el Informe de Sostenibilidad Ambiental incorporado al Plan General en
su aprobacion definitiva, exige, de hecho, la revision de la ordenacién del sub-ambito “AN.13.1”.

Ademas, la entidad promotora propone la reconsideracidn del programa de usos de actividad
econdmica a desarrollar en el sector, modificando la prevision del plan parcial convalidado, que -con
la excepcion de las parcelas “F” y “G” destinadas a usos terciarios, en las que consolida con un
aprovechamiento poco relevante el C° Belartza Erdikoa- define un conjunto indiferenciado de
parcelas de uso industrial a las que se asigna la tolerancia genérica de implantacion de otros usos
de actividad establecida por el Plan General para la calificacion “b.10”, por un programa de usos
diversificado que identifica de forma relativamente precisa los usos asignados a las diferentes
parcelas, desechando en parte esa posibilidad de definicidn abierta en el proceso de ejecucion.

Con ello se busca -dentro del marco que establecen a ese respecto el propio Plan General y la Ley
“10/2019 de Grandes Establecimientos Comerciales™ una mejor adecuacion a las condiciones
actuales del mercado de suelo de actividad econdmica en localizaciones como la de Belartza Alto
que disponen de un acceso inmediato a la red viaria de gran capacidad de Donostialdea -“A-8” y
“GI-17”-y, en las que se identifica una demanda prioritaria de espacios comerciales de tamano
medio, y, de centros destinados a nuevas actividades de logistica.

Con independencia de ello, la formulacion del Plan Parcial da una respuesta directa y especifica al
mandato del Plan General -Norma Particular del ambito “AN. 13", apartado “Il. Oportunidad e interés
publico de la forrmulacion del proyecto”- que establece entre otros el siguiente objetivo prioritario
para el desarrollo del Ambito:

° El objetivo general de ordenacion del Ambito es el de crear un nuevo ntcleo de suelo urbanizable para
el uso de actividades economicas, en prolongacion del existente en Belartza (l).

En una situacién econdmica global en la que la implantacidn de nuevas empresas es una necesidad
perentoria que el Plan General y el PTP de Donostialdea han hecho suyas incorporando el desarrollo
de “Belartza Alto” a su vigente programa de intervencion, la oportunidad e interés publico de la
formulacién del proyecto se justifican plenamente.

A su vez, el mandato del ISA del Plan General que “recomienda” expresamente modificar la
zonificacién del plan parcial aprobado, liberando de edificacion las zonas de arbolado de interés
ambiental, y su calificacidon como “espacios libres dotacionales” justifica de manera determinante la
figura de planeamiento elegida y su tramitacioén.

En otro orden de cosas, entre los antecedentes a considerar en el desarrollo del Sector, se debe
hacer mencién del “convenio urbanistico” suscrito entre la propiedad del Ambito y el Ayuntamiento
de Donostia / San Sebastian, aprobado con fecha 25/11/2002, que sustent6 la modificacion del Plan
General referida al Area de Intervencion Urbanistica “A.l.U. AN.14. Belartza 2” -aprobacion definitiva
16/10/2007- la cual sirvid, a su vez, de base a la tramitacidon y aprobaciéon del “Plan Parcial del nuevo
sector de actividad econdémica AN.14 Belartza 2” anteriormente resefiado. Este “convenio”
basicamente, establecia algunas condiciones singulares y especificas -incluso en su implantacion
fisica- para la cesion legal de aprovechamientos al Ayuntamiento en el desarrollo del sector.

En principio, se debe entender que el mismo mantuvo su vigencia tras la aprobacién del PGOU de
2010, por lo que debera ser sustituido por un nuevo convenio adaptado a la nueva ordenaciéon, que
reproduzca unas condiciones de derechos, de las partes suscribientes, similares.
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Como antecedente de la presente iniciativa, se debe sefalar la presentacion por SAIBIGAIN XXI al
Ayuntamiento para su tramitacidon, en los anos 2017 y 2018, de diversos documentos
correspondientes al proyecto de “Modificacion del Plan General referida al AU AN.13 Belartza (l1)”,
que no llegd a alcanzar su aprobacion inicial, pero inicid su tramitacién ambiental -“/nicio” del
procedimiento con fecha 25/09/2017, e “Informe de alcance” emitido con fecha 11/01/2018-y, dio
lugar a diversos tramites e informes de los Servicios Técnicos Municipales, la cual ha servido de
referencia directa al presente Proyecto.

Este incorpora la solucién general de implantacién en el terreno, y, en su totalidad, los elementos
publicos -viario, espacios libres dotacionales y otros espacios publicos comunes- de la ordenacion
propuesta para el proyecto citado, en la ultima version presentada, que recoge las mejoras en la
accesibilidad, el viario y las infraestructuras de servicios, internas al Ambito y externas a él, exigidas
en los informes del Servicio de Ingenieria Municipal -27/06/2018 y anteriores-.

Iniciada la tramitacion del expediente con fecha 07/2020 con la presentacion al Ayuntamiento de la
solicitud de inicio de la “Evaluaciobn Ambiental Estratégica” -se adqjuntaron /los preceptivos
documentos de “Inicio de la evaluacion” y “Borrador” de la ordenacion proyectada-, con fecha
10/12/020, la Direccidn de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco ha emitido el
correspondiente “Documento de Alcance”.

Sus requerimientos se han incorporado al presente “Plan Parcial” y al “Estudio Ambiental
Estratégico” redactado por la empresa “Ekolur, Estudios Ambientales S.L.”, el cual incluye también
el “Estudio de impacto acustico” y el “Estudio de sostenibilidad energética”, exigidos por la vigente
legislacion sectorial.

Al Plan Parcial se adjuntan ademas los siguientes documentos:

*  “Analisis del impacto de trafico del Parque de Industrial o Mixto en Belartza Alto” (Leber,
Planificacion e Ingenieria SL. 07/2020; Adenda 06/2021) como referencia justificativa de las
propuestas de acceso viario, y, especificamente, del nuevo acceso a la “Gl-11” y de las mejoras
de capacidad propuestas la glorieta de “Iru Bide”.

*  Informe de impacto por razén de género (Saibigain XXI, S.L. 07/2021), en cumplimiento de lo
exigido por la legislacion vigente.

*  “Estudio hidrolégico-hidraulico de las afecciones del desarrollo del Sector “AN.13.1 Belartza Alto”
sobre la capacidad hidraulica del paso de las regatas Irubide y Aflorga bajo la carretera N-634".
(Salaberria Ingenieritza 09/2027) que justifica el dimensionamiento y caracteristicas de la
necesaria intervencidén de mejora de ese paso, asi como que los aumentos de las escorrentias
como consecuencia del desarrollo del sector “Belartza Alto” son poco significativos -para ello se
incorporan a su urbanizacion sisternas SUDS que reducen la impermeabilizacion resultante-y,
resultan asumibles, tras la ejecucion de la obra descrita, por el sistema de drenaje configurado
por la regata de Anorga y sus afluentes.

*  Convenio urbanistico del Sector “AN.14 Belartza 2” (25/11/2002)
El presente texto incorpora las correcciones solicitadas en los informes emitidos por diversos

técnicos de los servicios municipales al texto presentado por la empresa promotora del proyecto en
solicitud de aprobacién inicial con fecha 02/08/2021.
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2. REFERENCIAS NORMATIVAS PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

2.1. PGOU DE DONOSTIA / SAN SEBASTIAN

Las previsiones normativas del Plan General para el Subambito Urbanistico “AN.13.1 Belartza Alto”
se recogen en la “norma particular” correspondiente -Norma Particular del Ampbito Urbanistico
“AN.13 Belartza (ll) (Aforga)”, del “Libro Tercero Afiorga (AN)” del documento “2.2 Normas
Urbanisticas Particulares de /os Ambitos Urbanisticos (AU) y Ambitos Naturales (AN)”- que se
incorpora como “Anexo |7, al presente documento. En sintesis son las siguientes:

*  Criterios generales de ordenacion:

° El objetivo general de ordenacidon propuesto para el Subambito es la creacidon de un nuevo
nucleo de suelo urbanizable para actividades economicas, en prolongacion del existente en
Belartza (l), del que debia formar parte, asimismo, el Subambito “AN.13.2 Cantera”,
colindante con él, y, ya desarrollado.

° El Plan General consolida en lo fundamental la ordenacion -estructural y pormenorizada-
establecida para el Subambito por la “Modificacion del Plan General de Donostia-San
Sebastian para el desarrollo del nuevo sector de Actividad Econdmica AN.14 Belartza II” -
aprobacion definitiva 16/10/2007- y el correspondiente Plan Parcial -aprobacion definitiva
27/02/2009-.

° Se propone la resolucion del acceso rodado al Ambito mediante la disposicidon de una nueva
rotonda en el Ambito Urbanistico colindante “AN.09 Belartza (I)”, sin interferir en el sistema
general viario.

° Se senala el objetivo de equiilibrar los desmontes y terraplenes de los movimientos de tierras
necesarios para la configuracion de las nuevas plataformas edificables, y de adoptar las
medidas de tratamiento ambiental, integracién paisajistica y correccion de impactos sobre
el medio fisico necesarias.

*  Las determinaciones “estructurales” aplicables al Sector “13.1” definidas conjuntamente por el
planeamiento convalidado y la normativa general del PGOU aplicable a las zonas “B.10” -arts.
“15” y “37”de las NN GG- son las siguientes:

° Delimitacion: ..........coooieeuiennen. Definicion grafica en los planos anejos a la norma particular.
AN =10 [ =Y o { o3 = 207.606 m?
° Calificacion GIobal:...... ... “B.10 Industria” (207.606 nv¥)
°  Edificabilidad urbaniStiCa (5/) ........cuueeeiieeieeeiiieieeieeeeee e, 0,40 m3(t)/m? (83.042 n7(t)
° (@eT8] oY-Tello] o W 0 gF= V(1 0 0 F= Ny J PPN 30,0% (61.282 n?¥)
° (UTo N o] (=Te (0] 0 o 110 F= 10} £ PPN Industria

Limitacion de |mplantaC|on de otros usos compatibles: ....................... 40% edificabilidad

- Autorizacidon de “usos comerciales”: .......... 18, 23 323y 423 (hasta 4.000 n¥(t)) categorias.

(La implantacion de los “usos comerciales” de 42 categoria hasta 4.000 n¥(t) en las
diferentes parcelas debe recogerse de forma expresa en el planeamiento
pormenorizado)

° Las fincas correspondientes al C° “Belartza Erdikoa” se calificaran como parcelas de uso
terciario “b.20”, compatible con el uso de vivienda existente, y conservaran “sensiblemente”
sus actuales caracteristicas de ocupacion edificatoria y los espacios privados anejos al
mismo.

° Parametros reguladores de la forma de la edificacion
- “Sobre rasante”: ]

Se remiten, genéricamente, a lo establecido por el plan parcial convalidado. Este
establece:
Parcelas de uso industrial “b.10”:

= NaVes INAUSTHAIES: ... e PB+1
- Oficinas y edificios representativos:........cc.viviiiiiiiiiiii e PB+2
- La altura no se regula de forma general, y, se remite a la ordenacién
pormenorizada.

Dado que esa categorizacion como determinacidon estructural de las
determinaciones pormenorizadas de regulacién de la forma de la edificacion del
plan parcial convalidado resulta incompleta y escasamente consistente desde una
perspectiva juridico-urbanistica -arts. 63 y 566 de la LvSU “6/2006”- parece
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razonable tomar como referencia alternativa la normativa general del Plan General
-Art. 37.2 de la NN GG-, que define de forma genérica -no pormenorizada- el tipo
edificatorio para las parcelas “b.10”, y establece:

“Sin perjuicio de las determinaciones especificas que, justificadamente y tanto al alza
como a la baja, puedan establecerse bien en las correspondientes Normas Particulares
de este Plan General, bien en el planeamiento pormenorizado promovido en su
desarrollo, la altura de edificacion maxima autorizada con caracter general en las
parcelas de uso preferentemente industrial es de 12,00 m. Esta altura podra elevarse,
también con caradacter general, hasta 16,00 m., en los supuestos de edificacion o
edificaciones industriales que cuenten con plantas a las que se acceda a través de viario
diverso situado en cotas diferenciadas.”

Parcelas de uso terciario “b.20”:

La regulaciéon de la forma de la edificacion se referencia, en el plan parcial
convalidado, a la normativa general del PGOU -tjpologia de calificacion “b.20”- que,
a su vez, remite su definicion particularizada al planeamiento pormenorizado.

- Bajo rasante:

Se remite a la norma genérica del Plan General, que autoriza la construccién de un
maximo de cuatro plantas (4) bajo rasante.

° Clasificacion del SUEIO:........ouiiiiiiiiieec s Suelo Urbanizable Sectorizado.

*  Por su parte, el ISA del Plan General en su Anexo “1. Anexo sobre biodiversidad” recomienda -
pag. 6-
“..Belartza Il:
Alrededor de 60.000 n¥ de vegetacion arbdrea autdctona podria verse afectada por las actuaciones
previstas en este subambito (ver mapa n° 4 adjunto). Esta Direccion recomienda que estos bosquetes
de destinen a espacios libres, evitando cualquier afeccion a los mismos.
Esta medida debera integrarse en las Normas Urbanisticas cormo condicion al desarrollo del ambito.
El analisis de estas zonas arboladas que el ISA recomienda preservar permite concluir que la
recomendacion obliga necesariamente al reajuste de la ordenacion pormenorizada inicialmente
convalidada, la cual ocupa -con /los movimientos de tierras, la urbanizacion, y, las parcelas
edificables proyectados- la totalidad de los suelos arbolados que se “recomienda” proteger, por
lo que su ejecucidn supondria necesariamente la desaparicion de éstos. Entre ellos se
encuentran el bosquete de ribera de la vaguada de Errekatxulo y el propio cauce de esta regata,
elementos ambos de elevado valor medioambiental.
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MAPA “Anexo 4” (ISA PGOU Donostia / San Sebastidn. Anexo sobre Biodiversidad. 15/10/2009)

Plan General de Ordenacion Urbana de Donosta-San Sebastias
T.M_ de Donostio-San Sebastian
Plang & Vegetacion de Interés. Subambito AN.13 Belarten [t | .
Codige: IHI-AT109.P0Y } WOV POB_p |
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2.2. OTRA NORMATIVA TERRITORIAL Y SECTORIAL APLICABLE

Superpuestos a las determinaciones del Plan General resultan de aplicacidon otros instrumentos y
legislaciones de intervencion urbanistica y territorial -aprobados en algunos casos con posterioridad
al Plan General- que inciden o pueden incidir sobre el planeamiento urbanistico del Ambito “13.1
Belartza Alto” y su modificacion:

*  Plan Territorial Parcial de Donostialdea-Bajo Bidasoa (27/07/20717)

S | BAJO ORIA

r=a AMBCPO BE LAS AREAS D CARACTER DE ESTRATION0 DEFISIAG BN EL FIF
L=d PARQUE RESIDENCIAL

A MBI B MRSl B
T

Ll B SAATTEY BTRANEES 5 il
com - u s

P
P L T LT

» AJUSTE DEL CRECIMIENTO DEL FARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO ENTRE LASARTE-Omia, UsumBiL ¥
DoNosTIA-SS (ZUBIETA ¥ REKALDE) EN EL HORIZONTE MEDIO DEL PLAN (2016-2023) SEcln LAS DOT
ES DE |.246/1. 686 NUEVAS VIVIENDAS.

MUTCLASL ¢ AwAn a5 TEEMOR
B LGS, GRS TASEL 3 4 D

@ SE DEFINEM EN EL PTF UMA SERIE DE ACTUACIONES COMSIDERADAS PRIORITARIAS, CON LA FINALIDAD

DESARROLLOS Al Y DE SUELO Paka ACTIVIDAZES DE FACILITAR LA SELE(UD’N DE LAS ACTUACIONES A ACOMETER PREFERENTEMENTE ENTRE EL TOTAL
SUON OMICAS PREVETUS BN B PLANEAMIENTD MUMICIPAL VICENTE O BN LUK DE LAS 4. 370 NUEVAS VIVIENDAS PROGRAMADAS EN EL SUMATORIO DE LOS PLANEAMIENTOS
PROCEI (8 FVTSTN B, M0 — MUNICIPALES,
ARG BEEENCIAL * SE PROPONE PRIORIZAR LAS OPERACIONES COCHERAS Y OKENDO, EN LASARTE, Y LAS ENCLAVADAS EN
_ ~ . _ EL NUCLEO URBANO CENTRAL DE USURBIL SE RECOMIENDA, COMPLEMETARIAMENTE, LA
—| CPSMCCREL 15 SCEBARITE . S48 SELOGRC.A CNTIRPLKILL B . AT
| B e e L SomiRtustul be b 5B Simd it adad RECUNS\HER!EI&I DEL DESARROLLO DE ALDATXETA PROGRAMADO EN ZUBIETA
[ —————
| | BRIt SV B VARG SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS
o [T e r—
e

= FROPUESTA DE UM DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE 250/260 HA PARA EL TOTAL DEL SUELO PARA

ACTIVIDADES ECONGMICAS PLANIFICADD EN EL HORIZONTE DEL PLAN ENTRE USURBIL, LASARTE-ORIA ¥
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El PTP de Donostialdea-Bajo Bidasoa, en un contexto general en el que establece un criterio
genérico de reconsideracion de parte de los suelos de nuevo desarrollo para usos de actividad
econdmica calificados por el planeamiento general vigente en el “Bajo Oria”, define una
referencia maxima de calificacidon de suelos para estos usos en la zona “Oeste” del Término
municipal de Donostia / San Sebastian (Zubieta y Arizeta)’ de 140 Ha., que, en ningun caso, 2y
alcanzan los suelos de nuevo desarrollo calificados por el Plan General en esa zona -/ncluyendo
el Ambito “Eskutzaizeta” se califican 92,564 Ha.-.

Asimismo, identifica el Ambito “AN.13 Belartza (Il)” en su conjunto -Plano “6. Ordenacion del
parque residencial de viviendas y del suelo para actividades econdomicas”- como “Ambito de
disponibilidad de nuevo suelo para actividades economicas del planeamiento municipal
prioritarias”, ratificando la previsién de su desarrollo.

PTS de Creacidén Publica de suelo para actividades econdmicas y de equipamientos
comerciales”

Tras diversas vicisitudes jurisdiccionales que produjeron la anulacién de las determinaciones del
PTS referentes a la regulacion de la superficie maxima de los “grandes equipamientos
comerciales”, con fecha 09/07/2019, se ha aprobado la Ley “10/2019 de Grandes
Establecimientos Comerciales” que regula estos aspectos.

Otras determinaciones del PTS mantienen sin embargo, su vigencia:

a) Localizacion de los “centros comerciales” de nueva implantacidon en los ambitos estratégicos
definidos genéricamente en el mapa de Regulacién Territorial de los Grandes Equipamientos
Comerciales (mapa 7.2) del PTS.

b) Localizacidn en municipios de categoria “A. Maxima centralidad”: Donostia / San Sebastian.

c) Se autoriza la implantacidn de instalaciones de suministro de productos petroliferos en
“Equipamientos Comerciales” de tipo “c” -art. 13.2 de las Normas de Ordenacion del PTS.:
c) Establecimientos Comerciales extensivos localizados en la periferia exterior de los nucleos
de poblacion)-.

El Ambito “AN.13.1 Belartza Alto” cumplimenta estas condiciones, incluyendo la condicién para
la posible implantacién de instalaciones de suministro de productos petroliferos.
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*  Ley “10/2019 de OT de Grandes Establecimientos Comerciales”

La Ley regula en la actualidad la mayor parte de las condiciones de implantaciéon de los “Grandes
Establecimientos Comerciales”.

La Ley, que distingue entre los “grandes establecimientos comerciales” de caracter “singular” -
comercio de mercancia voluminosa y compra esporadica- , Yy, €l resto -“no singular”-, prescribe
la implantaciéon prioritaria de los “grandes establecimientos comerciales “no singulares ”- “en /a
trama urbana residencial delimitada por la ordenacion estructural del planeamiento urbanistico”
y, soélo, de forma excepcional, admite su implantacién en poligonos de actividad econémica
situados en la periferia, con las restricciones de que:

° No superen el 30% de la edificabilidad urbanistica del ambito -o 30.000 ¥ (t)-.

° No requieran el incremento de la capacidad de servicio de la red basica de infraestructuras

de movilidad preexistentes.

En el caso de los “grandes establecimientos comerciales de caracter singular”, si bien -con
definiciones aparentemente contradictorias- prescribe -Art. “6.5”- su implantaciéon preferente en
“ambitos de suelo urbano con uso principal de actividades econdmicas”, propone -Art. “5.1”-
reservar para su implantacion “los suelos de oportunidad estratégica con alto valor logistico
situados en los nudos de comunicaciones”y priorizar su “localizacion externa a los nucleos de
poblacion”... “atendiendo a sus mayores necesidades de superficie y la menor movilidad
inducida que provocan.” La Unica regulacion concreta que establece para su implantaciéon es la
de que no superen el limite del 30% de la edificabilidad de los ambitos de suelo urbano en los
que recomienda su implantaciéon -Art. “6.5”-.

A continuaciéon se resena el articulado de la Ley que configura los aspectos fundamentales de
las limitaciones descritas:

“«

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

1.- Quedan sujetos a la presente ley todos los grandes establecimientos comerciales ubicados en la
Comunidad Autonoma del Pais VVasco.

2.- A los efectos de lo dispuesto en la disposicion adicional unica de esta ley, se asimila a la
consideracion de gran establecimiento comercial la presencia en un mismo ambito de ordenacion
ubicado fuera de la trama urbana residencial de varios establecimientos comerciales de cardacter no
singular que, aun no superando individualmente estas dimensiones, la sobrepasen conjuntamente.

En su articulo “3” define:
2.— Comercio singular: aquel cuya distribucion comercial, no teniendo cardcter mayorista, se destine
principalmente a alguna de las siguientes actividades:
a) Exposicion y venta de muebles, electrodomésticos y aparatos electronicos.
b) Exposicion y venta de embarcaciones y otros vehiculos de automocion.
¢) Expedicion de carburante.
d) Exposicion y venta de articulos de construccion como maquinaria, materiales para la cons-
truccion, saneamiento, bricolaje y ferreteria.
e) Centros de jardineria y viveros.

3.— Grandes establecimientos comerciales.: aquellas edlificaciones, construcciones o instalaciones de
caracter fijo y permanente, asi como sus dependencias, que estén afectas al ejercicio regular de
actividades comerciales -de caracter minorista- y cumplan, como minimo, las condliciones siguientes.
a) Estar destinadas en mayor o menor medida (exclusiva, preferente, parcial, continuada, periodica,
ocasional) a estos usos comerciales (de una sola o de dos o mas modalidades), complementados, en
Su caso, con olros usos tales como los siguientes: servicios de alojamiento (hoteles, hostales,
alofjamientos turisticos, campings, elc.); hosteleria (restaurantes, bares, eftc.); actividades e
instalaciones deportivas, culturales y de ocio (cines, golf, etc.); y cualesquiera otros complementarios.
b) Contar con una edificabilidad urbanistica, sobre y bajo rasante destinada a los usos citados,
siguiente:

- Municipios de categoria A (méaxima centralidad) y poblacion de derecho superior a 30.000 habitantes:
2.500 P de superficie de venta y 3.500 n¥ de techo edificable.

”

“«

Articulo 5.— Objetivos de la ley.

Los principios generales de la ordenacion e implantacion de los grandes establecimientos comerciales
estan orientados a la consecucion de los objetivos que siguen:

1.— La ocupacion sostenible del suelo y la preservacion de sus valores, asi como la proteccion de los
entornos y del medio ambiente urbano, rural y natural, minimizando el impacto de las implantaciones
de grandes establecimientos comerciales sobre el territorio, preservando por motivos de interés
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general los suelos de oportunidad estratégica con alto valor logistico situados en los nudos de
comunicaciones y priorizando la localizacion externa a los nucleos de poblacion de las actividades
comerciales de caracter singular, atendiendo a sus mayores necesidades de superficie y la menor
movilidad inducida que provocan.

”

En su articulo “6”, en su apartado “5” establece:

5.- Los grandes establecimientos comerciales que tengan cardcter singular se implantaran pre-
ferentemente en ambitos de suelo urbano con uso principal de actividades economicas, siempre que
no sobrepasen el 30% de su edificabilidad urbanistica. ...”

Por ultimo, en su articulo “6”, en su apartado “5” establece:

DISPOSICION ADICIONAL.— Implantacion de otros establecimientos comerciales en poligonos de
actividad econdomica con cardcter periférico a los nucleos de poblacion.

La implantacion de establecimientos comerciales de cardacter minorista, que no tengan caracter
singular, en poligonos de actividad economica, terciario o industrial, que estén situados de forma
exterior o periférica a los nucleos de poblacion y en todo caso fuera de la trama urbana residencial, y
que comporten superar en su respectivo ambito de ordenacion, junto a los establecimientos ya
preexistentes, los umbrales de dimensionamiento de los grandes establecimientos comerciales,
quedaran sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1.- Deberan tener caracter complementario del uso principal del poligono, no pudiendo sobrepasar e/
30% de la edificabilidad urbanistica total del mismo.

2.— No podra comportar la necesidad de incrementar la capacidad de servicio de la red basica de
infraestructuras de movilidad preexistentes. ...”

*  PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (19/11/2013)

El arroyo Errekatxulo, que atraviesa el ambito de Belartza Alto, no se identifica de forma expresa
por el PTS -se califica por tanto como de nivel “00”: cuenca vertiente inferior a 1 k- por lo que,
en lo que respecta al retiro minimo de las actuaciones urbanizadoras a la linea de deslinde de
cauce publico, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de Aguas.

*  Legislacidon medioambiental general

Con independencia de la aplicacion de las condiciones sefialadas en el ISA del Plan General, de
acuerdo con lo establecido por la LEA “21/2013” y el DEAPP “211/2013”, la ordenacion del sub-
ambito “AN.13.1” debe someterse al tramite de “evaluacion ambiental estratégica” e incorporar
las medidas correctoras que ésta establezca.

El Estudio Ambiental Estratégico debera justificar, asimismo, el cumplimiento de las previsiones
de la Ley “7/2021, de cambio climatico y transicidn energética” que amplian las exigencias de la
legislaciéon precedente, en esos aspectos.

*  Normativa Foral de Carreteras

La ordenacién del Ambito, que afecta al enlace de Irubide de la carretera foral “G-11”, se debera
someter a informe de la Direccidn General de Carreteras de la Diputaciéon Foral.

*  Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian

El Ambito “AN.13.1 Belartza Alto” queda afectado en su totalidad por las “superficies de
aproximacioén frustrada” “IAC1” e “IAC2” de las “servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de
San Sebastian”, las cuales establecen limitaciones a las alturas de las construcciones y otros
elementos, si bien las rasantes del terreno en el mismo, con un amplio margen hasta las cotas
de las superficies reguladoras resefadas, permiten considerar que no se produciran afecciones
a éstas en el nuevo desarrollo proyectado.

En cualquier caso, el presente expediente, y, de forma especifica, la ordenacidon pormenorizada
del Ambito “13.1 Belartza Alto”, se deberan someter a informe de la Direccién General de
Aviacion Civil con anterioridad a su aprobacién inicial.
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*  Legqislacidon de Proteccidn del Paisaje

La legislacion por considerar es el Decreto 90/2014 de proteccién del Paisaje, y, el Decreto
154/2020 de aprobacion de la Modificacion del PTP del AF Don/BB relativa a determinaciones
del paisaje, que desarrolla el primero para el territorio del Area Funcional.

Ninguno de los dos decretos establece determinaciones normativas especificas de aplicacion
directa al ambito “AN.13.1 Belartza Alto”.

En la MPTP el mismo se situa en la “unidad de paisaje” “PR1 Espacios periurbanos entre el Oria
y el Urumea”, para su territorio no se definen “objetivos de calidad paisajistica” especificos, y, no
se identifican en su ambito o en su entorno areas o elementos de “especial interés paisajistico”.

La MTP si senala “objetivos de calidad paisajistica” en su entorno proximo, proponiendo la
“mejora paisajistica” -sin especificacion concreta alguna- del sector “Belartza |I” y del tramo de
la “Gl-11” entre Irubide y la loma del Angel de la Guarda, y, del enlace con la N-634.

En relacién con el desarrollo proyectado debe entenderse aplicable, exclusivamente, el
mandato, recogido el Art. “5.1.f" de la MPTP, respecto la formulacidon de un “estudio de
integracion paisajistica”:

f) Incorporar Estudios de Integracion Paisajistica para las nuevas actuaciones urbanas, como
instrumento previsto en el Decreto 90/2014 sobre proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la
ordenacion del territorio de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco. Se recomienda que incorporen
infografias y simulaciones fieles con la solucion final, asi como los anaélisis visuales necesarios que
permitan la evaluacion y contraste con las conclusiones del resultado del Catdlogo de paisaje. valores,
afeccion a enclaves y elementos, accesibilidad visual. ...”

El “estudio” se debera integrar en el ESEA -Art.”7.3” del Decreto “90/2014”-y, recogera, al
menos, los siguientes contenidos: -Art “7.2” del Decreto “90/2014”-:

a) Descripcion del estado del paisaje: principales componentes, valores paisajisticos, visibilidad y
fragilidad del paisaje.

b) Caracteristicas del proyecto: emplazamiento e insercion, documentos que definen el proyecto tales
como, alzados, secciones, plantas, volumetria, colores, materiales y otros aspectos relevantes.

c) Criterios y medidas de integracion paisajistica: impactos potenciales, analisis de las alternativas,
Justificacion de la solucion adoptada, descripcion de las medidas adoptadas para la prevencion,
correccion y compensacion de los impactos. ...”
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3. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL SUB-AMBITO “AN 13.1 BELARTZA ALTO”

*  Situacidén y delimitacién

El Sector “AN.13.1. Belartza Alto”, con una superficie de 209.735 m?, se sitla en el extremo SO
del término municipal de Donostia / San Sebastian, en colindancia con los términos municipales
vecinos de Usurbil y Lasarte / Oria, enclavado a media ladera en la parte sur del cordal del Angel
de la Guarda, en el barrio de Aflorga / Rekalde.

El Plan General propone su desarrollo urbanistico como una zona de expansion del ambito de
actividad econdmica, ya consolidado, de Belartza (I), desde el que se dispone uno de sus
accesos viarios.

El ambito queda delimitado al Oeste por la autovia Gl-11, al Norte por la parte alta del Cordal del
Angel de la Guarda y al Sur y Este por el ambito de actividad Belartza “I”.

Presenta una forma sensiblemente trapezoidal, con una dimensién media de sus lados de unos
500 m.

*  Topografia
El sector comprende dos lomas y dos profundas vaguadas dispuestas en direccidén norte / sur.

Es un territorio de topografia accidentada, con laderas de acusada pendiente, que se desarrollan
entre las cotas +68,0 m, en su punto mas bajo, en el limite con “Belartza (l)”, y, +139,0 m, en su
extremo norte en la loma de Belartza Goikoa.

La vaguada situada al Oeste, denominada “Irubide”, fue rellenada con tierras procedentes de la
excavacion del sector Belartza (I). La plataforma de explanacion superior del relleno se situa
entre las cotas +110,0 m -extremo sur-y +115,0 m -extremo norte-.

Sobre ellas se ha realizado recientemente un nuevo vertido de materiales procedentes de la
excavacion del Ambito “AN.13.2 Cantera” -de adecuada calidad geotécnica para su utilizacion
en el relleno-, con un volumen total de 67.674 m®.

*  Vegetacion y usos _
(Transcripcion Doc. 1. Memoria del Plan Parcial del nuevo sector de actividad economica “AN. 14
Belartza 2”. IKAUR 12/2008):

“... El resto del sector se encuentra sin transformar y corresponde a un paisaje rural de prados y algunos
bosquetes, con bajo nivel de actividad agropecuaria.

En el promontorio situado en el extrerno SE del sector se enclava la unica edificacion existente en su
ambito, el caserio doble Belartza Erdikoa.

Las caracteristicas naturalisticas de la zona relativas a vegetacion e hidrologia quedan reflejadas en e/
informe diagndstico elaborado por la empresa especializada Ekos que se reproduce a continuacion:

“L as vaguadas de Irubide y Errekatxulo presentan orientacion norte /sur, si situan en el piso colino, con
una cota de altitud maxima de 150 metros y una cota minima de 75 m., su vegetacion potencial es el
robledal bosque mixto atlantico. Se trata de un area muy antropizada, en la parte baja del area se
localiza el poligono industrial Belartza “I” y en la parte alta hay viviendas dispersas y algunas
explotaciones agropecuarias.

Por todo ello, la vegetacion se encuentra bastante degradada, aunque todavia se conservan rodales
de robledal con una conservacion de grado medio.

Vaguada de Irubide. Es la vaguada situada al oeste del poligono industrial Belartza “I”. La vaguada ha
sido rellenada en la zona superior con los sobrantes de las obras realizadas en el poligono y por tanto
actualmente carece de vegetacion. En la parte baja entre el acceso al poligono y la N-634, se conserva
un rodal de bosque mixto; en €l encontramos roble pedunculado (Quercus robur), roble americano
(Quercus rubra), algun pie aislado de pino de Monterrey (Pinus radiata); a la altura del caserio lrubide
hay varios alisos (Alnus glutinosa) de porte importante y algun platano grande. La cobertura arborea
es media-baja, los ejemplares existentes son de desarrollo medio y muchos de ellos presentan hiedra
Yy muéerdago.

El estrato arbustivo esta compuesto, fundamentalmente, por laurel (Laurus nobilis) y por zarzas (Rubus
Sp) y su cobertura es escasa. Entre el acceso al poligono y el relleno, el bosque de vaguada se
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encuentra muy degradado, la cobertura es escasa, el porcentaje de roble pedunculado es bajo y se
ve acompariado por roble americano, algunos alisos, platanos y pinos de Monterrey. Tanto en esta
zona como aguas abajo, el roble americano presenta una regeneracion importante, apareciendo
bastantes ejemplares de 2 m. de altura que forman gruperes. Bajo el camino el sustrato esta muy
alterado por escombros, aunque la cubierta herbacea se va regenerando.

En la acera de orientacion Este hay una plantacion de pinos alcanza las viviendas situadas en la loma,
se trata de plantaciones de pino de Monterrey (Pinus radiata), con escaso sotobosque y ejemplares ya
desarrollados. Al Este del camino que conecta el poligono de Belartza con el camino del Angel y més
o menos a la altura del relleno hay una pequeria plantacion de hayas (Fugus sylvatica) de buen porte
con ausencia del sotobosque.

En la parte alta de la vaguada hay viviendas aisladas, y la unidad predominante son los prados,
existiendo también una parcela de argomal, brezal / helechal.

Vaguada atravesada por la carretera GI-11. La ladera de orientacion oeste tiene un gran prado en la
parte alta y una plantacion de pino de Monterrey que se mezcla con un robledal de roble (Quercus
robur) en la parte baja. Los robles son de porte medio-grande y destaca la ausencia de sotobosque.
Acompanan a los robles pedunculados algun roble americano y otras especies exoticas.

Vaguada Errekatxulo. Esta vaguada se caracteriza por mantener la cubierta arborea en la ladera de
orientacion este y el predominio de prados con frutales en la ladera de orientacion oeste, en la que se
situan los caserios lurrietaenea y Matxitxu; al norte de este Ultimo hay un pequerio rodal de robles de
desarrollo medio, escasa cobertura y ausencia de sotobosque. La ladera de orientacion este, esta
ocupada por un bosque mixto, dentro del cual hay una pequeria parcela de pino de Monterrey y
ejfemplares dispersos de esta misma especie. El bosque mixto presenta algun aliso en las cercanias
del cauce, en la parte alta de la vaguada, a la altura del caserio Bidarte predominan los sauces (Salix
atrocinerea) y alisos, sobre los robles.

Hidrogeologia Desde el punto de vista hidrogeoldogico del terreno analizado se puede considerar de
vulnerabilidad baja o incluso muy baja, no tiene conexion con acuifero alguno y tampoco pertenece a
la cuenca vertiente del acuifero subterraneo que esta en terrenos adyacentes, con la cavidad de
Unanue Zahar. Los materiales pertenecen al Flysch costero del Cretacico Superior y no tienen
capacidad para albergar recursos de este tipo. Eventualmente, alguno de los caserios de la zona
puede ver afectada su captacion sila misma es de tipo sub-superficial, que parece ser lo maximo que
llega a producir la zona en cuento a la disposicion de agua.

*  Caracteristicas geoldgico-geotécnicas

Dada la importancia que para el desarrollo del futuro poligono presentan los movimientos de tierras
necesarios para configurar la plataforma prevista, del orden de 585.000 m3 de excavacion y
terraplenado, se ha realizado un trabajo especifico para el conocimiento de las caracteristicas del
subsuelo.

Se ha confeccionado, al efecto, un Estudio Geoldogico-Geotécnico, realizado por la consultora
especializada Geologia y Geotecnia Larrea, S.L., con una campana de 16 catas y 2 sondeos.

En el Estudio Geoldogico-Geotécnico se constata que el territorio se encuentra formado
sustancialmente por una alternancia de calizas arenosas y margas en textura flysch con materiales
aflorantes correspondientes al Cretacico Superior. Se detecta la presencia de algunas zonas puntuales
de coluviales y de un gran relleno de tierras existente en el tramo central de la vaguada de Irubide.
Las arcillas corresponden a suelos blandos de escasa resistencia, la roca a material semiduro, no
excavable, con susceptibilidad a la meteorizacion y los rellenos a suelos heterogéneos en general
semidensos.

No se observan puntos de agua de interés salvo los propios de escorrentia y pequerios arroyos. Del
Estudio se desprende la viabilidad general de la operacion proyectada, tanto por el dimensionamiento
de los taludes planteados para las excavaciones, dimensionados con una inclinacion 1H-1V, como por
la configuracion asignada a las zonas de terraplenado, en las que se ha previsto una pendiente 2H-1V.

En las conclusiones del Estudio Geoldogico-Geotécnico se subraya que no resultan previsibles
dificultades relevantes de excavabilidad, y se puede asumir que, con la adopcion de las debidas
medidas precautorias, de control del grado de humedad y alternado cuidadoso por tongadas de los
diferentes materiales de terraplenado, se podra alcanzar para el conjunto de la operacion un equilibrio
casi completo entre los volumenes de excavacion y los de relleno, sin tener que afrontarse operaciones
significativas de aportacion de préstamos o de salida de excedentes hacia el exterior.

Se senala finalmente en el Estudio que una vez ejecutada la urbanizacion, las zonas de terreno natural
presentaran condiciones favorables para cimentaciones superficiales, mientras que en el caso de los
rellenos se deberan realizar estudios especificos. ...”
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*  Accesos y servicios afectados

“«

. El acceso rodado a la zona se produce en la actualidad a través de una pista de reciente
construccion que partiendo del poligono Belartza 1 asciende hasta el pequefio collado situado junto a
Belartza Erdikoa. En este punto se retoma el antiguo camino vecinal que asciende hasta la carretera
que discurre por el Cordal el Angel de la Guarda.

Este segundo tramo del itinerario corresponde a una pista de muy limitada funcionalidad viaria.

El conjunto del territorio del sector se conserva con una fisonomia rural y no presenta otras pistas aptas
para la circulacion rodada.

Los dos cursos de agua que discurren por el sector presentan las siguientes caracteristicas:
° El arroyo de la vaguada Irubide, de 500 m de desarrollo longitudinal en sentido Norte Sur a
lo largo del sector, se encuentra cubierto en un primer tramo de 370 m con un relleno de
tierras. En el extrermo Sur del Sector el arroyo drena una cuenca con una superficie total de
0,15 K, que desagua a través de un cario de @ 1.200 dispuesto bajo el acceso a Belartza
117 ll.

El fondo de la vaguada, enclavada en el centro del sector, se encuenitra ocupado por el
relleno de tierras realizado en su dia con los excedentes de excavacion generados con la
construccion del poligono “Belartza 1”. El relleno presenta dos cunetas perimetrales de
recogida de aguas y un frente de escollera en la base del talud del relleno.

La explanacion se desarrolla entre las cotas +110 a +115 y presenta una superficie de
plataforrma horizontal de unos 32.000 n?¥. Junto al derrame del terraplén delantero y la
excavacion del vial de acceso, la zona alterada morfoldogicamente asciende a unos 46.000
.

En el fondo del relleno se dispuso un tubo de drenaje, con un desarrollo longitudinal de 420
m, siguiendo el curso de la regata.

Sobre él, en afnos pasados, se realizado el vertido -no extendido ni_compactado- de
materiales procedentes del movimiento de tierras del Sub-sector “AN.13.2 Cantera”
63.673.79 7’ segun medicion de la empresa TOPISA (Anexo “IV” a la presente Memoria)- .
El vertido no esta reflejado en la cartografia municipal.

El mismo, que responde a un criterio obvio de sostenibilidad ambiental y econémica, da
respuesta al mandato de equilibrio de tierras en el Sector “AN.13 Belartza II”, recogido de
en el apartado “Il. Criterios y objetivos generales de ordenacién la Norma Particular del AU
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“AN.13 Belartza II” que engloba a los dos stib-ambitos de referencia, y, se ha realizado con
materiales calizos, de calidad adecuada para su uso como material de explanada -como se
percibe en la fotografia adjunta-.

° El arroyo de Errekatxulo, de 350 m de desarrollo longitudinal en sentido Norte Sur a lo largo
del sector, se encuentra en estado natural. En su punto bajo drena una cuenca total de 0,12
Kn? y conecta con una cuneta de hormigon dispuesta en el limite perimetral Este del
poligono Belartza “1”. Aguas debajo de su curso presenta un tramo cubierto bajo la planta
industrial de la empresa Oassa y la carretera N-1, antes de confluencia con la regata Aforga.

El sector no cuenta practicamente con infraestructuras de servicio. Los Unicos elementos existentes
son los siguientes:

° Linea eléctrica aérea de 30 Kv. que atraviesa perimetralmente el sector por su flanco SE.
Esta linea presenta dos derivaciones aéreas, una al transforrmador de Amasorrain y otra a la
antigua cantera de Asfaltos de Campezo, encontrandose ya esta linea en la actualidad fuera
de servicio.

° Conducciones de servicios de agua, telefonia y energia eléctrica al Caserio Belartza Erdikoa.

*  Estructura de la propiedad del suelo

En el Ambito, con una superficie total de 209.735,387 m?, se identifican un total de 13 fincas,
todas ellas de titularidad privada.

Como se ha senalado la Unica edificacion existente es el caserio Belartza Erdikoa, situado en su
borde sureste, sobre el extremo de la loma que separa las vaguadas de Errekatxulo e Irubide.
En él se disponen dos viviendas con una superficie construida total de 330 m2(t), y, 241 m2(t) de
usos auxiliares -guarda de vehiculos, almacén y otros-.

Caserio Belartza Erdikoa

Cuadro de datos parcelarios, Edificaciones y usos existentes

FINCAS USOS EXISTENTES
Propietario Superficie Vivienda Almacén/

Trastero

% Total n°  m2(t) m2(t)

1 Amasorrain Gestion Urbanistica S.L. 76.782,51 36,61%)
2 Landu Promozioak S.L. 3.287,26 1,57%
3 Belartza Garaia C.B. 74.561,91 35,55%)
4 Eduardo Jiménez y otros 9.716,40 4,63%)
5 Ramon Isasa 8.641,27 4,12%)
6 Jose Isasa 4,899,57 2,34%
7 Ramon Isasa 4.559,85 2,17%) 2| 330 241
8 Belartza Garaia C.B. 1.837,69 0,88%)
9 Hermanos Altuna Izaguirre 19.207,83 9,16%)
10 SAIBIGAIN XXI 1.160,20 0,55%
11 SAIBIGAIN XXI 1.982,12 0,95%|
12 SAIBIGAIN XXI 1.232,00 0,59%|
13 Bernabé Urruzola 1.866,77 0,89%
Total 209.735,38 100,00% 2 330 241
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4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

4.1. IMPLANTACION EN EL TERRENO

El desarrollo como espacio de actividad econdmica del sector “Belartza Alto” esta muy condicionado
por su posicidon en una loma elevada, con una pronunciada pendiente, y, situada casi 20 m por
encima de los suelos colindantes, a través de los cuales se produce el contacto con el resto de la
ciudad y se resuelve el acceso desde y hacia ésta.

Asimismo, resulta determinante el objetivo de la preservaciéon como espacio arbolado de una parte
significativa de los suelos del Ambito, y, en concreto de la vaguada de Errekatxulo, ya que reduce
de forma relevante la superficie disponible para el reequilibrio de tierras, y, la configuracién de las
plataformas de edificacion, y, del sistema de accesos.

Para conseguir el equilibrio de tierras -que siguiendo el mandato del Plan General, incorpora los
excedentes de materiales de la excavacion del Sub-ambito “AN.13.2 Cantera” vertidos
recientemente. 67.673,79 nm’- se propone un sistema de plataformas escalonadas, sensiblemente
horizontales y orientadas en direccion este /oeste, a las cotas aproximadas -rasantes de apoyo de
las edlficaciones- +110,50 m, +119,00 m, y, +120,75 m.

El mismo se apoya sobre el relleno realizado en la vaguada de la regata Irubide-vaguada central,
que discurre soterrada bajo el mismo-y, elude afecciones a las vaguadas laterales -/rubide al oeste
y Errekatxulo al este- y, en lo posible, a las laderas que las definen.

En ese conjunto de plataformas se implanta el grueso de la edificacion -77.339 m?(t), que supone un
85,0 % de la edificabilidad total autorizada-. La reduccién del espacio susceptible de ocupaciéon
obliga a que una parte de esa edificacion -plataforma a la cota +170,50 m- deba resolverse,
“empotrada” en el terreno, y, parcialmente “bajo rasante”.

El resto del aprovechamiento - 72.556 n¥(t), -el 15,0 % - se dispone en el espacio definido por el bucle
del vial de acceso desde Belartza “I” a las plataformas descritas.

Se configura como un conjunto de dos edificios en altura, adosados, en los que los accesos a la
diferentes plantas se adaptan a los niveles definidos por el vial. Este salva la diferencia, de unos
20,00 m, existente entre los extremos del bucle citado, situados a las cotas +81,00 m, el inferior, vy,
ala +100,30 m, el superior.

El vial, a partir del bucle descrito, continua hacia el este, y, después, gira hacia el norte, bordeando
la loma del C° Belartza Erdikoa, para evitar afecciones a la vaguada de Errekatxulo. Desde él, un
“peine” de viales en direccidén este / oeste, en fondo de saco, da servicio a las tres plataformas
descritas.

En el vértice exterior del bucle -en su extrermo oeste- una glorieta resuelve la conexién con el nuevo
enlace propuesto para el acceso directo al sector de actividad desde la carretera “G-11”, que, como
se argumentara, resulta ineludiblemente necesario para su desarrollo, cualquiera que sea el
programa de usos propuesto.

En su extremo superior -plataforma a la cota +120,75 m- el vial conecta con un nuevo camino que
repone la conexién con el camino rural de la Loma del Angel de la Guarda.

En todo su trazado, desde la glorieta de la calle Fernando Mugica, en Belartza “I”, hasta su conexidon
con el camino rural, se le adosa un andén ciclable y peatonal, de pendiente inferior al 6,0% exigido
por la normativa de “accesibilidad”, con una seccién de 2,0 m + 3,0 m, en su tramo inicial, hasta la
plataforma inferior -+770,50 m-, y, de 2,0 m + 2,0 m, en el resto del trazado hasta su conexién con
el camino rural descrito.

El borde oeste del Ambito -/adera que desciende hacia la G/-11- la vaguada de Errekatxulo, v, el
tramo final de la pequena vaguada de la regata Irubide, siguiendo el criterio establecido por ISA del
Plan General, se excluyen de la intervencidn urbanizadora, y, se preservan en su actual estado como
espacios arbolados, siguiendo la recomendacion del ISA del Plan General.
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4.2. ZONIFICACION. PROGAMA DE USOS

Los dos ambitos de implantacion de la edificacion descritos se configuran como dos “parcelas” -
parcelas “1” y “2”- que, de acuerdo con la calificaciéon global del Ambito, se califican como zonas
“b.10 Industria” -es e/ tipo de “uso” predominante en ambas-y, dadas las interrelaciones funcionales
y constructivas, ineludiblemente necesarias, entre los diferentes elementos edificados que las
componen, se caracterizan como “complejos inmobiliarios”.

A través de esa figura de gestidn unificada, en un parque de actividad que incluye un componente
significativo de actividades comerciales, que requiere niveles de calidad de imagen elevados, se
pretende asegurar que la funcionalidad operativa, y, el mantenimiento del viario y los espacios
publicos se resuelvan con la eficiencia requerida y sin cargas para el Ayuntamiento.

Las plataformas descritas en la parcela “2”, se especializan con vistas a la implantaciéon de usos:

*  Plataforma “2.A Industrial / Terciaria” (Nivel/ +170,50 m)
*  Plataformas “2.B Industrial” (Logistica) (Niveles +119,00 m/+120,75 m)

Las dos parcelas definidas se subdividen en sub-parcelas, configuradas por edificios
independientes, o, locales diferenciados dentro de los edificios propuestos, las cuales, al efecto de
la implantacién de actividades, podran ser objeto, en su caso, de la correspondiente division.

La implantacion detallada de los usos de actividad se regula, dentro de las condiciones de uso
autorizadas por la normativa del Plan General en las zonas pormenorizadas “b.10”, a partir de la
tipificacion de tres variantes de sub-zonificacidon, y de su asignacion a las diferentes subparcelas o
locales identificados en ellas.
Los tipos de “sub-zonificacidon” establecidos son los siguientes:
*  “b.11 Industria” (Excluida tolerancia usos terciarios).
Incluye todas las modalidades de usos industriales asignadas por el Plan General a las parcelas
“b.10”, compatibles con las condiciones fisicas de la implantacién, pero excluye cualquier otro
uso principal “no industrial” autorizado genéricamente en las parcelas “b.10”.

*  “b.12 Industria” (Tolerancia limitada de usos comerciales).

Incluye todas las modalidades de usos industriales y los “usos terciarios” autorizados por el Plan
General en las parcelas “b.10” compatibles con las condiciones fisicas de la parcela, con
excepcion de los “usos comerciales” “de caracter no singular” (Mercancia de pequerio volumen
de compra habitual) definidos en el art. “3.3” de la Ley “10/2019 de GEC”.

*  “p.20 Terciario”:

Incluye todas las modalidades de “usos terciarios” y de “equipamiento” autorizadas por el Plan
General en las parcelas “b.10”, en las modalidades y con las precisiones normativas que se
especifican, en cada sub-parcela, en la ordenanza particular correspondiente.

En cumplimiento de los criterios de restriccion de la implantacién de este tipo de usos en
localizaciones urbanas periféricas como “Belartza Alto”, establecidos por la citada Ley “10/2019
de Grandes Establecimientos Comerciales” -art. “2.2”- en las parcelas “b.20”, se establece la
limitacidon de que la edificabilidad urbanistica total destinada a usos “usos comerciales” “de
caracter no singular”, sera inferior a 3.500 m2(t), ya se implante en una o varias unidades, vy, de
que la “sala de ventas” de cualquiera de ellas no podra superar la superficie de 2.500 m?2(t).

En consecuencia, debe entenderse que las condiciones generales que establece la Ley citada
para la implantacion de estos usos, en implantaciones periféricas como Belartza no resultaran
aplicables.

Con ese mismo objetivo, la suma de las edificabilidades urbanisticas de “usos comerciales” -“al por
menor”, “singulares” y otros- que se implanten en el sector -en /as parcelas “b.12” y “b.20” en las
que se autorizan- sera inferior a 30.000 m?(t), y, no podra sobrepasar el 30% de la edificabilidad
urbanistica asignada -25.269 7 (t)-.
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Por otra parte, en cumplimiento de lo establecido por el art. “15.3”, de las NN GG del Plan General,
las “actividades comerciales”, en cualquiera de sus modalidades, no podran superar la superficie de
4.000 m?(t) por unidad.

Asimismo, la adscripcién, en las sub-parcelas y locales definidos, de una superficie de techo
mayoritaria -55.224 m?(t), equivalente al 65,83% del total asignado al sector- a la categoria “b.11” de
sub-zonificacién, que excluye por completo la posibilidad de implantacién de “usos terciarios”,
garantiza el cumplimiento de la limitacién general de implantacién de “otros usos compatibles” en
las “zonas de uso global” “B.10” establecida en el articulo “15.4” de las NN GG del Plan General.

Con ello el resumen del programa general de usos de actividad propuesto es el siguiente:

*  Parcela “1”:

° “b.12 Industria con tolerancia limitada de usos comerciales”: ........ccccccvviieiiiiinenns 6.642 m3(t)
° “b.20 Terciario”
- [0 = 4.000 m?(t)
- Comercio (No singular. 3° CateQOIa): ........uuuuueieeieeiieaeeae et 1.907 m?3(t)
o] 7= | N 5.907 m3(t)
Total ParCela “1 7 i e 12.549 m?(t)

*  Parcela “2”:

° Plataforma “2.A Industrial / Terciaria” (Nivel +1170,50 m):

- “b.11 Industria excluida tolerancia de usos terciarios”:.......c.cccvveviiiiiiiiiinenennnne. 8.412 m3(t)
- “b.12 Industria con tolerancia limitada de usos comerciales”: ...................... 13.500 m?(t)
- “b.20 Terciario”
ESTACION 0@ SEIVICIO: c.uuniieeiiii ettt e et e et e e e e e e e e e e et e eeanas 100 m3(t)
Comercio (No singular. 3° CategoOria): ..........ueueuiueeieiieaeieiiieiaeaeieeeaeanaaaaens 1.593 m?3(t)
Hosteleria y restauracCion: ...... ... 930 Mm3(t)
1] 2= 1 PP 2.623 m3(t)
Total Plataforma (2. A . e e e 24.534 m?3(t)

°  Plataformas “2.B.1 / “2.B.2 Logistica”:
b.11 Industria (Logistica. Excluida tolerancia usos terciarios):

- Platal oA (2. B i e 32.548 m?(t)
- Plataforma “2.B. 27 .. e 14.264 m3(t)
Total Plataformas (2. B .. ettt e e aeana 46.812 m?3(t)
B ] 2= R = T o =Y P Y 71.346 m?3(t)

*  Totales Sub-ambito “AN.13.1”:

° Limitaciones PGOU /Ley GEC “19/20719.

- Total (0,40 PO/ X 209. 78T 1T uuuuieeeeeeeeeeiiaaaeeeeeeeeeeeae e e e e e e eeeaanaaaeeaeeeeeaennan 83.894 m?A(t)
- Industria min. (60,00 % X 83.894 1M(1): «eeueuuruaeieeeeeeeetieaeeeeeeeeeaaaae s e e e e e eeeennnns 50.346 m?(t)
- Terciario max. (40,00 % X 83.894 MT(E): ..uuueuieeeeeeeiiieeeeeee e 33.558 m?(t)
- “Establecimientos comerciales” (Edlificabilidad maxima):

(0,30 M X B30T T ITP(E) e e e e e 25.168 m?(t)
- “Comercio no singular” consideracion GEC: .........ccoouiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeenns >3.500 m?(t)

° Propuesta:

- Edificabilidad total:........ooiiiii 83.894 m?3(t)
- Edificabilidad “Industria” (Excluida tolerancia usos terciarios principales). ....55.224 m?(t)
- Edificabilidad “usos terciarios” o tolerancia “usos terciarios”: ...............c........ 28.670 m?3(t)
- Edificabilidad max. “establecimientos comerciales” autorizada.................... 24.671 m?3(t)
- Edificabilidad “establecimientos comerciales no singulares”: ............ccccc.e..... 3.499 mA3(t)

Como se ha comentado anteriormente, con este programa, que se ajusta a las previsiones y
determinaciones del Plan General, se busca una respuesta precisa a la demanda de usos de
actividad econdmica existente en la periferia metropolitana, aprovechando la éptima posicién de
“Belartza Alto” en el sistema de comunicaciones, pero, excluyendo la posibilidad de implantacion de
“grandes equipamientos comerciales de caracter no singular”, y, por tanto, la aplicacion de las
condiciones y restricciones establecidas en la Ley “10/2019” para este tipo de implantaciones en
localizaciones urbanas periféricas.
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4.3. SUB-PARCELACION Y EDIFICACIONES

*

Parcela “1” (Edificio Industrial / Terciario)

Con una superficie de 10,746 m?, se le asignan unas edificabilidades de 12.549 m?(t) destinada
a usos principales, y, de 3.321 m?(t) destinada a usos auxiliares (aparcamiento) “sobre rasante”.

Se divide en dos sub-parcelas -“7.7” y “71.2”- ocupadas por dos cuerpos de edificacidon sobre
rasante diferenciados, aunque adosados. Los usos asignados buscan optimizar su posicion
singular en el acceso al parque de actividad, y, su visibilidad desde el sistema viario
metropolitano.

o

Sub-parcela “1.1” (“b.20 Terciario. Hotel”)

Ocupada por un edificio en torre destinado a la implantacién de un “hotel de carretera”. Con
8 plantas -planta de 17,00 m x 25,00 m- el nucleo de comunicaciones verticales adosado
en su fachada norte, y, una planta baja mas amplia que debera acoger los accesos y
servicios generales. Esta se adosa al edificio que ocupa la sub-parcela “1.2”. Se asigna a la
sub-parcela una edificabilidad de 4.000,00 m?(t) (sr).

En su fachada sur dispone de una playa de acceso y aparcamiento -36 p/z.- situada a la
cota +89,00 m, con acceso desde el vial de conexidén con Belartza “I”.

El acceso al vial es comun con el de la paya de acceso y maniobra de la sub-parcela “1.2”
colindante, y se dispone sobre suelos pertenecientes a ésta, que quedaran sometidos a la
correspondiente servidumbre a favor de la sub-parcela “1.1”.

Asimismo, dado que la dotacién de aparcamiento prevista en la playa descrita no llega a
cumplimentar la exigencia del Plan General -art. 63 de las NN GG: 2,0 plz/ hab.- se prevé

que la dotacion propuesta en la planta “lllI” de las sub-parcela “1.2” -nivel +97,0 m, de
servicio a la instalacion comercial de la planta “IV” de la sub-parcela “1.2”- sirva también al
hotel, disponiéndose un paso directo a la planta “llI” del hotel, situada a ese mismo nivel.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad diferenciada, no divisible a los efectos
de esa titularidad y de la implantacion de actividades.
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° Sub-parcela “1.2”

Ocupada por un pabelldn rectangular de 4 plantas -planta de 41,00 m x 81,00 m- con su
frente norte adosado al terreno, que se destina, en plantas superpuestas, a usos diferentes.

Se la asigna una edificabilidad total 8.549,00 m?(t) (sr).

Las dos primeras plantas -3.327,00 nm¥(t) cada una-, situadas a las cotas +81,00 y +89,00
m, se destinan a usos industriales -“b.72 /nadustria con tolerancia limitada de usos

comerciales”-.
Disponen de playas de acceso y aparcamiento independientes en su fachada sur, con
acceso desde el vial de conexidn con “Belartza “I” -e/ de /a planta “ll” compartido con e/

hotel de la sub-parcela “1.1”, como se ha comentado-.

En ellas, pendiente la definicidon del uso especifico a implantar en los locales descritos, se
dispone una dotacidon de aparcamiento suficiente para el caso de implantacién de usos
especificamente industriales.

Para el caso de la eventual implantacion de los “usos comerciales singulares” autorizados
exigiera una dotacion mas alta, se prevé la posible disposicidon de dos plantas de sétano
adicionales destinadas a ese uso aukxiliar.

La planta “llI” —nivel +97,00 m / “b.20 Terciario. Uso auxiliar de aparcamiento”. 3.3- se destina
exclusivamente a aparcamiento de servicio a la instalacion “comercial no singular” prevista
en la planta “IV”, y, como se ha senalado, dara también servicio al hotel de la sub-parcela
“1.1” -3.321,00 n¥?(t) (no computable sr) capacidad estimada: 100 plz.-.

La planta “IV” -nivel +7100,30 m / “b.20 Terciario. Comercial no singular”’- se destina a la
implantacion de una instalacién comercial del tipo resefiado.

Esta la ocupa parcialmente, dejando una playa de acceso y aparcamiento en su parte este.
El acceso -asi como al aparcamiento de la planta “/ll”- se produce, desde el siguiente tramo
del vial de acceso -a /a cota +7100,30 m- por medio de una rampa adosada a la fachada
este del edificio.

En el tramo inicial del carril de desvio para acceder a la instalacidon se dispone una bahia de
“carga y descarga”, que evita el acceso de camiones, mas restringido funcionalmente, a la
playa de aparcamiento.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad diferenciada, compartida entre los
titulares de sus diferentes plantas, que seran indivisibles, y, alojaran actividades
diferenciadas. Estas son las siguientes:

- “a” (Nivel “I”: +81,0 m)
- “b” (Nivel “II”+89,0 m)
- “d” (Nivel “Iv”: +100,3 m).

La planta “c”, destinada a aparcamiento auxiliar, sera un elemento anejo a la unidad “d” y a
la sub-parcela “1.1 Hotel”, en las condiciones que debera establecer el proyecto
reparcelatorio.

*  Parcela “2”

Con una superficie de 89.717 m?, contiene al resto de las sub-parcelas y edificaciones
ordenadas. Se le asigna una edificabilidad urbanistica total -“usos princijpales” “sobre” o “bajo
rasante”- de 71.345 m?2(t).

Esta configurada por las tres plataformas escalonadas descritas, que resuelven la adaptacion
de la implantacién de las edificaciones a los fuertes desniveles del terreno, las cuales disponen
de accesos viarios y, condiciones de uso diferenciadas:
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Plataforma “2.A Industrial / Terciaria” (Nivel +7170,45 m)

PLANTA NIVEL +11
A 0

=4

NTA NIVEL +106. PLANTA NIVEL +113.95/+115.00 7 PLANTANIVEL +117.45 |

b

Situada a la cota +110,45 m -cota de apoyo de /as edificaciones, con pendiente descendente
en la playa exterior de aparcamiento, hacia su borde sur, para evacuacion de aguas: 2,0 %—
ocupa el frente inferior de la parcela, abierto hacia el paisaje en direccién sur.

En ella se disponen las siguientes sub-parcelas y edificaciones:

- Sub-parcela “2.1” (“b.20 Terciario. Comercial: Estacion de servicio / Hosteleria -“Drive
Trhru”-).

Se le asigna una edificabilidad de 400 m?(t), y, se prevé, en principio que 100 m?(t) se destinen
a “estacion de servicio”y 300 m3(t) a hosteleria en la modalidad “drive thru”, pero se autoriza
la posible supresion de la estacion de servicio -calificada por la Ley “10/2019, GEC” como un
uso comercial singular’-y la implantacion de otras modalidades de hosteleria.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad diferenciada, no divisible. a los efectos
de esa titularidad.

La implantacion de actividades diferencias se autorizara exclusivamente en el caso de que
una de ellas de la de “estacién de servicio”.

- Sub-parcela “2.2” (“b.20 Terciario. Comercial: Hosteleria).

Configurada por el C° Belartza Erdikoa, que, siguiendo al indicacién del Plan General, se
consolida -436 n?(t), segun referencia catastral- y diversos suelos anejos que se sitlan a la
cota +115,00 m. Se destina a usos de hosteleria y restauraciéon convencionales y se plantea
un incremento de la edificabilidad asignada -hasta un total de 630 nP(t)- que permitira
adosar algun elemento edificado en planta baja, ampliando los espacios de servicio al
publico.
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Se prevé un acceso directo, a nivel, al aparcamiento de uso publico previsto en la parcela
“2.4”  contigua, que permitira también el acceso de carga y descarga. Este también podra
realizarse desde el exterior a través de la rampa de acceso al vial principal

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad diferenciada, no divisible a los efectos
de esa titularidad y de la implantacién de actividades.

e — e ———— ' i || seccion A
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SECCION C

N

- Sub-parcela “2.3”

Configurada por un edificio en dos plantas, de 8,00 m de altura cada una, con la segunda
planta dispuesta a la cota +118,45 m, al nivel de la plataforma “2.B.1” que conforma un
rectangulo de 49,00 m de fondo X 65,00 m de frente -rmoaqulacion indicativa de 16,00 m de
frente x 8,00 m de fondo + 0,50 m de fachadas o muros, que se podra transformar en una
modulacion de 8,00 m x 800 m +muros en las plantas de aparcamiento en sotano-.

La mitad de una de esas dos plantas -en principio al nivel +110,45 m. Edificabilidad: 1.593
mP(H)- se destina a “comercio no singular” —“b.20. Comercio no singular”- completando, con
la edificabilidad asigljada a la sub-parcela “1.1”, el total maximo de edificabilidad de este
tipo autorizado en el Ambito. Esta instalacion podra disponerse indistintamente en las plantas
“b” y ”c”, de la edificacion.

El resto de esa planta y la planta superior se destinan al uso “b.12 Industria con tolerancia
limitada de usos comerciales”, en el que el “comercio no singular’” queda excluido -7.696
A en el nivel +110,45 m, y, 3.392 n¥(t) en el nivel +118,45 m-. En ambos casos, una parte
de esa edificabilidad se dispone en “entreplanta”.

Un planta de sétano completa, y, otras dos en el lado “contra terreno” -/ado este- bajo el
aparcamiento en superficie propuesto al nivel +118,45 m, se destinan a este uso, con un
total estimado, incluido el aparcamiento en superficie, de unas 347 plazas.

Opcionalmente, en el caso de que el programa de usos comerciales autorizado exija una
dotacién de aparcamiento mas elevada, se autoriza la disposicidon de dos plantas adicionales
de s6tano con ese fin.
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El acceso al aparcamiento se produce por la planta baja del edificio en su esquina noroeste,
al nivel +110,45, e incluye la posibilidad de carga y descarga de mercancias, en ese nivel.
La salida, que incluye un ramal directo desde el nivel inferior - + 706,95 m- que confluye con
la salida de las otras dos plantas, se dispone en el borde sur de la parcela “2.3”.

Una bateria de ascensores une todos los niveles incluyendo el nivel +114,95 m en el que se
situa el C° Belartza Erdikoa destinado a restauracion.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad compartida entre los titulares de los
diferentes elementos en los que se divida, que podran alojar actividades diferenciadas.

A los efectos de la implantacion de actividades y asignaciéon de titularidades diferencias, se
identifican, en principio, tres elementos diferenciados:

- “a” (Niveles “-I”:+107,0,0m/“I”: +1710,0m/“lI”: +115,0 m)

- “b” (Nivel “I”:+110,0 m)

- “c” (Nivel “II”:+118,0 m)

El elemento “a”, destinado a “aparcamiento”, sera indivisible y de titularidad compartida
entre los demas elementos que se configuren en la sub-parcela, en las condiciones que
establezca el proyecto reparcelatorio.

Los elementos “b” y “c” podran dividirse con las siguientes condiciones:

- La instalacion de “comercio no singular” sera indivisible.

- Superficie edificable MiNIMa @.....cooiii 784,00 m?3(t)
- Frente minimo a la fachada de acceso
[eZe] g (=T ] o] gle =T o) [T UPTPPPR 16:00 m.

(Ocupara todo el fondo de /a edificacion)

- Sub-parcela “2.4”

La edificacidon se dispone, con su solera a la cota +110,45, en semisétano, “contra-terreno”
-de hecho una parte relevante de la edlificabilidad asignada retne, por su configuracion
fisica, condiciones para su consideracion como edificabilidad “bajo rasante”- conformando
un rectangulo de 49,00 m de fondo y 337,00 m de frente -modqulacion indicativa de 12,00 m
de frente x 16,00 m de fondo + 0,5 m de fachadas o muros- a modo de zécalo edificado de
la plataforma superior, la cual, en su borde sur se situa a la cota +118,45 m -8,00 m de
altura edificable-.

Se le asigna una edificabilidad total de 16.823 m?2(t), de la que, la mitad -8.472 n?()- se
califica como zona “b.11 Industria excluida tolerancia de usos terciarios”, y, la otra mitad
como “b.12 Industria con tolerancia limitada de usos comerciales”.

Se prevé que una parte de la edificabilidad se disponga en entreplantas -4,00%-.

El médulo de estructura de fondo -76,00 m- resulta sobrepuesto por la edificacion de la
parcela “2.5” de la plataforma “2.B.1” -cota +1719. En el apoyo de la fachada- permitiendo la
modulacién propuesta la coordinacién de ambas estructuras.

Se prevé genéricamente la posible disposicion de una planta de sdétano destinada a
aparcamiento en la totalidad de la superficie de la parcela, para poder resolver la dotacion
correspondiente en el caso de que la implantacidon de usos comerciales -en /la parte de /a
parcela en la que se autoriza- lo exija.

La implantacién podria ejecutarse de forma diferida en la parte descubierta de la parcela -
playa de aparcamiento- en el caso de que un cambio futuro de uso lo exigiera.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad compartida entre los titulares de los
diferentes elementos en los que se divida, que podran alojar actividades diferenciadas.

Condiciones de subdivision:

- Superficie edificable MiINIMa ... 576,00 m?3(t)

- Frente minimo a la fachada de aCCeS0: ......c.cviiiiiiiiii e 12,00 m.
(Ocupara todo el fondo de la edificacion)
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Plataforma “2.B.1” Sub-parcela “2.5” (Nivel +1179,00 m)

(“b. 11 Industria . Excluida tolerancia usos terciarios. Logistica)

Configurada por un unico edificio rectangular de 337,00 m de frente y 97,00 m de fondo, -
moaqQulacion indicativa de 12,00 m de frente x 24,00 m de fondo + 0,5 m de fachadas o
muros- al que se eliminan varios moédulos en su frente trasero, en ambas esquinas, para
adaptarlo al espacio disponible.

Se callifica como zona “b.11 Industria excluida tolerancia de usos terciarios”, y, se prevé
destinar de forma especifica y exclusiva a actividades logisticas.

Se le asigna una edificabilidad total de 32.548 m?Z(t), de la que 1.875 m?(t) corresponde a
entreplantas destinadas a oficinas y usos auxiliares, y, el resto -30.673 n¥(t)- al uso principal.
La altura de edificacion es 12,00 m, si bien, solera de la edificacion se sitia 1,20 m sobre la
rasante de urbanizaciéon en el frente fachada, conformando un muelle de carga.

La sub-parcela constituird un elemento de titularidad compartida entre los titulares de los
diferentes elementos en los que se divida, que podran alojar actividades diferenciadas.

Condiciones de subdivision:
- Superficie edificable en planta MiNIMa:.......c.cciviiiiiiee e 3.492,00 m3(t)

- Frente minimo a la fachada de acCesS0: .....cc.viviiiiiiiiiii i 36,00 m.
(Ocupara todo el fondo de /a edlificacion)
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- Plataforma “2.B.2” Sub-parcela “2.6” (Nivel +179,00 m)
(“b. 17 Industria . Excluida tolerancia usos terciarios. Logistica)

Configurada por un unico edificio rectangular de 145,00 m de frente y 97,00 m de fondo, -
moaulacion indicativa de 12,00 m de frente x 24,00 m de fondo + 0,50 m de fachadas o
muros- al que se eliminan un moédulo en cada esquina, en su frente trasero, para adaptarlo
al espacio disponible.

Se callifica como zona “b.11 Industria excluida tolerancia de usos terciarios”, y, se prevé
destinar de forma especifica y exclusiva a actividades logisticas.

Se le asigna una edificabilidad total de 14.264 m?(t), de la que 775 m?(t) corresponde a
entreplantas destinadas a oficinas y usos auxiliares, y, el resto - 73.469 n7(t)- al uso principal.

La altura de edificacién es 12,00 m, si bien, solera de la edificacién se situa 1,20 m sobre la
rasante de urbanizacién en el frente fachada, conformando un muelle de carga.

La sub-parcela constituira un elemento de titularidad compartida entre los titulares de los
diferentes elementos en los que se divida, que podran alojar actividades diferenciadas.

Condiciones de subdivision:

- Superficie edificable en planta minima: ..., 3.492,00 m?(t)

- Frente minimo a la fachada de aCcCeSs0: ......c.ovuiiiiiiiii i 36,00 m.
(Ocupara todo el fondo de /la edificacion)

4.4. ORDENACION DEL ESPACIO NO EDIFICADO. INTEGRACION PAISAJISTICA

La propuesta de preservacion de la vaguada de Errekatxulo, con un arbolado de ribera de evidente
calidad y madurez, y, el mantenimiento de su curso, con su flora y fauna asociadas, supone una
mejora medioambiental radical respecto al impacto producido por la ordenacién pormenorizada
consolidada por el Plan General, que se revisa.

Sin embargo, el objetivo de reducir la ocupacion del nuevo desarrollo proyectado obliga a la
disposicion de taludes de pendiente elevada, que produciran un impacto visual de cierta relevancia
-contenciones de la plataforrma del vial principal de acceso a todo lo largo de su recorrido, y, borde
oeste de la plataforma de la parcela “b.20/2.1"- .

Con el objetivo de reducir ese impacto se plantean soluciones de “muro verde” -tierra armada
revegetada, con una pendiente “2V/1H”- con bancadas horizontales -2,00 m de anchura- para la
plantacién de arbolado, en los tramos de mayor altura.

En total se ordenan 81.034 m? de zonas verdes y espacios libres que suponen el 38,64 % de la
superficie del Ambito.

Otro aspecto relevante desde una perspectiva visual y ambiental es la integraciéon de las playas de
aparcamiento necesarias. En las de mayor dimensién -Plataforrma “A. Industrial / Terciaria” situada
al nivel +110,0 m- se propone un tratamiento arbolado de las mismas, y, la pavimentaciéon de las
plazas de aparcamiento con adoquin perforado, solucién que asimismo mejorara la permeabilidad
de las superficies afectadas, reduciendo las escorrentias.

Ademas, de acuerdo con las previsiones del “estudio ambiental estratégico” se proponen diversas
medidas de restauracidon y mejora ambiental -p/antacion de las zonas afectadas por las obras,
hidrosiembra de herb&aceas y lefiosas, recuperacion de las zonas de bosque y vegetacion autoctona
a preservar y creacion de sendas balsas de anfibios en las vaguadas de Irubide y Errekatxulo- con
una inversion total de unos 98.000,00 €.

Asimismo, en cumplimiento de la exigencia establecida expresamente en el “Informe de Alcance”
emitido por la Direccion de Administracion Medioambiental, se prevé una intervencion
compensatoria de las afecciones producidas por el nuevo desarrollo sobre las areas de arbolado de
interés existentes en el Ambito, consistente en la restauracién de zonas boscosas de bosque mixto
en el entorno del monte Ulia, sobre terrenos de propiedad del Ayuntamiento de Donostia / San
Sebastian -un total de 10 ha. con una inversion estimada de 72.500,00 €-.
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4.5. RED VIARIA

Esquema viario

ACCESO VEHICULOS

———— Entradas

~——»——— Salidas

---------- Acceso. Servicio Interior

Salida. Servicio Interior
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La configuracidn general de la red viaria proyectada conformada, fundamentalmente, por el vial
principal de acceso al “parque de actividad” que asciende desde la glorieta de la calle Fernando
Mugica, en “Belartza |”, se ha descrito ya anteriormente en la presente memoria -apartado “4.1
Descripcion de la ordenacion. Implantacion en el terreno”-.

Con una seccién de dos carriles de 3,50 m y arcenes de 1,00 m a cada lado, y, un trazado en “S”,
para salvar el fuerte desnivel existente con la pendiente maxima admitida por la normativa de
accesibilidad -6,0 % - para los viales urbanos, asciende desde la glorieta citada, situada a la cota
+68,0 m, hasta su conexidn con el nuevo camino rural que da acceso al camino del cordal de la
loma del Angel de la Guarda, a la cota +120,30 m, en la plataforma “2.B.2” de acceso a la parcela
“2.6”. Sus diferentes tramos se identifican en el plan parcial como ejes “1” / “2”/“3” | *6” (tramo inicial
en pendiente).

En su tramo inicial -gje “7”-, el vial da acceso a las playas de aparcamiento y servicio de las plantas
inferiores de los edificios de la parcela “1”.

Este tramo termina en el vértice exterior del segundo bucle de la “S” del trazado -en su extremo
oeste- a la cota +95,00 m, en una glorieta que resuelve la conexidn con el nuevo enlace completo
propuesto para el acceso directo al sector desde la carretera “G-11".

A partir de esta glorieta, el vial continua hacia el este, da acceso a las plantas superiores de la
parcela “1” —a la cota +100,3 m, con un carril adicional para entrada y salida de vehiculos, que en
su tramo Inicial podria albergar una parada de autobus y/o un bahia de carga y descarga de
mercancias- y, acomete a una nueva glorieta a la cota +108,50 m, que resuelve el acceso a
plataforma “2.A” -acceso a edificios a la cota + 110,45 m-.

A partir de la salida de la glorieta, gira hacia el norte, bordeando la loma del C° Belartza Erdikoa,
para evitar afecciones a la vaguada de Errekatxulo. Desde él, un “peine” de viales en direccion este
/ oeste, en fondo de saco, da servicio a las dos plataformas superiores.

En el encuentro con el acceso a la plataforma “2.B.1” -nivel/ +118,60 m, con el acceso a edificios a
la cota +179,00 m- se dispone una tercera glorieta, desde la que el vial continua hasta la plataforma
“2.B.2” situada a la cota +120,74 m -acceso a edificios-.

En todo su trazado, desde la glorieta de la calle Fernando Mugica, en Belartza “I”, hasta su conexion
con el camino rural, se le adosa un andén ciclable y peatonal, con una seccién de 2,0 m + 3,0 m, en
su tramo inicial, hasta la plataforma inferior - +770,50 m-, y, de 2,0 m + 2,0 m, en el resto del trazado
hasta su conexién con el camino rural descrito.

Los viales de servicio a las plataformas de apoyo de la edificaciéon se disponen, como se ha
comentado, “en peine” a partir del vial de acceso, en “fondo de saco”, con un trazado recto, y, un
perfil horizontal:

*  Eje “8” (Plataforma “2.a”)
*  Eje “4” (Plataformma “2.B.1”)
*  Eje “6” (Tramo final) (Plataforma “2.B.2”)

En todos los casos, en los viales de servicio de las playas de aparcamiento previstas en las tres
plataformas se proponen soluciones de “uso compartido” con prioridad peatonal.

El sistema de accesos viarios a “Belartza Alto” se disena a partir de los requerimientos formulados
en el “Analisis del impacto de trafico del Parque de Industrial o Mixto en Belartza Alto”, anejo al
presente documento, que ha sefialado ademas de la necesidad de los enlaces directos a la Autovia
Gl-11-obra exterior la de diversas obras de mejora de la capacidad en la glorieta de Irubide que
enlaza la GI-11/N-634. Todas estas obras externas se deberan realizar con cargo al Ambito “AN.13.1
Belartza Alto”:

* |l.a Duplicacion del carril de espera en la salida oeste desde la N-634 a la glorieta.

* |l.b Duplicacion del carril de espera en la salida de la Variante Errepidea a la glorieta.

* |l.c Duplicacién del carril de espera en la salida desde la glorieta a la N-634 sentido Donostia /
N-1 (Exige la demolicion del edificio anejo a la casa “lrubide” -desocupado actualmente-)

* |l.d By-pass de acceso directo desde la N-634 a Fernando Mugica Kalea y ampliacidn de carriles
entre glorietas.

* |l.e Duplicaciéon del carril de espera en el acceso del vial de conexion de “Belartza Alto” con
“Belartza (1)” a la glorieta de Fernando Mugica Kalea. (Incluida en la urbanizacion del Ambito
‘AN.13.17)
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La coherencia urbanistica del enlace directo a la carretera “G-11”" propuesto, se argumenta en el
apartado “6” de la presente Memoria.

El mismo resulta estrictamente necesario para el desarrollo de cualquier programa de usos de
actividad en el Sector “Belartza Alto”, que, el acceso a través de la glorieta y la calle Fernando
Mugica, y, la glorieta de Irubide, en actualidad notablemente saturados en horas punta, no soportaria
en condiciones adecuadas de servicio.

Se resuelve como un enlace completo, cuyos ramales, como se ha comentado, acometen a la
primera glorieta -cota +95,00m - prevista en el vial de acceso al sector desde “Belartza ”I”.

Los ramales conectan en todos los casos a los ramales ya existentes de conexion de la Gl-11 con la
glorieta de Irubide, que enlaza la Gl-11 con la N-634, sin afecciones directas al tronco principal de la
Gl-11, y, resuelven los movimientos de acceso y salida de “Belartza Alto” hacia la Gl-11, en ambos
sentidos, sin afecciones a esta glorieta.

El enlace permitira una operatividad plena para las actividades logisticas proyectadas, netamente
mayoritarias en el programa propuesto, operatividad que se reduciria de forma drastica en caso de
eliminarse el mismo, introducciendo conflictos dificilmente resolubles en los niveles de servicio de la
glorieta de Irubide, y, deteriorando de forma relevante la funcionalidad de las areas de actividad, en
los términos municipales de Donostia y Usurbil, que en la actualidad se sirven de ella.
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Transporte publico y “no motorizado”

Z TRANSPORTE PUBLICO Y NO
- MOTORIZADO

Bus. Itinerario existente

Bus. Itinerario propuesto -

BUS Bus. Parada existente

BUS Bus. Parada propuesta

Carri-bicl

En lo que respecta al transporte publico, se prevé la prolongacién de la linea que actualmente da
servicio a Belartza “I” hasta la glorieta de acceso a la plataforma “2.A Industrial / Terciaria”, en la que
resulta previsible una mayor demanda de uso, y, las intervenciones proyectadas en la calle Fernando
Mugica y la glorieta de Irubide incluyen la resolucidnde la conexion de los andenes peatonal y ciclable
proyectados con la red de Belartza “I” y, a través de los existentes en el lado norte de la N-634, con
Anorga.
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4.6. APARCAMIENTO

La dotacion de aparcamiento requerida por el desarrollo del sector queda definida por la normativa
del Plan General aplicable -art.63.3 de /las NN GG-. Esta, en un sector industrial convencional,
remitiria la definitiva concrecién de la dotacidén al momento de la concesidén de licencia de actividad,
en funcidén del uso especifico a implantar, resolviéndose, en su caso, los déficits de dotacién
resultantes de la dotacidn general del sector, en el interior de la parcela afectada.

Sin embargo, la ordenacidn propuesta, que se basa en la prevision de la ejecucidon completa y
unitaria de la urbanizacion y la edificacion en las dos grandes parcelas proyectadas, con una
definicién de usos relativamente precisa, pero abierta en una parte del programa, lo que puede dar
lugar a unas necesidades de dotacién diversas, complica la instrumentacién de ese criterio.

En principio, se plantea una resolucion definitiva, en la obra a realizar, de la dotacidn ofertada,
aplicando los criterios normativos del Plan General.

Se estima que esta dotacién debe resolver las necesidades del programa de usos previsto por la
promocion del sector, pero resultaria insuficiente en el caso de, finalmente, se agoten las
posibilidades de implantacion de usos comerciales establecidas por la normativa, dada su mayor
exigencia de aparcamiento.

Para abordar el problema, en el caso de la parcela “1”, se plantea la posibilidad opcional de realizar
dos plantas de aparcamiento en sétanos en la sub-parcela “1.2”, en la puede producirse esa
situacion de mayor demanda -plantas “1” y “Il”, que podrian destinarse a “usos comerciales
singulares’-.

Dada la imposibilidad de instrumentar esa opcidn con posterioridad a la edificaciéon de la sub-
parcela, en su caso, la misma deberd concretarse y abordarse en la solicitud de licencia
correspondiente.

En el caso de la parcela “2”, en la que se dan opciones similares en las sub-parcelas “2.3” y “2.4”,
se plantea la posibilidad de una planta adicional de sétano, en ambas parcelas:

* 1 planta, adicional a la ya propuesta en la sub-parcela “2.3”, que, al igual que en la parcela “1”,
deberia ejecutarse con la edificacion.

* 1 planta en la sub-parcela “2.4”, que si se dispone bajo la edificacidon deberia realizarse con ésta,
pero que podria también disponerse en el subsuelo de la playa de aparcamiento aneja,
ejecutandose con posterioridad.

El cuadro adjunto recoge las necesidades de aparcamiento resultantes en las hipdtesis de uso de
demanda maxima y minima, y, la dotacién propuesta, que, o, cumplimenta la exigencia maxima, o,
se situa en una situacion intermedia entre ambas. La exigencia maxima supone la aplicacion a todos
los usos comerciales la dotacidn prevista por el Plan General para los “usos comerciales de venta al
detalle de productos de consumo”.

Con las posibles ampliaciones de la oferta de aparcamiento descritas anteriormente -u otras
soluciones singulares en el interior de las parcelas- la dotacidon proyectada condicionara la
implantaciéon de usos en el sector, si bien el Ayuntamiento podra modular discrecionalmente, de
acuerdo con lo previsto por el art. “63.3.B.b” del Plan General, la dotacién exigida en las modalidades
de uso comercial con una menor exigencia dotacional.

A partir de esa capacidad discrecional de reducir la dotacidén de aparcamiento exigida por parte
del Ayuntamiento, en el caso de las parcelas “2.5” y “2.6” "destinadas especificamente a “usos de
almacenamiento logistico”, se propone en estos casos reducir la dotacién obligatoria a 0,3 plz/100
m?2(t) -frente a la dotacion genérica exigida por el Plan General para los usos industriales comunes:
1,0 plz/ 100 m?(t)- dados los “ratios” de ocupacioén de operarios previstos en este tipo de actividad,
notablemente inferiores a los de la industria convencional.
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PARCELAS EDIFICABILIDAD URBANISTICA DOTACION APARCAMIENTO
Usos principales Usos aux. (Comerciales 32 categoria: < 2.000 m?(t)
"b.11 Industria’ "b.12 Industria" 'b.20 Usos Total (No comp.)
(Excluida toler. (Toler. limit. usos terciarios"
usos terciarios)" comerciales)
Estandar Exigida Exigida Propuesta
dotacion (méaxima) (minima)
mip)  my)  mip) M) mi) m m*(y) m*(h) plz/100 m(t) plz plz piz
1. Edificio Industrial / Terciario
1.1 b.20 Terciario (Hotel) - 4.000 4.000 1,7 67 67 36
1.2
a (Nivel I: +81,00 m) b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 3.321 3.321 3.321 4,0/1,0 133 33| 46
b (Nivel ll: +89,00 m) b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 3.321 3.321 3.321 4,0/1,0 133 33 33|
c (Nivel lll: +97,00 m) b.20 Terciario (Aparcamiento) 3.321 100
d (Nivel IV:+100,30 m) b.20 Terciario (Comercio no singular) 1.907 7.907) 30 57 &7 41
Total 6.642 6.642 1.907 8.549 3.321 323 124 220
Total Edificio Acceso 6.642 6.642 5.914 12.549 3.321| 1.1/2 390 190 256
2.A Plataforma Industrial / Terciaria
2.1
b.20 Terciario (Comercio: Estacion de servicio) 100 100 700 3,0 3 &
b.20 Terciario (Comercio: Hosteleria) 300 300 300 3,0 & 8 72
Total 400 400 400 12 12 12
2.2 b.20 Terciario (Comercio: Hosteleria) 630 630 3,0 19 19
23
a (Niveles -I: +106,95 m/I: +110,45 m/ll: +1714,95 m) b.20 Terciario (Aparcamiento) 10.780 287
b (Nivel I: +110,45 m) b.12 Inaustria (Toler. limit usos comerciales) /
b.20 Terciario (Comercio no singular) 1.201 1.696 1.593 1.593 3.289 3,0 99 99|
c (Nivel ll: +118,45) b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 3.185 3.392 3.392 5,0/1,0 170 34 60
Total 4.386 5.088 1.593 1.593 6.681 10.780 268 133 347
2.4 (Nivel +110,45m)
a b. 11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 8.088 8.412 8.412| 1,0 84 84
b b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 8.088 8.411 8.411 5,0/1,0 421 84 798
Total 8.088 8.412 8.088 8.411 16.823 505 168 198
Total Plataforma Industrial/ Terciaria 8.088| 8.412| 12.474| 13.499 1.993| 2.623 24.533 10.780| 2.1/2/3/4 720 332 557
2.B Plataformas Logisticas
2.5 (Nivel +119,0) b.11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 30.673| 32.548 32.548 0,3 98 98 103
2.6 (Nivel +120,74) b.11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 13.489| 14.264 14.264 0,3 43 43 76
Total ‘mas L [ 44.162| 46.812 46.812 2.5/6 140 140 179
Total Parcela "2" 52.250| 55.224| 12.474| 13.499 1.993 2.623 71.345 10.780 860 472 736
Total usos 55.224 20.141 | s8.520
Totales industria / otros usos compatibles 55.224 28.670
(<60,0% / < 40,0 %) 65,83% 34,17%
Total comercio minorista (<3.500 mZ(t)) | 3.499
Total usos comerciales / toler. usos
comerciales (<30,0%: 25.169 m? () 24.670
Total SAU "AN13.1" 83.894 14.101 1.250 662 992
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5. URBANIZACION

5.1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

La formacién de las plataformas de urbanizacidon y de los viales de acceso proyectados exige un
movimiento de tierras de gran alcance, con un volumen aproximado de 276.614,80 m® de
excavaciones, las con el “esponjamiento” estimado -73%- deberan alcanzar un volumen disponible
de material para rellenos de 312.574,72 m3.

A esta cifra hay que sumar el volumen de los vertidos procedentes del desarrollo del sector “AN.13.2
Cantera” realizados en afos pasados -67.673,79 m®, segun el informe adjunto (Anexo “IV”), no
incluidos en la cartografia municipal- que “esponjados”, alcanzaran un volumen de 76.471,38 m®, y
dan lugar un volumen total de material disponible para rellenos de 399.072,85 m?®.

Por su parte, el volumen de rellenos necesario es 464.241,20 m?, incluyendo el propuesto relleno del
fondo de la vaguada de Irubide, en suelos externos al sector -unos 4.500 m?° estimados-.

PERFILES SUPERFICIE VOLUMEN
PK. Sup. excavacion Sup. relleno Materiales disponibles relleno Vol. relleno
En banco Esponjado
m? m? m°® m°® m°®

(o] 0,00 0,00 204,10 230,63 1.531,10|
20 20,41 153,11 2.462,70 2.782,85 7.643,80
40 225,86 611,27 9.552,40 10.794,21 7.623,30
60 729,38 151,06 18.855,10 21.306,26 5.663,50
80 1.156,13 415,29 28.311,60 31.992,11 10.833,00
100 1.675,03 668,01 35.095,70 39.658,14 12.848,80
120 1.834,54 616,87 33.390,80 37.731,60 11.943,50
140 1.504,54 577,48 20.160,30 22.781,14 18.865,40
160 511,49 1.309,06 5.252,10 5.934,87 28.005,00
180 13,72 1.491,44 2.916,20 3.295,31 29.737,70
200 277,90 1.482,33 7.458,90 8.428,56 30.209,30
220 467,99 1.538,60 11.665,10 13.181,56 27.632,80
240 698,52 1.224,68 16.571,70 18.726,02 28.103,80
260 958,65 1.5685,70 10.649,00 12.033,37 39.156,10
280 106,25 2.329,91 3.618,10 4.088,45 39.804,60
300 255,56 1.650,55 7.946,80 8.979,88 31.263,10
320 539,12 1.475,76 9.742,50 11.009,03 27.086,10
340 435,13 1.232,85 8.895,10 10.051,46 21.107,30
360 454,38 877,88 6.739,30 7.615,41 18.043,60
380 219,55 926,48 4.974,30 5.620,96 17.277,90
400 277,88 801,31 6.108,40 6.902,49 15.649,00
420 332,96 763,59 7.768,60 8.778,52 12.830,40
440 443,90 519,45 10.537,80 11.907,71 8.979,50
460 609,88 378,50 6.904,20 7.801,75 6.392,60
480 80,54 260,76 805,40 910,10 3.719,40
500 0,00 111,18 0,00 0,00 1.564,40|
520 0,00 45,26 14,30 16,16 589,40
540 1,43 13,68 14,30 16,16 136,80
560 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total MT Sub-sector "13.1" 276.614,80 312.574,72 464.241,20
Material procedente MT "AN.13.2 Cantera" 67.673,79 76.471,38
Totales 389.046,11 464.241,20
Consideracion firmes y soleras Espesor medio |0,50

Superficie urbanizada / soleras (720.000 mz) 120.000,00 60.000,00

Desglose excav. (30%) / rellenos (60%) 36.000,00 | 84.000,00 18.000,00 20.340,00 18.000,00
Totales inc. firmes y soleras Esponjamiento:  13,00% 469.386,11 482.241,20
Déficit materiales disponibles -12.855,09 -2,67%

1 .z " Y . s .. L
™ Medicion referida a superficies de urbanizacién / soleras acabadas sobre cartografia municipal

La medicién se ha realizado sobre la cartografia municipal, tomando como referencia las superficies
de urbanizacion y soleras de edificios terminadas -se estima que tienen una superficie de 120.000
me-.
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Considerando la ejecucion de afirmados y soleras, y, otros elementos de urbanizacion el déficit
resultante se reduce en su practica totalidad.

Estimando un espesor medio de 0,50 m para el paquete de afirmados y soleras, resulta un volumen
adicional de materiales de relleno de 60.000 m?&.

De la configuracidon del vaso necesario para su implantacion -que afecta en un 30% a superficies a
excavar, y, en el restante 70% a superficies de relleno- resulta un volumen adicional de excavacion
de 18.000 m?, que esponjados suponen 20.340 m® de materiales para relleno. El volumen de rellenos
necesario se incrementa también en esa cantidad de 18.000 m?®.

Con todo ello el volumen total de materiales disponibles para rellenos es 469.386,11 m?, y el volumen
de rellenos necesario 482.241,20 m®.

El déficit de materiales resultante - 72.855,09 n® equivalente al 2,67% del total de rellenos- resulta
despreciable, y, podra compensarse en obra sin problemas, desde la consideracién de que la
conformacién de los muros de urbanizacidon -muros verdes” y otros- SUDS, vy, otros elementos,
exigira también la aportacién adicional de un volumen relevante de materiales externos.

La solucion proyectada incluye -como se ha comentado- una intervencion de relleno del fondo de la
vaguada de Irubide, sobre suelos externos al Sector, afectados en su dia por el relleno realizado con
los materiales procedentes del desarrollo de Belartza (l). Estos suelos carecen de uso en la
actualidad, estan ocupados por vegetacion arbustiva espontanea, sin valor especifico, y, presentan
problemas evidentes de drenaje.

Como resultado del movimiento de tierras proyectado quedan ain mas confinados, con un punto de
evacuacion excesivamente bajo -aproximadamente a la cota +717117,0 m- que resulta procedente
elevar -se propone la cota +117,50 -. El relleno se identifica como intervencién de urbanizacion
exterior “VI”.

La materializacion del equiilibrio de tierras que evite el desplazamiento de materiales a o desde otros
ambitos exigira una gestién ajustada de los movimientos a realizar, canalizando los materiales
menos adecuados para los afirmados hacia las zonas de relleno en las futuras zonas verdes, v,
supeditando la realizacidon del conjunto de las operaciones a la observancia de controles rigurosos
de la calidad de los utilizados en las explanadas pavimentadas y al respeto de las limitaciones de
los umbrales de humedad requeridos en los trabajos de terraplenado.

Las caracteristicas del subsuelo son, en principio, idoneas para este tipo de operacidn masiva de
excavacion y terraplenado, con adecuadas condiciones de excavabilidad -entre ripable y marginal-
salvo en los puntos de mayor profundidad de excavacién, en los que previsiblemente, se requeriran
algunas voladuras.

5.2. MUROS, ESTRUCTURAS Y OBRAS DE FABRICA

Para la configuracion de las plataformas de la urbanizacién y de los viales de acceso proyectados
es necesaria la ejecucion de varios muros, estructuras y obras de fabrica.

En principio, y salvo excepciones puntuales, los muros que configuran las plataformas de
urbanizacién y edificacion se proyectan con soluciones de “muro verde” o muro inclinado -pendiente
2v/1h- de tierra armada mediante geosintéticos y paramento vegetalizable, que mejoren Ila
integracion medioambiental y minimicen el impacto visual de los mismos.

Los principales muros propuestos, con este criterio son los siguientes:

*  “Muro verde” de contencidon del derrame de los terraplenes del vial de acceso y el vial de borde
hacia la vaguada de la regata Errekatxulo.

Con unas cotas de coronacién comprendidas entre la +102,00 m y la +120,00 m, su altura
maxima es 35, 00 m. En esas zonas de mayor altura se estructura el muro en tres zonas de talud
2V/1H, separadas entre si por sendas plataformas horizontales de 3,0 m de ancho, que
permitiran realizar plantaciones de arbolado que minimicen su impacto visual. Tiene una longitud
total es de 576,0 m.
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*  “Muro verde” situado en el borde oeste de la plataforma “2.A”-cota +7170,45 en el apoyo de la
edlficacion- que debe contener los rellenos necesarios para conformarla, limitando el derrame
del terraplén necesario hacia la carretera Gl-11. Tiene aproximadamente 77,00 m de desarrollo
en planta y una altura maxima de 7,00 m en su esquina sur.

*  “Muro verde” del lado sur de la citada plataforma “2.A”, que debe contener los rellenos
necesarios para conformarla en el borde hacia el vial de acceso al sector —gje “2”-. Tiene unos
200,00 m de desarrollo en planta y una altura maxima de 8,00 metros.

Se prevé otra obra de fabrica de menor entidad en el extremo suroeste del ambito de actuacion,
para contener los rellenos que conforman la plataforma del vial de conexién con el sector Belartza
“1”. A priori se prevé su resolucion por medio de escollera hormigonada de 65,0 m de longitud y una
altura maxima, en su zona central de 8,0 m.

En funcién de la problematica geotécnica de los movimientos de tierras planteados, no se descarta
la posible exigencia de la disposicidon de algunas escolleras o pequefios muros en desmontes y
terraplenes, asi como mallas bulonadas en los taludes de excavacion proyectados.

Ademas de los muros descritos a priori, sera necesaria la realizacidn de varios muros adicionales
que permitan la ejecucion de las plataformas situadas a distintos niveles en el interior del sector. En
fases posteriores del planeamiento se definira si dichos muros forman parte de la edificacidén o la
urbanizacioén, asi como su tipologia concreta.

El proyecto de urbanizacion definira las caracteristicas de detalle y el calculo de estos muros,
estructuras y obras de fabrica, asi como de otros elementos similares eventualmente necesarios.

5.3. RED VIARIA, RED PEATONAL, APARCAMIENTO Y PAVIMENTACION

En apartados anteriores se ha descrito la concepcidén general de la red viaria -rodada y peatonal-y
los espacios de aparcamiento proyectados.

Para el afirmado del conjunto del viario de la nueva urbanizacién se proyectan firmes del tipo flexible.

Los viales, las zonas de aparcamiento y las zonas de acceso a parcelas se disefaran con la
condicién de soportar un trafico T-2 segun la norma 6.1.-1.C. de la Instruccién de Carreteras. Se
propone su pavimentacion mediante un firme flexible compuesto por 25 cm. de sub-base granular,
20 cm. de base de zahorra artificial y dos capas de 8,0 y 6,0 cm. de aglomerado asfaltico en caliente.

Las aceras e itinerarios peatonales principales se pavimentaran mediante baldosa hidraulica,
adoquin prefabricado o similar sobre solera de hormigdén.

Los bordillos de remate entre acera y calzada y entre acera y zonas ajardinadas seran de hormigoén
prefabricado.

La reposicion del camino de acceso al Cordal del Angel de la Guarda se pavimentara a base de
hormigdén en capa de 15 cm. de espesor sobre explanada compactada, con una anchura de 3 a 5
m. (a concretar en el proyecto de urbanizacion).

5.4. SISTEMA GENERAL DE DRENAJE

La evacuacién de las aguas pluviales del sector se enmarca en la problematica general de drenaje
de la parte alta de la cuenca de la regata Aforga en la que se identifican en la actualidad algunos
puntos que necesitan mejoras de la capacidad de evacuacion.

Los suelos del sector en su totalidad tienen caracter rural y afectan a cuatro cuencas diferenciadas
de drenaje:

*  La parte Oeste, de 31.400 m?, vierte hacia la cuenca del enlace de Arrizeta.
*  La parte central, de 110.300 m?, vierte a la regata de Irubide y la parte Este, de 67.300 m?, vierte
a la regata de Errekatxulo.
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La cuenca vertiente de la regata Irubide aguas arriba del cano de paso bajo el vial de acceso a
Belartza “I” -calle Fernando Mlugica- tiene una superficie total de 158.000 m?2, todos ellos sin
urbanizar, si exceptuamos la pista de subida a Belartza Erdikoa. En esta superficie se identifican dos
zonas de caracteristicas diferenciadas:

*  Los terrenos situados en la cabecera de la regata, cuyas escorrentias vierten directamente al
tramo inicial de ésta, que se entuba y soterra cuando entra en el relleno realizado en anos
pasados, volviendo a salir a cielo abierto en el tramo final de la vaguada, no afectado por el
relleno.

*  Los terrenos del relleno y los tramos de ladera que vierten hacia ellos, cuyas escorrentias se
recogen en las dos cunetas hormigonadas dispuestas en las lineas de encuentro de las laderas
y el relleno, las cuales desaguan en el cauce de la regata, una vez que ésta aparece de nuevo a
cielo abierto, través de sendos cauces escalonados, dispuestos en el frente del relleno.

En la ordenacién proyectada el conjunto de las escorrentias de la superficie urbanizada del ambito
se concentra sobre la vaguada central de Irubide, obteniéndose un nuevo dimensionamiento de
205.000 m? de cuenca vertiente total sobre el actual cafio de la vaguada de Irubide bajo el acceso
a Belartza “1”, 150.000 m? impermeabilizados y 55.000 m? rurales. En consecuencia, se incorpora
una superficie de 47.000 m? urbanizados a la vaguada central de Irubide, superficie que se detrae
de las vaguadas de Arrizeta y Errekatxulo.

La cabecera de la vaguada, no afectada por el relleno, vierte, como en la actualidad, al tramo inicial,
a cielo abierto, de la regata Irubide.

En la parte de la vaguada afectada por el relleno que queda fuera del sector -extrermo noroeste- se
propone una sobreelevacion del relleno que favorezca la evacuacion de las escorrentias a través de
la nueva red de drenaje de Belartza Alto, y, se sustituyen las dos cunetas existentes en los bordes
de aquel por una Unica cuneta dispuesta en el lado este de la vaguada, dentro del sector.

Los vertidos del sector Belartza “I” hacia la regata de Irubide se concentran en dos colectores que
recogen sendas cuencas de 55.000 y 36.000 m? respectivamente, practicamente
impermeabilizadas en su totalidad.

El vertido se realiza en el punto de confluencia de las regatas Aforga e Irubide, aguas abajo de la
casa “Noiz Bait”, justo en la boca de la entrada del cano dispuesto bajo la carretera N-634.

Este punto presenta un funcionamiento hidraulico deficiente, que incide negativamente en las
condiciones ambientales y de inundabilidad de la casa “Noiz Bait”.

Como ya se ha comentado anteriormente, la Delegacién de Gipuzkoa de la Agencia Vasca del Agua,
a partir de los estudios hidraulicos realizados paralelamente al plan parcial que se modifica,
condiciona el desarrollo del sector “Belartza “II” a la resolucidén de esta problematica.

Para ello propone la realizacidon de las intervenciones de mejora del drenaje en las regatas Irubide y
Aforga en el entorno de la casa Noiz Bait (nueva hinca de la regata Irubide bajo la N-634,
reordenacion del punto de confluencia de la regata Arfiorga y de los vertidos de Belartza “”, etc...), y
la disposicidn de elementos de protecciéon hidraulica e introduccidn de medidas de recualificacion
ambiental en la margen derecha de la regata Irubide a la altura de la casa “Noiz Bait”.

Este conjunto de intervenciones posibilitara la absorcidon sin problemas del incremento de caudal
generado por el vertido directo de la red de pluviales del nuevo “Parque de actividad” a la regata
Irubide, aguas arriba del cafo existente bajo el vial de acceso a Belartza “I”, y, permitira a la vez
paliar las disfunciones hidraulicas y ambientales detectadas en el entorno de la casa “Noiz Bait”.
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5.5. REDES DE SERVICIO INTERIOR DEL SECTOR

*  Red de drenaje

El saneamiento interno de la urbanizacidén se proyectara segun sistema separativo, recogiendo
desde el interior de las parcelas, de forma independiente, las aguas pluviales y residuales. El
proyecto de urbanizacion establecera las caracteristicas detalladas de ambas redes.

Con el objetivo de no incrementar el caudal de escorrentias existente en el sector, se plantea la
laminacién de los caudales de escorrentia de una parte relevante de su superficie, implantando
“sistemas de drenaje urbano sostenible” (SUDS) que regulen los caudales de lluvia provenientes
de cubiertas, viales, zonas de aparcamiento y zonas verdes.

A pesar de que tienen poca entidad, siguiendo la filosofia general del proyecto, a ellos se
incorporan también las escorrentias del tramo de la vaguada de Irubide situado fuera del sector,
aguas abajo del entubamiento la regata, cuya laminacién se prevé mediante una cuneta
vegetada y algun tipo de tratamiento de tipo SUDS situado junto al limite del sector.

Para ello se hace necesario sobre elevar el antiguo relleno, desde su extremo superior, situado
aproximadamente a la cota +119,0 m, conduciendo el agua de escorrentia hasta la nueva
cuneta vegetada proyectada en el pie del talud del relleno de la nueva urbanizacién, en cuya red
de drenaje penetrara, en la esquina suroeste de la parcela ”2.6” a la cota +117,50 m, a una
profundidad adecuada -en /a plataforma “2.B”, situada a la cota +120,70-. El caudal de
laminacién obtenido se incorporara a la red de drenaje del sector.

El caudal de laminacion de los distintos SUDS se recoge en un colector general que parte del
punto de penetracidn de las escorrentias de la vaguada en el sector, y, avanza hasta su zona
baja donde vierte en el tramo a cielo abierto de la regata Irubide, una vez ésta sale del
entubamiento bajo el relleno de la vaguada.

En cuanto a los SUDS planteados, tal como se ve en el plano correspondiente, se han
diferenciado por la procedencia del caudal que laminan, pudiendo ser de cubiertas, viales, zonas
de aparcamiento y zonas verdes.

Las parcelas edificables privadas deberan incorporar su propia red interna de recogida de
pluviales y acometer mediante una arqueta a la red general.

El trazado y elementos de la red de drenaje de aguas pluviales se indica a titulo orientativo en el
plano correspondiente, si bien el trazado definitivo, asi como las caracteristicas y dimensiones
de los diferentes colectores y de los SUDS a incluir, se definiran definitivamente en el proyecto
de urbanizacion.

* Red de saneamiento de aguas residuales

Para la recogida de las aguas residuales de las parcelas se prevé una red separativa, que
conducira los vertidos hasta el colector principal de aguas residuales dispuesto a lo largo del vial
de acceso desde el sector Belartza “I”.

En el punto bajo del colector principal, en la rotonda existente en Belartza “I”, este colector se
conectara a la red de saneamiento municipal existente.

Las parcelas edificables privadas dispondran su propia red interna de recogida de aguas
residuales y acometeran mediante una Unica arqueta a la red general.

El trazado de la red de saneamiento de aguas residuales se indica a titulo orientativo en el plano
correspondiente, si bien el trazado definitivo, asi como las caracteristicas y dimensiones de los
diferentes colectores se definiran en el proyecto de urbanizacion.

* Red de abastecimiento y distribucion de agua

Las necesidades de abastecimiento de agua del “arque de actividad” se estiman en un consumo
medio de 3,0 litros/segundo, parametro plenamente asumible con la actual capacidad de
servicio de la red de abastecimiento de Aguas del Afarbe desde el depdsito de Belartza.
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En el plano correspondiente se indica a nivel esquematico el sistema disefado para la red.

En él se recoge la previsidon de una nueva tuberia de derivacién para la acometida al nuevo sector
desde la de distribucidén general y el esquema de la red de distribucidn interna del sector, con la
posible situacidn de los puntos de acometida a las parcelas, a las bocas de incendio, a las bocas
de riego y demas elementos que componen la red.

La red se completa con la disposicidn de una tuberia a lo largo del vial de acceso desde el sector
Belartza “I”, para crear un nuevo circuito de conexidn directa entre este sector y el depdsito de
Belartza.

En el Proyecto de Urbanizacién se definiran pormenorizadamente las caracteristicas de
dimensionamiento y trazado de las conducciones y se establecera para cada parcela edificable
la disposicidon de las arquetas de acometida.

*  Red de suministro de energia eléctrica

La acometida eléctrica al sector se resuelve en principio desde la linea de 30 Kv. que
actualmente lo atraviesa, cuyo soterramiento y desvio esta previsto, atendiendo a las
indicaciones iniciales de Ila empresa suministradora, actualmente en proceso de
reconsideracion.

El tramo de la linea aérea de 30 Kv. que discurre sobre el actual aparcamiento de la empresa
“Decathlon” se desviara, soterrandolo, para liberar la parcela segun el trazado sefialado en el
plano correspondiente.

En él, en las inmediaciones de la glorieta existente de acceso al sector, se dispondra un centro
de maniobra y seccionamiento, desde el que se derivara la acometida en alta tensién a la nueva
urbanizacion.

A partir de este centro de mando se proyecta subir una linea de alta tensidén de 30 Kv por el vial
proyectado. Este anillo de suministro enlaza con tres centros de seccionamiento a partir de los
cuales se alimentan también sendos centros de transformacién dobles.

Desde los centros de transformacion se disponen canalizaciones subterraneas a las parcelas,
tanto en Alta Tensidbn como en Baja Tensidn, que cumplira ademas un funcidén de respaldo
socorro adicional.

La parcelas de la “estacion de servicio” (“2.1”) y “hosteleria” -C° Belartza Erdikoa (“2.2”)- dadas
sus caracteristicas, se alimentan exclusivamente en Baja tension.

En el plano correspondiente se refleja la disposicidon de las diferentes lineas, las propuestas de
rectificacion y soterramiento, el punto de acometida, la localizacién de los Centros de
Transformacion y la ordenacién de la red subterranea de alimentacién en baja hasta las parcelas.

*  Redes de telecomunicaciones

El servicio de telecomunicaciones se configurara mediante redes subterraneas que resuelvan la
acometida a todas las parcelas de la urbanizacién. La conexién de la red proyectada con la red
exterior se prevé desde una arqueta situada en Belartza “I”.

Atendiendo a los criterios municipales, la canalizacidn general estara formada por 6 conductos;
las arquetas de derivacidon a cliente seran 3, de tipo “H”, y, las de cambio de sentido seran
compartidas por los operadores, en una Unica arqueta tipo “H”.

El disefio exacto de la red dependera de los convenios a redactar y firmar entre el Ayuntamiento
y los operadores interesados en trabajar en este ambito. Por lo tanto, previamente a la
aprobacioéon definitiva del proyecto de urbanizacidon, debera adjuntarse al expediente el informe
favorable de Fomento de San Sebastian (en virtud de la encomienda de gestion aprobada por e/
Pleno Municipal de 30/7/2010 y vigente hasta el 31/12/2035) al disefo definitivo de la red.

En el plano correspondiente se presenta el esquema indicativo de la red y de los puntos de
acometida a las diferentes parcelas.

En el proyecto de urbanizacion se definiran con precisiéon el sistema de acometida y las
caracteristicas de las redes en el interior del sector.
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Red de alumbrado publico

El sistema de alumbrado publico proyectado comprende la iluminacién de los diferentes viales
y zonas de aparcamiento de la nueva urbanizacion con una instalacién a base de luminarias de
tecnologia LED, en columnas de acero galvanizado de 10 m, con interdistancias en torno a 30,00
m.

Se prevé la colocacion de tres cuadros de alumbrado coincidiendo con la ubicacion de los
centros de transformacion, de tal modo que la alimentacién se realice directamente desde ellos.

De este modo el alumbrado se distribuye en tres zonas, la primera de ellas incluye la zona
comprendida entre el acceso del sector y la situada bajo la gasolinera, aproximadamente.

La segunda zona, incluye el vial horizontal situado a la cota 110.45, y la zona comprendida entre
la rotonda bajo la gasolinera y la situada a la cota 118.49 y la tercera abarca la zona mas alta
del sector. Produciéndose de esta manera un equilibrio entre las tres zonas. En el proyecto de
urbanizacidn se determinaran con exactitud el calculo de todas las lineas ajustando si fuera
necesario tanto su distribucion, como el numero de cuadros de alumbrado.

En el plano correspondiente se grafia el esquema de la red y la distribucién indicativa de las
farolas de iluminacion.

La disposicion de los puntos de luz, los tipos de luminarias y la altura de los puntos de luz seran
establecidos con precisidén en el Proyecto de Urbanizacién. La red proyectada debera cumplir
los reglamentos de eficiencia energética y el electrotécnico de baja tension.

Red de suministro de gas

Dada la tipologia de los usos previstos, y, tras contrastar ese criterio con la compania
suministradora, no se ha previsto, en principio, red de distribucién de gas.

En el caso de que las actividades que efectivamente se prevea implantar a lo largo del proceso
de desarrollo y gestidon de la intervencidn lo requirieran, el mismo podra modificarse e
incorporarse esa red en el proyecto de urbanizacion.

6. ADECUACION AL PGOU Y A LA NORMATIVA TERRITORIAL Y SECTORIAL APLICABLE

El plan parcial cumplimenta en su integridad las determinaciones estructurales definidas por el Plan
General para el Sector “13.1”:

%

Delimitacion:

Se reajusta en algunos puntos el limite del sector -posibilidad opcional establecida en el apartado
“4” del art. “29” de la NN GG del Plan-:

° En el tramo del limite compartido con el Sub-ambito “AN.13.2 Cantera” se recoge el limite
definido por el plan parcial de este sector, el cual modificé ligeramente el que habia definido
el PGOU.

° En la esquina noroeste del Ambito se plantea una pequefia ampliacidon de éste incorporando
los suelos necesarios para posibilitar la configuracion de la plataforma de acceso situada a
la cota +120,74 m.

° En el borde sureste del Ambito se adecua su limite con el Ambito “AN.09 Belartza I” a la
delimitacion establecida en el plan parcial de este sector, que el PGOU convalida. El Plan
General, de hecho, recoge de manera incorrecta esa delimitacién en su cartografia.

Como resultado de los ajustes descritos, la superficie del Ambito “AN.1.3.1 Belartza Alto” pasa
desde 207.606 m? hasta 209.735 m? -4 7,06%, inferior al 5% autor/'zap’o como maximo por el Plan
General-, y, la edificabilidad urbanistica asignada al sector “AN.13.1” -0,400 mP(t/rP- se
incrementa, a su vez, hasta 83.894 m?(t).
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*  Calificacion Global:

° El enlace de acceso al sector desde la G-11 proyectado amplia -dentro de /as previsiones
de la legislacion sectorial aplicable, que el Plan General incorpora- la superficie afectada por
el “Sistema General Viario E.10”, sobre suelos situados en el lado oeste de dicha carretera
-calificados como “Zona D.30 Rural Agroganadera y Camypifia”- con una superficie de 3.675

//
-

7
\’\l‘

“9

.-

_

° La ordenacion proyectada en el sector se ajusta a la calificacion “B.10 Industria” asignada,
y, desarrolla la totalidad de la edificabilidad urbanistica autorizada, de la que 28.670 m?(t) -
el 34,17- por debajo del limite del 40% establecido por el Plan General, se destinan, o,
pueden destinarse, a otros usos de actividad econdmica -usos terciarios en diversas
modalidades-.

Con el fin de garantizar el cumplimiento de esa limitacidn, el plan parcial excluye la
posibilidad de la implantacién de “usos terciarios” de un conjunto de “parcelas” y “sub-
parcelas” -parcelas “b.177- a las que asigna una edificabilidad de 55.224 m3(t) -e/ 65,83%
del total-, califica otras como parcelas “b.12”, con una tolerancia de “usos terciarios”
restringida, a las que asigna una edificabilidad de 20.142 m?2(t), y, califica directamente como
parcelas “b.20 usos terciarios”, con diversas modalidades, el resto de las parcelas y
subparcelas ordenadas, con una edificabilidad de 8.529 m?(t).

° En las sub-parcelas -o divisiones de éstas- destinadas a “usos comerciales” en las que su
dimensidén lo permita -en ningun caso, por su menor dimension, se puede dar esta opcion
en las destinadas expresamente a “usos comerciales no singulares”- se autoriza la
implantacién de “usos comerciales” de “42 Categoria” hasta 4.000 m3(t) de tamafio maximo,
de acuerdo con la limitacidén establecida por el apartado “3.B del articulo “15” de las NN GG
del Plan General.

*  Parametros de regulaciéon de la forma de la edificacién:

El Plan General establece en este aspecto -arts. “37” y “38” de las NN GG, y Norma Particular
del AU “AN.13”- un marco normativo notablemente impreciso, que ademas, se inscribe en un
marco general -arts. “566” y “58” de la LvSU “2/2006”- que contradice expresamente, el caracter
“estructural” que el Plan General asigna a estas determinaciones:
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LvSU 2/2006

° Articulo 56 Ordenacion urbanistica pormenorizada

1. La ordenacion urbanistica pormenorizada se define mediante el establecimiento de /as
siguientes determinaciones:

g) La precision de todos los elementos de la construccion, y en especial los elementos bdsicos

definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como alturas, numero de plantas, vuelos,
aparcamientos para vehiculos y otros analogos.
”

° Articulo 58. Rango jerarquico de las determinaciones de ordenacion

1. Las determinaciones de la ordenacion urbanistica de caracter estructural tendran el rango
Jerarquico propio del planeamiento general. El resto de las determinaciones contenidas en el plan
general tendra el rango de la ordenacion pormenorizada.

2. Las determinaciones de la ordenacion urbanistica pormenorizada tendran el rango jerarquico
propio del correspondiente planeamiento de desarrollo.

»

PGOU:

Doc. “2.1 Normas Urbanisticas Generales”

° Articulo 15.- Régimen general de edificacion, uso y dominio de la zona global “B.10 Uso
Industrial”

2.- Régimen general de edlificacion.
Dicho régimen es el resultante de la consideracion conjunta de, entre otros:
o El régimen edificatorio propio de las parcelas “b.10 Uso industrial”, caracteristicas de esta
zona, establecido en este mismo docummento.
o Las previsiones establecidas en /la materia en las Normas Particulares de [os
correspondientes Ambitos Urbanisticos en los que se integren estas zonas, concretamente
en su epigrafe “Ill”.

° Articulo 37.- Régimen general de edificacion, uso y dominio de las parcelas 'b.70 Uso
industrial”

2.- Regimen general de edificacion.
El régimen general de edificacion de esta parcela respondera a los siguientes parametros:

o Sin perjuicio de las determinaciones especificas que, justificadamente y tanto al alza como
a la baja, puedan establecerse bien en las correspondientes Normas Particulares de este
Plan General, bien en el planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo, la altura
de edlificacion maxima autorizada con cardcter general en las parcelas de uso
preferentemente industrial es de 12,00 m. Esta altura podra elevarse, también con caracter
general, hasta 16,00 m., en los supuestos de edificacion o edificaciones industriales que
cuenten con plantas a las que se acceda a través de viario diverso situado en cotas
diferenciadas.

° Articulo 38.- Régimen general de edificacion, uso y dominio de las parcelas .20 Uso
terciario”,

2.- Régimen general de edlficacion.

El régimen general de edificacion de esta parcela responde a los siguientes parametros:

o La edificacion respondera a un régimen normativo singularizado, cuya regulacion se
establece bien en la correspondiente Norma Particular de este Plan, bien en el planeamiento
pormenorizado, en funcion de las condiciones especificas de uso asignadas.

o *Laregulacion de la forma de la edificacion, incluyendo la ocupacion en planta sobre y bajo
rasante, podra efectuarse bien a través de ordenanzas generales de parcela, bien de una
ordenanza particularizada para cada una de ellas, definida en la Norma Particular
correspondiente o en el planeamiento pormenorizado.

o Dicha ordenanza particularizada y las previsiones incluidas en la misma tendran el rango
propio de los estudios de detalle en todos aquellos extrermos que incidan en cuestiones y
en el campo de intervencion propio de éstos. Aquellas ordenanza y previsiones podran ser,
por lo tanto y en esas condiciones, modificadas mediante los citados estudios de detalle.
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Doc. “2.2, Libro lll. Norma Particular del Ambito “AN.13 NN PP AU “AN.13

lll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL (Calificacion Global / Subdmbito “AN.13.1 Belartza
Alto”)
A. Condiciones generales de edificacion:

c) Parametros reguladores de la forma de la edlficacion:

o Sobre rasante: Dichos parametros son los establecidos en el Plan Parcial promovido en el
subambito a los efectos de la determinacion de la ordenacion pormenorizada del mismo, y
consolidado por este Plan General.

o Bajo rasante: con caracter general, se autoriza la construccion de cuatro plantas (4) bajo
rasante.

“Plan Parcial del AU AN. 14.Belartza 2”

DOC. “3.1 NORMAS URBANISTICAS GENERALES”

Art. 6.- USO INDUSTRIAL Y USO TERCIARIO

A efectos del presente Plan Parcial el uso industrial y el uso terciario previstos en las diferentes

parcelas lucrativas del sector “AN.14.Belartza 2” se corresponden con la sistematizacion

general de usos urbanisticos contenida en el Articulo 1.1.2 (epigrafes 2 y 3) de las Normas

Urbanisticas del P.G.O.U. de Donostia-San Sebastian.

o En las parcelas destinadas a “uso industrial” (Parcelas A, B, C, D y E) los usos urbanisticos
se regularan segun lo previsto con la calificacion global B. 100 “Zonas Industriales Comunes”
y la calificacion pormenorizada b. 100 “Parcelas de Industria Intensiva” en los articulos 1.2.2
y 1.3.3, respectivamente, de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Donostia-San
Sebastian.

o En las parcelas destinadas a “uso terciario” (Parcelas F y G) los usos urbanisticos se
regularan segun lo previsto con la calificacion global ¢.000 “Zonas de Usos Terciarios
Diversos” y la calificacion pormenorizada ¢.000 “Parcelas de Usos Terciarios Diversos” en
los articulos 1.2.2 y 1.3.3, respectivamente, de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de
Donostia-San Sebastian.

Art. 32.- ALTURA DE EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS

El perfil edificatorio maximo en los pabellones y naves de las parcelas industriales sera de PB+1
en las naves industriales y de PB+2 en las oficinas y edificios representativos. En todos los
casos se respetara la altura maxima sefialada en su correspondiente ficha urbanistica, salvo
exigencias funcionales excepcionales que pudieran justificar una altura mayor.

DOC. “3.2 FICHAS URBANISTICAS”

Fichas urbanisticas parcelas “b.10” (Parcelas “A” / “B” /“C” /“D” /“E”)

CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

PERFIL EDIFICATORIO Y ALTURA MAXIMA :

En los edlificios de produccion, el perfil maximo sera de planta baja y una planta alta, con
una altura maxima de la edificacion de 10 metros desde la rasante de explanacion, salvo
necesidad funcional debidamente justificada en la que se podra disponer hasta 12 metros.
Si se dispone un edlficio especifico para oficinas, su perfil maximo podra ser de PB+2P, con
una altura maxima de 10 metros, asi mismo, a la cornisa de cublerta, salvo necesidad
funcional debidamente justificada en la que se podra disponer también hasta 12 metros.

Fichas urbanisticas parcelas “b.20” (Parcelas “F”/ “G”)

CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

PERFIL EDIFICATORIO Y ALTURA MAXIMA:

De acuerdo con el criterio establecido en el art. “6” del documento “3.1 Normas urbanisticas
generales”, y, la remisién que éste establece a la normativa general del PGOU para las
parcelas “b.20” -coherente asimismo con las determinaciones del propio Plan General- las
“fichas” establecen condiciones singularizadas para cada una de las parcelas en funcion de
sus condiciones y usos especificos.
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A partir de todo ello, vy, sin perjuicio de la posible aplicacidén directa y estricta de lo establecido
por los articulos “56” y “568”las condiciones de la LvSU “2/2006”, que remitiria al presente plan
parcial la posibilidad de definicidon de las condiciones de edificacion de las diferentes parcelas,
se han adoptado los siguientes criterios de interpretacion:

° Se plantea como referencia para la aplicaciéon de las condiciones de altura y perfil a las
diferentes sub-parcelas definidas, las cuales se constituyen como las unidades de
edificaciéon basicas.

° Variantes de las parcelas “b.10” (“b.771”y “b.12”)

- Se aplican con caracter genérico las condiciones establecidas por las NN GG del PGOU
para las parcelas “b.10” -art. 37 NN GG-.:

Altura max.: 12,0 m (7 planta) / 16,00 m (2 plantas con acceso a niveles diferenciados).
Cumplen estas condiciones todas las sub-parcelas de la parcela “2” calificadas de
acuerdo con esas variantes.

- En las sub-parcelas “b.11” en las que se autoriza una sola planta -“2.5” y “2.6"-
recogiendo el criterio establecido por el plan parcial vigente, se prevé la posibilidad de
implantacién de 3 plantas de oficinas auxiliares dentro de la altura de 12,0 m autorizada.

- En al subparcela “1.2”, en la que resulta predominante la calificacién “b.12”, recogiendo
el criterio de posible singularizacidon establecido por la normativa del Plan General -art.37
de las NN GG- se propone una solucion de perfil y altura que supera esas condicones-
4 plantas y 25,30 m de altura- como respuesta a los fuertes desniveles existentes entre
los accesos de sus diferentes fachadas - 79,70 m- que asimismo, da una respuesta de
paisaje e imagen adecuada, ocultando los muros de gran altura necesarios para
resolver el trazado viario, que de otra forma resultarian aparentes con fuerte impacto
visual.

° Parcelas “b.20”:

Se aplican las condiciones establecidas por el Plan General -art. 38 de las NN GG-y el plan
parcial anteriormente vigente, que remite a las anteriores, con una definicién singularizada
de las condiciones de altura y perfil desde el propio plan parcial.

Dentro de ese criterio se incluye la solucidon de perfil y altura -9 plantas y 32,50 m de altura-
propuesta para la sub-parcela “1.1” destinada a hotel, cuyo volumen busca identificar en el
paisaje el acceso al Ambito.

Asimismo, la Norma Particular del Sub-ambito “AN.13.1” -con un criterio en gran medida
contradictorio con lo previsto por el DEU “123/2072”- limita la ocupacion del Ambito por la
edificacion sobre rasante a un 30,00% del superficie zonal de uso industrial -60.927 n7-.

La suma de las ocupaciones sobre rasante de las edificaciones proyectadas en las diferentes
sub-parcelas es 57.740 m?, equivalente al 27,53 % del Ambito, lo que cumplimenta la exigencia.

Sub-parcelas:

7.1 650 m*
1.2 3.321 m?
2.1 400 m?
22 630 m?
2.3 3.185 m?
2.4 (Semisdtano : 10.784 m? 50%) 5.392 m?
25 30.673 m?
2.6 13.489 m*
Total 57.740 m?

*  Clasificacién del suelo:

La ordenacion se formula bajo la figura de “plan parcial” y el Ambito queda sujeto al régimen
juridico-urbanistico del “suelo urbanizable sectorizado”.
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*  Qtras determinaciones:

° Resolucion del acceso rodado mediante la disposicion de una nueva rotonda en e/ Ambito
Urbanistico “"AN.09 Belartza (1)”, sin interferir en el sisterma general viario.

Como se ha sefalado, la Norma Particular del Ambito “AN. 13 Belartza (ll)” -apartado “I.
Criterios generales de ordenacion’™ propone que el acceso rodado de los nuevos desarrollos
proyectados en el Ambito se resuelva sin “interferir en el sistema general viario”, desde la
glorieta -ya gjecutada como parte del desarrollo del Sub-ambito “AN.13.2 Cantera”- de la
calle Fernando Mugica.

Al respecto se debe sefalar que, de acuerdo con lo establecido por la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa “DFN 1/2006”, las disposiciones del planeamiento urbanistico sobre
la Red Foral de Carreteras tienen un caracter referencial, y, que las mismas podran
reconsiderarse por la Direccidn General de Carreteras de la Diputacidon Foral, en su
desarrollo y/o ejecucion, por lo que a la referida prevision -que se recoge en una apartado
de la “norma particular” que no es expresamente normativo- se le debe asignar ese
caracter.

Con ese objetivo, se adjunta al presente plan parcial, como se ha comentado, el documento
“Analisis del impacto de trafico del Parque de Industrial o Mixto en Belartza Alto” (LEBER SL
07/2020; Adenda 06/2021).

En él se analizan tres escenarios de ordenacion para el Sector “AN.13.1 Belartza Alto”, v,
sus efectos sobre el sistema general viario -Autovia “G-11" y “Glorieta de Arizeta”-y, en el
tercero, se definen las recomendaciones de intervencién sobre dicho sistema para hacer
viable el desarrollo propuesto:
- “I” (IND):
Implantacion en las parcelas de “Belartza Alto”, sin intervenciones sobre el sistema
general viario, de la totalidad del aprovechamiento asignado por el Plan General -83.972
mP(t)- con destino a usos industriales puros, sin ejercicio de la tolerancia establecida por
el Plan General que permite la implantaciéon de hasta un 40% de usos terciarios.
- “II” (IND_COM):
Implantacién en las parcelas de “Belartza Alto”, sin intervenciones sobre el sistema
general viario, de la totalidad del aprovechamiento asignado por el Plan General con el
programa mixto industrial / terciario ajustado a lo previsto por el Plan General, y, a las
limitaciones que se deducen de la aplicaciéon de la “Ley 10/2019” que se propone en el
presente “Borrador”.
- “I” (IC_VIARIO):
Implantacion de este ultimo programa, con las mejoras necesarias en el “sistema
general viario” de acceso para garantizar su adecuado funcionamiento.

Del estudio realizado se deduce que la prevision del Plan General de desarrollo del Sector
“AN.13 Belartza II” sin intervenciones de mejora en la glorieta de Irubide no es coherente, vy,
que el sistema viario de acceso se colapsa, incluso en el caso de que en el Sub-sector
“AN.13.1 Belartza Alto” se implante un programa de usos exclusivamente industrial.

Mas aun, si se desarrolla un programa mixto, con usos terciarios complementarios, como
autoriza el propio Plan General, y, plantea el presente plan parcial.

En consecuencia, cabe concluir que la aplicacién del criterio senalado de “no intervenciéon”
en el sistema general viario, no resulta procedente, ya que impediria un desarrollo
funcionalmente viable del sector, y, que debe remitirse al Informe de la Direccidon General de
Carreteras de la Diputacidon Foral, la valoracidon de la procedencia de la intervencién de
mejora de la glorieta y del sistema de enlaces anejo, que se propone en el presente “plan
parcial”.

° Consolidacion del caserio “Belartza Erdikoa” calificandolo como parcela de uso terciario
“b.20”, compatible con el uso de vivienda existente.

La determinacién se recoge en el apartado “lll.1 Régimen Urbanistico Estructural.
Callificacion Global”, lo que pretende asignarle caracter normativo, pero, asimismo, debe
considerarse, exclusivamente, como una propuesta indicativa, revisable por el planeamiento
pormenorizado.
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Obviamente, la consolidacién y calificacion propuestas no son determinaciones de
“calificacion global”, ni poseen un caracter estructural de acuerdo con lo previsto en el
articulo “53” de la vigente “LvSU 2/2006”, sino determinaciones pormenorizadas definidas
expresamente como tales en el articulo “56” de la citada “LvSU 2/2006”, y, por tanto
revisables por el planeamiento pormenorizado.

En la presente propuesta, en cualquier caso, se recoge el criterio, y, se consolida el caserio.
° “Recomendacion” de preservacion de espacios arbolados (ISA PGOU)

Como respuesta a la recomendacion realizada se propone la exclusién de la vaguada de la
regata “Errekatxulo” -zona “B” del grafico adjunto, en la cual, ademas del propio cauce de
la regata, se identifican areas de arbolado autoctono maduro-y, de otras dos zonas menores

7y “C” en el gréfico- de la intervencién urbanizadora, y, su calificacidbn como parte del
sistema de espacios libres locales -e/ dambito afectado por la exclusion tiene una superficie
ligeramente superior a 4,85 Ha, frente a las 6,0 Ha que el anexo del ISA recomienda
preservar-.

La ordenacién proyectada preserva el cauce de la regata “Errekatxulo” en el tramo que
afecta al Ambito, eliminando el relleno y desplazamiento que proponia el plan parcial
convalidado, incorporando los criterios de proteccién de los cursos de agua establecidos por
la normativa de aguas y el vigente PTS de Proteccién de Cauces.

Se reduce con ello, de forma relevante, el impacto de la intervencién sobre el medio fisico,
dado que los suelos excluidos de la urbanizacidn presentan valores medioambientales
objetivos.

La preservaciéon de otras zonas de arbolado que el ISA recomienda proteger se desestima,
sin embargo, dado que impediria de hecho el nuevo desarrollo.

. "B", uelos que se excluyen
de la intervencion urbanizadora.

Sistema de accesos viarios al Ambito
"Af.13.
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Las mismas ocupan las zonas centrales del sector, sobre terrenos con una topografia
irregular, que es necesario afectar por el viario de acceso -para e/ que no caben soluciones
alternativas que eviten esa afeccion- y por los pabellones industriales y comerciales y los
espacios de maniobra y aparcamiento, los cuales exigen grandes plataformas uniformes y
sensiblemente horizontales.

La exclusion del ambito de intervenciéon de la vaguada de Errekatxulo y esa necesidad de
importantes superficies de implantacién de la edificacion y aparcamiento, obligan en la
solucion propuesta a importantes movimientos de tierras, muros de cierto impacto -se
resuelven mayoritariamente como “muros verdes”- y, a una ordenacién densa, con una
parte relevante de los aprovechamientos edificatorios “bajo rasante” -en torno al 20%-.

El mantenimiento del resto de las masas de arbolado que se recomienda preservar, dada
Su posicién central y las rasantes desiguales del terreno en el que se apoyan, haria imposible
una ordenacién minimamente coherente y unitaria, en planta y niveles, que permita una
implantacion racional de la edificacion y el adecuado funcionamiento de las actividades
productivas.

Solo alternativas de edificacidon en altura con mas de tres plantas edificables, y, con rasantes
heterogéneas, invalidas por completo para el desarrollo de las actividades industriales y
terciarias previstas por el Plan General -/as cuales tiene escaso sentido definir con mayor
precision- o, una relevante reduccidn de aprovechamientos que haria inviable
econdmicamente e injustificable estratégicamente la operacién, posibilitarian el
mantenimiento de la totalidad del arbolado que se recomienda preservar en el ISA.

Al respecto se debe senalar, ademas, relativizando esa “recomendacién”, que no se trata
de un “mandato”, y, que la resolucidn principal del ISA no realiza mencién alguna al
problema, y, es en el “Anexo” adjunto donde se formula ésta. Dicha resolucion,
implicitamente, ratifica la calificacion del Ambito -con /a edificabilidad que se le asigna, y,
desechando la opcion “0” de mantenimiento de la situacion originaria del terreno- a pesar
de la “recomendacion” realizada en el “Anexo” -que no identifica como un problema
relevante-.

La decision se adoptd, ademas, en el marco de discusiéon adecuado, en el que se valoran
ademas de los problemas de impacto medioambiental, las necesidades globales de suelo
de actividad de la Ciudad, y, se ratific6 nuevamente por el Ayuntamiento en el acuerdo de
aprobacién definitiva del Plan General.

Por otra parte, de acuerdo con el mandato del Informe Ambiental, como se determina en el
EsAE adjunto, y, se refleja en apartado “8” de la presente Memoria y en el documento “D.
Directrices de organizacién y gestiéon de la ejecucién”, la afecciébn se compensa con la
regeneracion del doble de la superficie afectada en zonas de bosque mixto y robledal de
titularidad municipal en el Monte Ulia. Ademas se prevé la creacidon de sendas balsas de
anfibios -ranita meridional- en las vaguadas de Irubide y Errekatxulo, en el borde superior
del Ambito.

°  Afecciones a otro arbolado protegido por el PGOU:
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Con independencia del arbolado a proteger por recomendacion del Informe Ambiental, el
PGOU (Plano “5./11.3 Condicionantes superpuestos”) define diversos ambitos -identificados
como “C.1.d Habitats de vegetacion de interés. Arbolado, parques y jardines urbanos”- que
se deben preservar.

Uno de ellos se delimita en la cabecera de la vaguada de la regata de Arrizeta y resulta
afectado de forma marginal, en su extremo sur, por la construccion del nuevo enlace viario
ala Gl-11 (7192 n?¥, en un ambito de 22.490 n¥, es decir un 0,85%)

La afeccion queda ampliamente compensada por las medidas generales propuestas en ese
sentido (Creacion de charcas de anfibios, regeneracion de dreas externas de arbolado y
otras) anteriormente descritas.

PGOU DONOSTIA / SAN SEBASTIAN — [NV OO W\
Planc "5.1I1.3. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS" .~ AN VAN

C.1.d. HABITATS DE VEGETACION DE INTERES
/% ARBOLADOS, PARQUES Y JARDINES URBANOS

*. Sup, Total: 2é.4§0m’
Afeccion:192m?

En lo que respecta al cumplimiento de las previsiones del Planeamiento Territorial, y, otra legislacion
sectorial superpuesta a legislacidon urbanistica, aplicable, cabe formular las siguientes
consideraciones:

*  “PTP del AF Donostialdea / Bajo Bidasoa” y “PTS de Creacidén Publica de suelo para actividades
econdmicas y de equipamientos comerciales”:

El PTP del Area Funcional Donostialdea / Bajo Bidasoa (Aprob. definitiva 27/07/2017) -objeto de
la correspondiente Evaluacion Ambiental- el cual disponia de capacidad normativa para la
descallificaciéon de los suelos innecesarios 0 con impactos ambientales inaceptables, tras
analizar la oferta de suelo de actividad de los planes generales del conjunto de los municipios
del Area Funcional, ratificd expresamente -sin matiz alguno- la programacion del desarrollo del
Ambito “AN.13”, desestimo su inejecucion -alternativa “0”-y, NoO Propuso -como en otros suelos
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de actividad calificados por el Plan General de Donostia- su postergacion a un segundo nivel de
prioridad.

El Ambito se incluye -plano “5. Ordenacion general del Medio Urbano” del PTP- entre los
territorios calificados como “Agrupaciones Urbanas y Periurbano (Ambitos supramunicipales sin
elementos de proteccion de la escala Territorial ...)”,y, se define expresamente como un “Ambito
de disponibilidad de nuevo suelo para actividades econdmicas del planeamiento municipal
prioritarias”, mientras una parte significativa de los suelos de actividad econdmica de nuevo
desarrollo previstos en el Plan General se excluye de esa calificacidon -quedando sujetos a la
posible reconsideracion de su ejecucion-. . .

En consecuencia, de hecho, debe entenderse que la descalificacion expresa del Ambito “AN.13”,
exigiria la modificacion del PTP de Donostialdea / Bajo Bidasoa.

En el caso del “PTS de Creacion Publica de suelo para actividades econdmicas y de
equipamientos comerciales” resulta resefiable por su aplicaciéon al sector “AN.13”,
exclusivamente la inclusién de Donostia / San Sebastian en la categoria “A. Maxima centralidad”.

De ello se deduce la posibilidad de implantacién en los “Equipamientos Comerciales” de tipo “c”
-art. 13.2 de las Normas de Ordenacion del PTS.: c) Establecimientos Comerciales extensivos
localizados en la periferia exterior de los nucleos de poblacion) de instalaciones de suministro de
productos petroliferos.

La ordenaciéon propuesta para el Ambito “AN.13.1”, cumplimenta las condiciones generales
establecidas por el PTS, previendo la implantacion de un volumen variable de actividades
comerciales -en todo caso inferior al 30% de la edificabilidad del Ambito- entre las que se
encuentra una instalacién de suministro de productos petroliferos.

*  PTS de Ordenacidén de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV (19/11/2013)

El arroyo Errekatxulo, que atraviesa el ambito de Belartza Alto, no se identifica de forma expresa
por el PTS -se califica por tanto como de nivel “00”: cuenca vertiente inferior a 1 k- por lo que,
en lo que respecta al retiro minimo de las actuaciones urbanizadoras a la linea de deslinde de
cauce publico, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de Aguas.

*  Ley “10/2019 de OT de Grandes Establecimientos Comerciales”

La ordenacion propuesta limita la implantacion de “equipamientos comerciales no singulares”
en el Ambito “AN.13.1” a una edificabilidad maxima de 3.499 m?2(t), lo que excluye al mismo de
la aplicacidn de las restricciones establecidas por la Ley “10/2019” -Disposicion adicional-
respecto a la intervencién en el sistema de accesos viarios.

Si bien el texto de la Ley no deja claro si la limitacidon establecida para la implantacion de
“grandes equipamientos singulares” en suelos urbanos -30.000 mA(), y el 30% de la edificabilidad
del Ambito- se extiende también a las implantaciones periféricas '-condicion que se da en
Belartza Alto- se ha tomado como referencia esa exigencia, y, el plan parcial garantiza, de forma
extensiva, que la suma total de edificabilidades comerciales, de todo tipo, en ningun caso pueda
superar esa limitacion.

*  Legislacidon medioambiental general

Con independencia de la aplicacion de las condiciones sefialadas en el ISA del Plan General, de
acuerdo con lo establecido por la LEA “21/2013” y el DEAPP “211/2013”, la ordenacion del sub-
ambito “AN.13.1” debe someterse al tramite de “evaluacion ambiental estratégica” e incorporar
las medidas correctoras que ésta establezca. Con ese fin se ha formulado el “documento de
inicio” del EEAEs que se tramita de forma paralela.

*  Normativa Foral de Carreteras

La ordenacion del Ambito, que incluye la intervencidon de mejora de accesos desde la carretera
“G-11”, se sometera a informe de la Direccidn General de Carreteras de la Diputacién Foral.

La Disposicion Adicional, que se refiere expresamente a este tipo de implantaciones, aplica esa limitacion,
exclusivamente, a los “grandes establecimientos comerciales no singulares”.
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*  Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian

El presente “Plan parcial del sector 13.1 Belartza Alto se debera someter a informe de la
Direccion General de Aviacién Civil tras a su aprobacion inicial.

*  Legqislacidon de Proteccidn del Paisaje

El “estudio de integracion paisajistica” exigido para las intervenciones de nueva implantacién de
sectores de actividad econdmica exigido por la Modificacion del PTP del AF Don/BB -Art. “5.7.f"-
se incorpora -con el contenido exigido- al “Estudio Ambiental Estratégico” adjunto, tal como
prescribe el Decreto “90/2014 de Proteccidn del Paisaje” -Art “7.2” del Decreto “90/2014”-.

7. CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS LEGALES DE OCUPACION MINIMA Y DOTACION
LOCAL (LvSU “2/2006” / DEU “123/2012")

El apartado “5” del art.77 de la LvSU 2/2006 establece la condicién de ocupacién minima de los
suelos destinados a usos de actividad econdmica siguiente:
5. En el caso de dreas de suelo urbano no consolidado y de sectores de suelo urbanizable con uso
predominante industrial o terciario, la edificacion habra de ocupar al menos un 30 % de la superficie
total del darea o del sector....

Esta condicién se precisa en el apartado “2” del art. 3 del DEU 123/2012:
2.—- En el supuesto de areas o sectores con uso predominantemente industrial, terciario o de
actividades economicas, el cumplimiento del estandar previsto en el articulo 77.5 de la Ley 2/2006
podra ser acreditado mediante la relacion existente entre la suma de la superficie de las parcelas
privativas respecto a la superficie total del area o del sector...

La superficie total de parcelas privativas en la nueva ordenacion es 100.194 m?, lo que supone el
47,77% de la superficie del sector, cumplimentando la condicidn exigida.

Las exigencias de dotaciones locales en los ambitos de “suelo urbanizable” destinados a usos
industriales o terciarios se definen en el articulo en el apartado “3” del articulo “89” de la LVSU 22006,
y, se precisan en el articulo “9” del DEU 123/2012, que, tras su aprobacion, ha sustituido a las
disposiciones anteriormente aplicables a ese respecto, y, en concreto al Reglamento de
Planeamiento 2159/1978 estatal, aplicado anteriormente con caracter subsidiario, ante la
inexistencia de la reglamentacién correspondiente en la CAPV:

2.— Para vegetacion: plantacion o conservacion de 1 arbol por cada nueva vivienda en suelo de uso

residencial y por cada incremento de 100 metros cuadrados de construccion en suelo industrial o

terciario dentro del correspondiente ambito objeto de incremento de edlificabilidad urbanistica.

3.— La ordenacion pormenorizada de sectores de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea el
industrial o el terciario debera establecer, con el cardcter de minima, una reserva de terrenos para
dotaciones publicas de la red de sistemas locales en cuantia no inferior al 12% de la superficie total del/
sector, deducidos los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistermas generales,
destinandose la mitad de dicha reserva a zonas verdes.

Dentro de la mitad destinada a zonas verdes, podran desarrollarse usos tales como jardines, dreas
ajardinadas, itinerarios peatonales, estanques, dreas deportivas al aire libre, zonas verdes especiales
como huertas, viveros y similares, zonas verdes de proteccion como espacios arbolados y de
vegetacion arbustiva, parques lineales y otras que la ordenacion pormenorizada establezca
Justificadamente, con especial consideracion al uso productivo del sector y al cumplimiento de /a
finalidad del citado estandar legal. La mitad restante, podra comprender usos de equipamiento
colectivo u otros como el de aparcamiento y similares.

Como se ha sefialado el presente documento reserva para el cumplimiento de esta exigencia un
total de 81.034 m?, que suponen el 38,64% de la superficie del Ambito “13.1”, lo que satisface
holgadamente el estandar exigido.

Siguiendo el criterio recomendado en el “Informe de sostenibilidad Ambiental” del Plan General, de
preservacion de las zonas arboladas existentes en el ambito “13.1”, los suelos afectados se destinan
en su totalidad a “... zonas verdes de proteccidn como espacios arbolados y vegetacion arbustiva”,
Yy, no se definen posibles intervenciones de acondicionamiento de una parte de ellos para usos
recreativos o equipamentales, para los que, por otra parte, no se identifican demandas concretas.
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El Ayuntamiento, en cualquier caso, en la fase de ejecucién, podra disponer segun su criterio a ese
respecto, destinando una parte del importante excedente suelos reservados para “espacios libres”
a este tipo de usos.

La obligacion de plantacion de arbolado establecida -un minimo de 838 ud.- se remite al “proyecto
de urbanizacion” del Ambito “AN.13.1”, y, se recoge expresamente en el art. “2.1.3” del documento
“C. Normas Urbanisticas” del plan parcial.

8. INCORPORACION AL PLAN PARCIAL DE LOS CRITERIOS Y MEDIDAS ESTABLECIDOS EN
“INFORME DE ALCANCE” Y EN EL “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” DEL PRESENTE
DOCUMENTO QUE LO DESARROLLA

El “Estudio Ambiental Estratégico” del presente planeamiento, formulado por la empresa “Ekolur,
Asesoria Ambiental”’, que se adjunta al mismo, de acuerdo con lo establecido por la legislacion
sectorial aplicable, incorpora el “Estudio de Impacto Acustico” y el “Estudio de Sostenibilidad
Energética” correspondientes.

Asimismo, recoge los criterios y contenidos establecidos en el “Informe de Alcance” emitido por la
Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco, con fecha 10/12/2020.

Con relacién a éste se formulan a continuacion algunas consideraciones:

*  Respecto a la solicitud de la evaluacién de nuevas alternativas que reduzcan el impacto en el
arbolado que se recomienda preservar -punto “6.5 Proceso de seleccion de alternativas”- se
remite a lo argumentado anteriormente en el apartado “6. Adecuacién al PGOU y a la normativa
territorial y sectorial”.

Como se argumenta en el citado apartado, el margen de maniobra para plantear alternativas de
ordenacion que eludan la afeccion al arbolado de calidad existente es muy pequerio.

Desestimada la alternativa definida por el “Plan Parcial del nuevo sector de actividad economica
AN.14 Belartza 2”, que convalidd inicialmente el Plan General, solo caben alternativas de
ordenacion que opten por la preservacion de una parte del arbolado que se “recomienda”
proteger.

El citado Plan Parcial, respondiendo a criterios obvios de “racionalidad” y “viabilidad” de la
implantacion industrial, plantea una afectacidn casi completa de los suelos del Ambito por los
movimientos de tierra proyectados para conseguir un plataforma sensiblemente horizontal del
mayor tamafio posible, que permita el desarrollo industrial en una sola planta -opcion mas
adecuada en principio-.

Ello implica necesariamente la eliminacion de la totalidad del arbolado existente, y, obliga al
desvio de la regata de Errekatxulo, incluyendo el arbolado de ribera que la acompana.

A partir de esta constatacion, la Unica opcién -con independencia de variantes de detalle- que
permite un desarrollo viable de la intervencién y la preservaciéon de una parte relevante del
arbolado que se recomienda proteger es la que se propone.

La misma parte de la preservacion en su integridad de la vaguada de Errekatxulo y su arbolado
de ribera, asi como de algunas zonas exteriores menores con arbolado de interés, pero exige
configurar una plataforma industrial en la zona central del Ambito de suficiente dimensién para
acoger el desarrollo de usos de actividad propuesto, que, inevitablemente, supone la
desaparicion del arbolado existente en los suelos afectados.

Y eso aunque dicha plataforma no sea unitaria, como seria deseable, sino escalonada para
adaptarse mejor a la reduccion de espacio disponible y a los desniveles del terreno, lo que da
lugar a un desarrollo edificatorio, parcialmente “bajo rasante”, y, “superpuesto” en varias plantas,
que reduce forma manifiesta su funcionalidad -y su valor inmobiliario-.

En ese sentido, es cierta, la afirmacién recogida en el “Informe de Alcance”, respecto a que la
misma, aunque mejora algo los impactos visuales y de impacto sobre el arbolado, es
sensiblemente parecida a la que se proponia en MPGOU que se empezd a tramitar en anos
recientes, pero no es posible definir alternativas de ordenacién sustancialmente diferentes, que
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resulten viables desde una perspectiva funcional y econdmica, y, permitan preservar superficie
mayor del arbolado de interés existente en el Ambito.

*  En lo que respecta a la recomendacion de tratamiento a “cielo abierto” de la regata Irubide -se
debe entender que en el tramo actualmente soterrado- solo cabe argumentar que dicho
tratamiento resulta por completo inviable, y que su implementacién supondria la imposibilidad
del desarrollo del sector.

. "":-’;
ST

TRAMO SOTERRADO DE LA REGATA IRUBIDE
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Tanto la reposicion del cauce originario -situado en su extremo inferior a una profundidad de mas
de 45,00 m respecto a la rasante de la plataforma superior de implantacion de la edlificacion-
como la configuracién de un nuevo cauce en superficie reducirian las superficies disponibles
para los usos de actividad hasta un extremo que haria por completo inviable el desarrollo
proyectado, tanto desde una perspectiva funcional como econdémica.

En cualquier caso, se debe senalar que la cuenca de la regata -cubierta con las oportunas
autorizaciones desde la ejecucion de “Belartza (I)”- en los suelos rurales aguas arriba del
entubamiento propuesto, tiene una superficie aproximada de 4,7 Ha, y que el PHCO autoriza las
coberturas de cursos de agua de cuencas de hasta 50,0 Ha de superficie.

*  En relacidon a las medidas relativas a la reduccién de la movilidad inducida y a la reduccién de
las molestias producidas por ésta sobre la poblacidn del entorno, solicitadas en el informe, se
deben formular las consideraciones siguientes:

° La posicion exterior del Ambito, v, la tipologia de usos propuesta -para la que no es posible
encontrar en el término municipal de Donostia o el entorno comarcal proximo alternativas
de implantacion viables- hace dificil trasvasar al transporte publico, o, a medios de movilidad
no motorizados una parte significativa de los movimientos inducidos.

° En cualquier caso, el plan parcial prevé expresamente -de acuerdo con los criterios
propuestos por los servicios técnicos municipales- el recorrido del trasporte publico -cormo
prolongacion de la linea que accede actualmente a “Cantera” y “Belartza I”, y, |la disposicion
de una parada en una posicion central del Ambito, integrada en el sistema de movimientos
peatonales del mismo, y, con unas condiciones espaciales y ambientales adecuadas,
buscando incentivar su utilizacion.

° Asimismo se proyecta un andén peatonal / ciclable de dimensiones adecuadas, y, pendiente
uniforme inferior al 6,0% -exigida por la normativa de accesibilidad- de acceso al mismo
desde la glorieta de la calle Fernando Mugica -Ambitos “Cantera” y “Belartza “/”-y, conecta
en su extremo norte con la red de caminos rurales del cordal del Angel de la Guarda, asi
como diversas medidas de mejora de estos accesos -peatonal y ciclable- en el ambito
“Cantera” -/ado sur de la calle Fernando Mdugica-, en la glorieta de Irubide y en el lado norte
de la carretera N-634, para facilitar la relacién con los barrios de Recalde y Aflorga.

° Segun se deduce del “Estudio de Trafico” realizado los incrementos de movilidad rodada de
acceso y salida del desarrollo propuesto se canalizan integramente por los viales de gran
capacidad del entorno, sin afectar de forma perceptible al tramo de la carretera “Gl-21” que
da frente a los barrios de Ahorga y Rezola, entre las glorietas de Aforga y Recalde, en el que
se han realizado en los ultimos afos diversas medidas de “tranquilizacion” del trafico rodado.

° Los incrementos de movimiento identificados en la glorieta de “lrubide” -en /la que se
proponen diversas medidas de mejora de su capacidad- en la entrada y salida de la
carretera “N-634” en direccidon este, se corresponden en su practica totalidad con los
incrementos con origen-destino en Galarreta y Hernani, que utilizan en la carretera “Gl-2132”
a partir de la glorieta de Recalde.

Las medidas correctoras de los impactos medioambientales del nuevo desarrollo que el “Estudio”
propone se incorporan en los articulos “3.1.1. Medidas correctoras establecidas por el Estudio
Ambiental Estratégico del Ambito AN.13.1 Belartza Alto”, y, “3.1.2. Medidas correctoras establecidas
por el Estudio Acustico del Ambito AN.13.1 Belartza Alto”, del “Titulo Tercero. Condicionantes
normativos superpuestos a la ordenacién urbanistica” del documento “C. Normas Urbanisticas” del
presente documento.

Entre ellas se incluyen la revegetacion del talud norte de la excavacion realizada en el Ambito
“AN.13.2 Cantera”, situado materialmente en el Ambito “13.1”, y, afectado por la plataforma del
nuevo vial proyectado de acceso a éste, la cual ha quedado pendiente de ejecucidon en las obras
realizadas en el ambito “AN.13.2 Cantera”, y, las medidas de restauracion paisajistica -restauracion
Yy mejora de la vegetacion de ribera de las regatas Errekatxulo e Irubide, mejora de las masas de
frondosas autoctonas que se preservan, tratamiento de los taludes y muros verdes proyectados-
solicitadas.

Asimismo se recogen las medidas de “compensacion” -relacion de superficie 2/1- exigidas por el
“Informe de alcance” por la supresidn de espacios arbolados de valor resefiable en el Ambito,
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reseflando expresamente la obligacion de realizacién de una plantaciéon de bosque mixto, con una
superficie de 100.000 m? en suelos de titularidad del Ayuntamiento de San Sebastian, degradados
o de escasa calidad ambiental, en “parques urbanos” o “areas recreativas rurales”. En estas zonas
objeto de restauracion se llevara a cabo la corta de coniferas existentes y eliminacidén de residuos,
plantando posteriormente especies propias del bosque mixto.

9. CONTENIDO MATERIAL DEL PROYECTO

En cuanto a su contenido material, el presente documento de “plan parcial”’, de acuerdo con las
exigencias establecidas por la vigente legislacidon urbanistica, consta de los siguientes
subdocumentos:

A. MEMORIA
B. PLANOS

C. NORMAS URBANISTICAS

D. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

E. ESTUDIO DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

* X X X *

El primero de ellos, el presente documento “A. Memoria” incorpora cuatro anejos:

*  Anexo “l. Cuadros de caracteristicas de la ordenaciéon”.

*  Anexo “Il. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la promocion de la
accesibilidad”.
*  Anexo “lll. Justificacion del cumplimiento del CTE DB-SI, Seguridad en Caso de Incendio”.

*  Anexo IV. Informe vertido tierras procedentes de la excavacion del Sector “AN.13.2 Cantera”
(TOPISA. 20/07/2017)

Los demas “subdocumentos” del proyecto no presentan singularidades resenables,
cumplimentando la definicidn de los contenidos que, especificamente, les asigna la legislacion
vigente.

El documento “B. Planos” consta de dos apartados:

I. Informacién: . ~

Describe la situacion actual del Ambito “AN.13.1 Belartza Alto”, v, los ajustes de delimitacion
propuestos -plano “I.2 Topogréafico. Delimitacion del sector “AN.3.1 Belartza Alto” (Reajustes
respecto a la delimitacion definida por el PGOU)-.

Il. Ordenacion:

Incluye los planos expresamente normativos que definen y regulan la ordenacidén propuesta:

° 11.2 Zonificacidn pormenorizada.

° 11.3.1 Definicion geométrica de la ordenacioén. Planta.

° Apartado 1.6 Directrices de organizacion y gestion de la ejecucion.

Asi como diversos planos ilustrativos o indicativos de aspectos de detalle de aquella -movimiento
de tierras, y, redes de servicios urbanos-.

El documento “C. Normas Urbanisticas” consta de cuatro Titulos:

*  “Titulo Preliminar. Disposiciones de caracter general referentes a la aplicacion del presente
documento de plan parcial”, el cual define las condiciones generales de aplicacion del “plan
parcial”.

*  “Titulo Primero. Régimen urbanistico general”, que consta unicamente del “Capitulo 1,1
Calificacion pormenorizada”, el cual define y pormenoriza para el Ambito “AN.13.1” el régimen
de calificacidon pormenorizada establecido por el Plan General.

*  “Titulo Segundo. Ordenanzas urbanisticas”, el cual consta de tres capitulos:

° “2.1 Normas de desarrollo y ejecucion”.
° “2.2 Ordenanzas de edificacidon y uso aplicables con caracter general”.
° “2.8 Ordenanzas particulares aplicables a las parcelas edificables”.
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*  “Titulo Tercero. Otros condicionantes normativos superpuestos a la ordenaciéon urbanistica”, que
consta de un unico capitulo, con la misma denominacién, el cual incorpora las disposiciones de
la normativa sectorial que se deben tener en cuenta de forma especifica en el desarrollo y
ejecucion de la ordenacién proyectada en el sector “AN.13.1”.

El documento “D. Directrices de organizacion y gestion de la ejecucion” recoge las previsiones
normativas o indicativas -deberan ser ratificadas en los correspondientes documentos de desarrollo-
que regulan o definen inicialmente las condiciones de “organizacion y gestidon de la ejecuciéon del
proyecto.

El documento “E. Estudio de viabilidad y sostenibilidad econdmico-financiera”, analiza la viabilidad
econdmica de la operacion proyectada, y, en respuesta al mandato de art. “15.4” del TR de la LSE
2/2008, la sostenibilidad de la gestidn de su mantenimiento y de la explotacién de los elementos
publicos de la misma por las administraciones afectadas -Ayuntamiento de Donostia / San
Sebastian-.

Por ultimo, el “Documento Ambiental Estratégico” y los demas anexos al documento cumplimentan
exigencias informativas y documentales diversos, exigidos en algun caso por la normativa sectorial
0 por requerimientos especificos del “Informe de Alcance” emitido por la Direccidon de administracion
Ambiental del Gobierno Vasco, como inicio de la tramitacién Ambiental del expediente:

*  |Informe de impacto por razén de género (Saibigain XXlI, S.L. 07/2021).

*  “Analisis del impacto de trafico del Parque de Actividad de Belartza Alto” realizado por la
empresa “LEBER, Planificacidon e ingenieria SL -version de fecha 12/2020 con adenda de
06/20217- como referencia justificativa de las propuestas de acceso viario, y, especificamente,
del nuevo acceso ala “Gl-11” y de las mejoras de capacidad propuestas la glorieta de “Iru Bide”.

*  “Estudio hidroldgico e hidraulico de la regata Irubide y de la cabecera de la regata Ahorga en la
zona del caserio Noiz Bait (Donostia-San Sebastian)” (Salaberria Ingenieritza 09/2021), que
justifica el dimensionamiento y caracteristicas de la necesaria intervencidon de mejora de ese
paso, asi como que los aumentos de las escorrentias como consecuencia del desarrollo del
sector “Belartza Alto” son poco significativos -para ello se incorporan a su urbanizacion sistermas
SUDS que reducen la impermeabilizacion resultante-y, resultan asumibles, tras la ejecucion de
la obra descrita, por el sistema de drenaje configurado por la regata de Aforga y sus afluentes.

*  Convenio urbanistico del Sector “AN.14 Belartza 2" (25/11/2002)

10. TRAMITACION

14/07/2020

SAIBIGAIN XXI S.L presentd al Ayuntamiento de Donostia / San Sebastian el “Documento Inicial
Estratégico” del presente “Plan Parcial del Sector “AN.13.1 Belartza Alto”, suscrito por la Empresa
“Ekolur, Estudios Ambientales” y el correspondiente “Borrador” de ordenacién formulado por la
empresa “FDLEON arqg+urb”, que suscribe el presente proyecto, solicitando su remisidon a la
Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco a los efectos de la peticion de emision
del correspondiente “Documento de alcance del Estudio ambiental Estratégico”.

15/07/2020

La Direccidén de Urbanismo Sostenible del Ayuntamiento remitié la solicitud a la citada Direccién de
Administracion Ambiental.

10/12/2020

La Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco emitié el “informe de alcance” del
“Estudio Ambiental Estratégico” del presente plan parcial.
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02/08/2021

SAIBIGAIN XXI S.L present6 al Ayuntamiento de Donostia / San Sebastian un primer documento del
presente “Plan Parcial del Sector “AN.13.1 Belartza Alto”, y el correspondiente “Estudio Ambiental
Estratégico”, que recogen las determinaciones del “Informe de alcance”, solicitando su aprobacion
inicial.

08/2021

A lo largo del mes de agosto pasado los diferentes servicios municipales afectados emitieron los
informes preceptivos, solicitando diversas correcciones y complementaciones a los documentos
presentados. De acuerdo con la direccidon del Area de Urbanismo Sostenible del Ayuntamiento se
ha considerado procedente la presentacion por SAIBIGAIN XXI S.L de un nuevo texto de dichos
documentos que recoja las correcciones solicitadas, con anterioridad a su aprobacion inicial, la cual
se solicita nuevamente.

En Hondarribia, septiembre de 2021

14874770A
FRANCISCO JOSE
\ DE LEON (R:
o0 B20842191)
2021.10.07
18:56:34 +02'00'
Fdo.: Francisco de Ledn Molina, Arqgto.

Por FDLEON arq-+urb
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1. DATOS PARCELARIOS

FINCAS USOS EXISTENTES
Propietario Superficie Vivienda Almacén/

Trastero

% Total n° m3®) m2(t)

1 Amasorrain Gestion Urbanistica S.L. 76.782,51 36,61%
2 Landu Promozioak S.L. 3.287,26 1,57%
3 Belartza Garaia C.B. 74.561,91 35,55%
q Eduardo Jiménez y otros 9.716,40 4,63%
5 Ramon Isasa 8.641,27 4,12%
6 Jose Isasa 4.899,57 2,34%
7 Ramon Isasa 4.559,85 2,17% 2| 330 241
8 Belartza Garaia C.B. 1.837,69 0,88%
9 Hermanos Altuna Izaguirre 19.207,83 9,16%
10 SAIBIGAIN XXI 1.160,20 0,55%
11 SAIBIGAIN XXI 1.982,12 0,95%
12 SAIBIGAIN XXI 1.232,00 0,59%
13 Bernabé Urruzola 1.866,77 0,89%
Total 209.735,38 100,00% 2 330 241
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2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ORDENACION. DOTACIONES

PGOU / Otra normativa aplicable

Superficie Ambito "AN.13.1"
Documento PGOU
Medicién sobre cartografia actualizada
Suelos excluidos
Suelos incorporados
Diferencia (Incremento méaximo: art. "29.4" NNGG PGOU)

Zonificacion Global
Zona B.10 Industria

Edificablidad urbanistica
Edificablidad urbanistica (Usos principales)
Edificabilidad urbanistica max. "usos compatibles"
Ocupacion maxima en planta (Edlficacion sobre rasante. PGOU)
Sub-parcelas:
7.1
1.2
2.1
22
23
2.4 (Semisdtano : 10.784 m? 50%)
25
26
Total
Ocupacion minima (Parcela privada. LvSU 2/2006 - DEU 123/2012)

Otras condiciones
Tamafio maximo por actividad comercial (/ncluso uso aux.) (PGOU)
Condicones para no aplicacion Ley GEC 10/2019
"Comercio no singular"
Edificabilidad maxima conjunta (Una o varias actividades)
Tamafio sala ventas
Comercio en general (Incluso "'comercio singular’)

Dotaciones
LVSU 2/2006 / DEU 123/2012
Dotaciones locales
Plantacién de arbolado (DEU 123/2012)
PGOU
Aparcamiento
Industria
Industria (Logistica)
Industria (Talleres rep. vehiculos)
Usos comerciales
"Comercio no singular”
<2.000 m?(t)
>2.000 m* @)

"Comercio singular’ (Referencia dotacion "comercio no singular

Hosteleria y usos recreativos
Hoteleros
Otros terciarios y equipamiento comunitario

207.606
207.534

5,00%

207.606

0,40
40,00%
30,00%

30,00%

4.000

3.500

<2.500

12,00%

1

1,0

m2@ty/m?

(Sup. zonal)

(Sup. zonal)

mA3(t) Ud

mA(t)
mZ(t)
30,00%

(sup. zonal)
Ud/100 m?(t)

plz/100 MA3(t)

Criterio municipal

1,0

3,0
5,0

plz/veh. reparacién

plz/100 m3(t)
plz/100 m3(t)

Criterio municipal

3,0
1,0
2,0

plz/100 mMA3(t)
plz/2 hab.
plz/100 m3(t)

Plan Parcial

209.735

1.664

3.865

1,06% 2.201

209.735

83.894
34,17% 28.670
27,53% (Sup. zonal) 57.740

650

3.321

400

630

3.185

5.392

30.673

13.489

57.740

47,78% (Sup. zonal)  100.204

4.000

3.499
<2.500
29,41% Lim. max. 24.670

38,66% (sup. zonal) 81.078
839 Ud Norm.

o

o
w

4,0
6,0
4,0
3,0

2,0

_o-

NN NN NN NN

3333333333

0

m?3(ty Ud

mA(t)
m?(t)
m?(t)

PP/PU

plz/100 mM3(t)
plz/100 m3(t)
plz/veh. reparacién

plz/100 mA3(t)
plz/100 m3(t)
plz/100 m?3(t)
plz/100 mMA3(t)
plz/2 hab.

plz/100 mM?(t)

SAIBIGAIN XXI SL

LEON arq+urb



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AN.13.1 BELARTZA ALTO”
(Ariorga) DONOSTIA / SAN SEBASTIAN

Aprobacion inicial. Septiembre 2021

A. MEMORIA (Anexo ') -3-
3. ZONIFICACION PORMENORIZADA. SUBZONIFICACION
ZONAS DE USO PORMENORIZADO SUPERFICIE % AREA
(m?2) (%)
PARCELAS "b.10 INDUSTRIA"
b.10 /1 Industria 10.476 4,99%
b.20/1.1 Hotel 2511
b.12/1.2 Industria (Tolerc. Limitada usos terciarios) 7.965
b.10/2 Industria 89.728 42,78%
b.20/2.1 Estacion de servicio / Hosteleria -Drive Thru- 2104
b.20/2.2 Hosteleria 1.919
b.12/2.3 Industria (Tolerc. Limitada usos terciarios) 7.484
b.12/2.4 Industria (Tolerc. Limitada usos terciarios) 27.708
4.a  Edificacion (Semisétano bajo sub-parcela 2.5) 16.176
4.b  Playa aparcamiento descubierta 11.532
b.11/2.5 Industria (Excluida toler. usos terciarios. Logistica) 45.438
b.11/2.6 Industria (Excluida toler. usos terciarios. Logistica) 21.252
Total b.10 Industria (Excluida superposicion) 100.204 47,78%
ESP. LIBRES-OTRAS DOTAC. (SL)
f.10/3 Espacios libres urbanos 14.365 6,85%
f.10/4 Espacios libres urbanos 57.189 27,27%|
f.10/5 Espacios libres urbanos 9.523 4,54%
Total f.10 Espacios libres urbanos (SL) 81.078 38,66%)
ESPACIOS PUBLICOS NO DELIMITADOS (e. 70/ f.20) 28.454 52,22%
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4. CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS Y SUB-PARCELAS EDIFICABLES

PARCELAS EDIFICABILIDAD URBANISTICA DOTACION APARCAMIENTO
Usos principales Usos aux. (Comerciales 32 categoria: < 2.000 m? ()
"b.11 Industria® 'b.12 Industria" "b.20 Usos Total (No comp.)
(Excluida toler. (Toler. limit. usos terciarios"
usos terciarios)” comerciales)
Estandar Exigida Exigida Propuesta
dotacién (maxima) (minima)
m2(p) m3(t) m2(p) m2(t) m3(p) mA(t) plz/100 m>(t) plz plz plz
1. Edificio Industrial / Terciario
1.1 b.20 Terciario (Hotel) -- 4.000 4.000 1,7 67 67 36
1.2
a (Nivel I: +81,00 m) b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 3.321 3.321 3.821 4,0/1,0 133 33 46
b (Nivel ll: +89,00 m) b. 12 Inaustria (Toler. limit. usos comerciales) 3.321 3.321 3.321 4,0/1,0 133 85 33
c (Nivel lll: +97,00 m) b.20 Terciario (Aparcamiento) 3.321 700
d (Nivel IV:+100,30 m) b.20 Terciario (Comercio no singular) 1.907 1.907 3,0 57 57 4171
Total 6.642 6.642 1.907 8.549 3.321 323 124 220
Total Edificio Acceso 6.642 6.642 5.914 12.549 3.321| 1.1/2 390 190 256
2.A Plataforma Industrial / Terciaria
2.1
b.20 Terciario (Comercio: Estacion de servicio) 700 700 700 3,0 3 3
b.20 Terciario (Comercio: Hosteleria) 300 300 300 3,0 9 9 12
Total 400 400 400 12 12 12
2.2 b.20 Terciario (Comercio: Hosteleria) 630 630 3,0 19 19
2.3
a (Niveles -1: +106,95 my/I: +110,45 m/Ill: +114,95 m| b.20 Terciario (Aparcamiento) 70.780 287
b (Nivel I: +110,45 m) b. 12 Inaustria (Toler. limit usos comerciales) /
b.20 Terciario (Comercio no singular) 1.207 1.696 1.593 7.593 3.289 3,0 99 99
c (Nivel ll: +118,45) b. 12 Inadustria (Toler. limit. usos comerciales) 3.185 3.392 3.392 5,0/1,0 170 34 60
Total 4.386 5.088 1.593 1.593 6.681 10.780 268 133 347
2.4 (Nivel +110,45 m )
a b. 11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 8.088 8.412 8.412 7,0 84 84
b b. 12 Industria (Toler. limit. usos comerciales) 8.088 8.411 8.411 5,0/1,0 421 84 7198
Total 8.088 8.412 8.088 8.411 16.823 505 168 198
Total Plataforma Industrial/ Terciaria 8.088 8.412| 12.474| 13.499 1.993| 2.623 24.533 10.780| 2.1/2/3/4 720 332 557
2.B Plataformas Logisticas
2.5 (Nivel +1179,0) b.11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 30.673| 32.548 32.548 0,3 98 98 103
2.6 (Nivel +120,74) b.11 Industria (Excluida toler. usos terciarios) 13.489| 14.264 14.264 0,3 43 43 76
Total Plataformas Logisticas 44.162| 46.812 46.812 2.5/6 140 140 179
Total Parcela "2" 52.250| 55.224| 12.474| 13.499 1.993 2.623 71.345 10.780 860 472 736
Total usos 55.224 20.141 | 8.529
Totales industria / otros usos compatibles 55.224 28.670
(<60,0%/ < 40,0 %) 65,83% 34,17%
Total comercio minorista (<3.500 m? ) | 3.499
Total usos comerciales / toler. usos
comerciales (<30,0%: 25.169 m?Z(t)) 24.670
Total SAU "AN13.1" 83.894 14.101 1.250 662 992
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AN.13.1 BELARTZA ALTO”
(Afiorga) DONOSTIA / SAN SEBASTIAN

Aprobacioén inicial. Septiembre 2021

MEMORIA (4Anexo “ll. Accesibilidad”)

Anexo "II"

Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para

la “Promocion de la Accesibilidad”

(Ley 20/1.997, de 4 de diciembre, para la Prommocion de la Accesibilidad, y, Decreto 68/2.000, de 11

de abril, sobre Condiciones de Accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
edlificaciones, y, sistermas de informacion y comunicacion, ambos del Gobierno Vasco)
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1. OBJETO

El presente "anexo" tiene por objeto dar cumplimiento a lo preceptuado en el “articulo 17” de la Ley
20/1.997, respecto a la justificacidon expresa del cumplimiento, en el presente Proyecto, de las
determinaciones referentes a la “promocién de la accesibilidad” contenidas en las disposiciones
legales de referencia, describiendo, de manera clara y pormenorizada las medidas adoptadas a ese
respecto.

2. DESCRIPQI()N Y JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS PARA LA
OBTENCION DE UNAS CONDICIONES ADECUADAS DE “ACCESIBILIDAD” EN EL AMBITO
“AN.13.1 BELARTZA ALTO”

2.1. DISENO Y TRAZADO DE VIAS
El vario proyectado presenta pendientes inferiores al 6% exigido por la normativa.

El vial principal de acceso a “Belartza Alto” desde Belartza “I”, configurado por los ejes “1” -tramo
inicial entre la glorieta de la calle Fernando Mugica (Belartza “1”) y la nueva glorieta de acceso al
sector desde la “G-11” (Glorieta “17)-, “2” -tramo entre la glorieta “1” y la glorieta “2” de acceso a la
plataforma “2.A Industrial/ Terciaria”-, “3” -tramo entre la glorieta “2” y la glorieta “3” de acceso a la
plataforma “2.B.1 Logistica”-, y, “6” -tramo superior entre la glorieta “3” y la plataforma “2.B.2
Logistica”-, presenta en todo su trazado pendientes iguales o inferiores al 6,0%.

El tramo inicial del camino rural del Angel de la Guarda, dentro del Ambito, se disefia con una seccioén
4,00 m de anchura, en la que se integran los andenes peatonal y ciclable adosados al vial de acceso,
Yy, una pendiente media del 8,0 %, -notablemente inferior a la del resto Camino- hasta su salida del
ambito.

Los viales que sirven a las tres plataformas de acceso a los locales de actividad son completamente
horizontales, al igual que las aceras anejas a ellos -2,00 m de anchura minima-, y, cumplimentan las
condiciones de accesibilidad exigidas:

B A7 Plataforma “2.A Industrial / Terciaria” (+770,45 m)
> S Plataforma “2.B.1 Logistica” (+779,00 m)
¥ Eje “©” (Tramo fiNal) ........ceeeeieieii i eenas Plataforma “2.B.2 Logistica” (+720,74 m)

2.2. ACERAS E ITINERARIOS PEATONALES

En lo que respecta al diseno basico de los nuevos itinerarios peatonales, es decir a su disposicion y
funcionalidad generales, y, al cumplimiento de las condiciones de pendiente maxima -6% en general,
8% en rampas adaptadas- altura libre ->2.20 m.-y, anchura ->2.00 m.- minimas, todos los itinerarios
proyectados -andén de acceso desde Belartza (1), y aceras de servicio a aparcamientos y edificios-
cumplen las exigencias de la normativa.

El andén peatonal / ciclable anejo al vial de acceso desde Belartza (l) presenta en todo su trazado
pendientes iguales o inferiores al 6,0%, garantizando una accesibilidad peatona y ciclable adecuada
a las diferentes plataformas del “parque de actividad”, y, en su extremo final, al camino rural de
acceso a la loma del Angel de la Guarda.

El andén, en el que el carril ciclable se dispone en el lado mas proximo al vial, presenta una seccién
variable, en funcion de la demanda de transito estimada y de la disponibilidad de espacio:

Sl = 1> PPN Peatonal 3,00 m / Ciclable: 2,00 m
S = 1Y Peatonal 3,00 m / Ciclable: 2,00 m / Jardinera: 2,00 m
*  Ejes “3” /“6” (Tramo en pendiente hasta la conexion

con el camino del Angel de la Guarda). ............cccccceeevieieieinnnnn. Peatonal 2,00 m / Ciclable: 2,00 m

No se prevén movimientos peatonales de intensidad relevante entre las plataformas proyectadas,
los cuales, en principio, se deberan realizar a través del viario principal, que, como se ha comentado,
cumplimenta los requisitos de accesibilidad exigidos por la normativa.
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Sin embargo. entre las plataformas “2.A” y “2.B.1” se prevé, ademas una acera de 3,0 m en el lado
oeste del eje “3”, que facilitara un acceso peatonal alternativo, mas facil y directo, entre la primera
de ellas -en la que se situa la parada de autobus proyectada- la plataforma intermedia en la que se
sitUa uno de los servicios de hosteleria propuestos -parcela “2.2” (C° Belartza Erdikoa), cota +115,0
m-, vy, el nivel superior de la parcela “2.3”, en el que se prevé la posible implantacién de usos
comerciales o terciarios -situado en /la plataforma “2.B.17, en el nivel+118,45 m-.

En cualquier caso, los ascensores de servicio del aparcamiento de “uso publico” de la subparcela
“2.3” permitiran la conexién “accesible” entre las plataformas descritas, posibilitando un uso mas
versatil de esa dotacidn, de los aparcamientos en superficie dispuestos en la plataforma “2.A”, y, el
acceso desde ambas plataformas a los servicios de hosteleria dispuestos en las parcelas “2.1” vy,
“2.2” (Caserio Belartza Erdikoa).

Opcionalmente, podra disponerse algun ascensor adicional de conexidén entre ambas plataformas
-“2.A”y “2.B.17- en el frente de fachada de la parcela “2.4”, con el objetivo senalado de facilitar el
uso compartido del aparcamiento en superficie de la parcela “2.4” por operarios que trabajen en la
parcela “2.5”.

2.3. ESPACIOS LIBRES

Los “espacios libres” se plantean como espacios arbolados no accesibles, incluyendo la vaguada
de Errekatxulo -“espacio” “f.10/4”- en la que se prioriza la mejora y preservacion de sus valores
medioambientales a la disposicidn de recorridos peatonales de acceso.

2.4. OTROS ELEMENTOS DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacién, y, los proyectos de edificacion en aquellos casos en los que incluyan
elementos de urbanizacién de uso colectivo -zonas de estancia, aceras, ascensores, escaleras,
escaleras mecéanicas y otros- a utilizar por los trabajadores, usuarios o clientes del parque de
actividad, definirAn en detalle éstos y deberan justificar el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad, en su concepcioén y diseno.

En Hondarribia, septiembvre de 2.021

14874770A
FRANCISCO
JOSE DE LEON

L (R: B20842191)
2021.10.07
18:56:55
+02'00'

Fdo.: Francisco de Ledn Molina, Arqgto.

Por FDLEON arq+urb
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A. MEMORIA (Anexo "lll. Proteccion contra incendios”)

Anexo “IlI”
Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccién contra incendios
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El objeto del presente documento es la justificacion del cumplimiento, en la ordenacién proyectada
para el ambito “AN.13.1 Belartza Alto”, del “DB-SI| Seguridad en caso de Incendio” del CTE, vy, del
“Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (RD 2267/2004),
en sus respectivos ambitos de aplicacidén, en lo que respecta las condiciones generales de
implantacién y configuraciéon de los edificios.

El “RD 2267/2004” se aplicara a las sub-parcelas “b.11/2.4.a”, “b.11/2.5, “b.11/2.6” de la parcela “2”,
que se prevé destinar de forma exclusiva a actividades industriales.

Asimismo, se aplicara juntamente con el “DB-SI” en la sub-parcela “1.2” de la parcela “1”, y, en las
sub-parcelas “2.17, “2.3” y “b.12/2.4.b” de la parcela “2” que se destinan de forma directa u opcional
a “usos comerciales”, en colindancia, o superpuestos a “usos industriales”.

El “DB-SI Seguridad en caso de Incendio” del CTE, se aplicara de forma exclusiva en las subparcelas
“b.20/1.1” de la parcela “1” y “b.20/2.2” de la parcela “2”.

El cumplimiento de las condiciones de detalle exigidas por la normativa resefiada debera
implementarse y justificarse en los correspondientes proyectos constructivos -wurbanizacion y
edlificacion- que materialicen la ejecucién de la ordenacién proyectada.

En ese sentido, el plano “l.5.2 Suministro de agua” del presente documento, define el esquema
basico de la red de suministro de agua proyectada, y, una primera definicion indicativa de la dotacion
y posicion de “hidrantes de incendio” que se debera completar en el “proyecto de urbanizacion”, vy,
en su caso reajustar, en las correspondientes licencias de construccion a partir de la definicion de
los usos especificos a implantar en los diferentes edificios.

*  Parcela “1” (b.10)

Configurada como un edificio unitario, con dos cuerpos de edificaciobn sobre rasante
diferenciados -un edlficio en torre de 8 plantas en su parte oeste y un pabellon rectangular de
cuatro plantas que agrupa, en plantas superpuestas, actividades productivas industriales y
terciarias diversas-, al que se asignan unas edificabilidades de 12.549 m?(t) destinada a usos
principales, y, de 3.321 m?3(t) destinada a usos auxiliares (Aparcamiento).

En la parcela se identifican como sub-parcelas diferenciadas los locales -o conjuntos de ellos-
destinados a las diferentes actividades previstas:

° Sub-parcela “b.20/1.1” (Hotel):

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

- Usos principales (Sobre rasante).........cccuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeenen 4.000 m3(t)
Perfil de edifiCacion: ... ....ou i -/ 1/ VIl
Usos:

= USO PriNCIPal: .. Hotel (Aprox. 133 hab.)

- Usos auxiliares:
Aparcamiento (Playa descubierta nivel +89,0 m)
Altura de evacuacion (QeSCenaernte). ...t 27,00 m

- Condiciones de aproximacion:
Vial de acceso (E/@ “T7) it ieieieceens Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada accesible: ... Fachadas sur y este.
Salida de edifiCio:....ccovieii i Acceso principal (Fachada sur)
Espacio exterior seguro: ........... Espacio de acceso y aparcamiento en fachada sur.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura MINIMa lIDre: ... >5,00 m
D) AITUra [Ire: ... >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........cccoviiiiiiiiii i, Acceso directo
€) PeNAIiENte Al CE S0 ittt <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ..........cccevveveenens >100 kN sobre 20cm @
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° Sub-parcelas “b.12/1.2.a” vy “b.12/1.2.b” (Industria con tolerancia limitada de usos
comerciales)

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

Usos principales:

(Sobre rasante niveles 89,00 1m / +871,00 M).......cc.cceeeeueeenn... 3.321 m3(t) / 3.321 m3(t)
Perfil de edifiCaCion: .. .. .c..ii e -/ 11/ ()
Uso:

- Usos principales: ............. Industrial con tolerancia limitada de usos comerciales

- Usos auxiliares
Aparcamiento: (Playas descubiertas niveles +89,00 m /+87,00 m)
AL (=W [N =\V= o] U T= Lol o) o 0,00 m

- Condiciones de aproximacion:
Vial de acceso (Efe “T7) i Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:
Fachada accesible: ... Fachadas sur y este.
Salida de edifiCio: ..o Acceso principal (Fachada sur)
Espacio exterior seguro:Espacio de acceso y aparcamiento en fachadas sur y este.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura minNimMa lore: ... ... eeaas >5,0m
D) ARUIa lIDre: . e e >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........ccoiiiiiiiiiiiiiiians Acceso directo
€) PendiEnte GCCES0: . ..iiiiiiiiiii e <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ...........ccceveieiennn. >100 kN sobre 20cm @

°  Sub-parcelas “b.20/1.2.c” y “b.20/1.2.d” (Comercio no singular)

- Caracteristicas edificacién /usos:

Edificabilidad:

- Usos principales (INivVel +700,30 IM)i......ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaeaaenaaaas 1.907 m?3(t)
- Usos auxiliares (Sobre rasante. Nivel +97,00 M) .........cccoueveeeuiiennann.e. 3.321 m3(t)
Perfil de edifiCacion: ... ... -/ () /1.
Uso:

- USOS PriNCIPaIES: ....cneieeeeee e e Comercio singular
= USOS aUXIlIares: .....ccevveiiiiieiieee e e Aparcamiento / Servicios
Altura de evacuacion:

= NIVEL F100,30 Ml ettt e e e enaas 0,00 m
= NIVEL 97,00 M e 3,30 m (ascendente)

- Condiciones de aproximacion:
Vial de acceso (E/@ “27): it iiaieieceens Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada accesible: ... Fachadas norte y oeste.
Salida de edifiCior ....ccouiieiiiiiii e Acceso principal (Fachada norte)
Espacio exterior seguro: ....... Espacio de acceso y aparcamiento en fachada norte.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura MINIMa lIre: ... e >5,00 m
D) AITUra [Ire: ... >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........cocoviiiiiiiiiiiiieeens Acceso directo
€) PeNAIiENte Al CE S0 ittt <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ..........ccceeveveenens >100 kN sobre 20cm @
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*  Parcela “2” (b.70)
Con una superficie de 89.717 m?, contiene al resto de las sub-parcelas y edificaciones
ordenadas. Se le asigna una edificabilidad urbanistica total -“usos princijpales” “sobre” o “bajo
rasante”- de 71.345 m?2(t).
Esta configurada por tres grandes “plataformas” escalonadas que resuelven la adaptacion del
de la implantacion de las edificaciones a los desniveles del terreno, las cuales disponen de
accesos viarios y, condiciones de uso diferenciadas:
Plataforma “2.A Industrial / Terciaria” (Nivel +770,0 m)

° Subparcela “b.20/2.1” (Estacion de servicio / Hosteleria)

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

- Usos principales (Sobre rasSanite)i........uuuiuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeinaaeaneans 400 m2(t)
- Perfil de edifiCaCION: ......cuuiiiiiii e aaan -~/ 1/--
Uso:

Usos principales:.............. Estacion de servicio (700,0 n¥(t) / Hosteleria (300,0 ¥ (t))
YN (U =W [N AV =TT U T o] 0,00 m.

- Condiciones de aproximacion:
Viales de acceso (Ef@ “77): i Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada accCesible: ... e Todas.
Salida de edifiCio:.....cooeviiiiiiiicceeens Acceso principal (Fachadas norte y este)
Espacio exterior seguro: ........cc.ccoevevenennene. Espacio perimetral en todas las fachadas.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura mMinNiMa lore: ... .o >5,00 m
@) I AN 110 1= T 11 o = P >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada.: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........coveviiiiiiiiiiiiiciieeens Acceso directo
€) PeNdiENte GCCES0: .. vttt e <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ..........cccevvvveenen. >100 kN sobre 20cm O

°  Subparcela “b.20/2.2” (Hosteleria)

- Caracteristicas edificaciéon / usos:

Edificabilidad:

- Usos principales (S0bre rasSante):........c.uuuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeenen 630 M2(t)
- Perfil de edifiCaCiON: ......cuveieieii e - /1/1l
L0 1R Hosteleria
FAL (8 [g= o [N =1V = o] U T= Vol (o) o X 0,00 m.

- Condiciones de aproximacion:
Viales de acceso (Ejes “3”, ¥, “6”): ccovevieienriieninnnn. Cumplimentan los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada acCesible: ... Todas.
Salida de edifiCio:......iuiniiii e a definir en proyecto
Espacio exterior seguro: .........c.ccceeveiennns Espacio perimetral en todas las fachadas.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura minima lore: ... ..o >5,00 m
D) ARUIra lOre: ... s >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........ccoeiviiiiiiiiiiiiians Acceso directo
€) PenNdiEnte GCCES0: . ..iiiiiiiiiii e <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: .........c.ccceveieennn, >100 kN sobre 20cm @
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° Subparcela “b.12/2.3” (Industria con tolerancia limitada de usos comerciales / Comercio no
singular)

- Caracteristicas edificacion / usos:
Edificabilidad:
- Usos principales:
(Sobre rasante niveles +110,45m/+118,45mj. ............ 3.289 m?3(t) / 3.392 m?3(t)
- Usos auxiliares
Aparcamiento y servicios
(Sotanos niveles +106,50 m/+110,00 m /+1714,50 m): ........c.......... 10.780 m?3(t)
Perfil de edifiCaciOn: .........iuiiii e 1/1/1
(Entreplantas en plantas “sobre rasante”)
Usos:
- Usos principales:
Industria con tolerancia limitada de usos comerciales / Comercio no singular.
- UsSOSs auxiliares:......ccoiieiiii e Aparcamiento / Servicios
WAL (U =W [N AV =TT U T o] o N 0,00 m.

- Condiciones de aproximacion:
Viales de acceso (E/€ “47):uuuiiiiiiiiiiiiiiieiiinineaeaans Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:
Fachada accesible: ....ccooiiiiiiiiiiieeice s Fachadas norte, este y oeste.
Salida de edificio:....cccccvvviiiiiiiennn.n. Acceso principal (Fachadas norte, este y oeste)
Espacio exterior seguro: Espacio de acceso y aparcamiento en fachadas norte,
este y oeste.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura mMinNiMa lore: ... .o >5,00 m
D) ARUra lIOre: ... s >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........coveviiiiiiiiiiiiiciens Acceso directo
€) PeNdIiENte ACCESO0: ...t et aas 2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ...........ccceveieiennn. >100 kN sobre 20cm @

° Subparcela “b.12/2.4” (Industria con tolerancia limitada de usos comerciales / Industria
excluida tolerancia usos terciarios)

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

Usos principales (S0bre rasante): ... ueieiiiiiiiiiiee e eeaaeens 16.823 m3(t)
Perfil de edifiCACION: ..........iiiiiiii et e e e -—/1/-
Usos:

Industria con tolerancia limitada de usos comerciales / Industria excluida tolerancia
usos terciarios.
ARUra de EVaCUACION: ....ieiiii it e e e e e e e e e e a e e aenaan 0,00 m.

- Condiciones de aproximacion:
Viales de acceso (E/& “47):uuiiiiiiiiiiiiiieiiinineaenaans Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada accesible: ....coviiiiiiiiiicc e Fachadas norte, este y oeste.
Salida de edifiCio:....ccccoviiiiiiiiiiiceeeen Acceso principal (Fachadas este y oeste)
Espacio exterior seguro: Espacio de acceso y aparcamiento en fachadas este y
oeste.

Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura mMinNiMa [ore: . ... >5,00 m
D) ARUIra lIOre: ... s >Altura edificio.
C) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........covvviiiiiiiiiiiiiiiieeens Acceso directo
€) PeNdiENte GCCESO0: ... e <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ...........ccceveieennn. >100 kN sobre 20cm @
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AN.13.1 BELARTZA ALTO”
(Afiorga) DONOSTIA / SAN SEBASTIAN

Aprobacion inicial. Septiembre 2021
A. MEMORIA (Anexo "lll. Proteccion contra incendios”) -5-

Plataformas “2.B Logistica”

° Subparcela “b.11/2.5” (Industria -Logistica-)

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

Usos principales y auxiliares (Sobre rasante): .........c.cccuueiieiiiiiiiinninnennn. 32.548 m?3(t)
Perfil de edifiCacCiON: ..........iiiiieei e e aaas m/sr/nu
Usos:

= PHINCIPAL e Industria (Logistica)
- AuXiliar USO PriNCIP@L . ... e e Oficinas
AL (8 (=W [N AV = o] U T= Vol @] o XN 0,00 m.

- Condiciones de aproximacion:
Viales de acceso (Ej@ “57): i, Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada accesible: ... Fachadas sur y este.
Salida de edifiCio:.....coceviiiiiiiiiiiii e Acceso principal (Fachadas sury este)
Espacio exterior seguro: ............cccceveuent Espacio de acceso en fachadas sur y este.
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura mMinNiMa [ore: ... .. >5,00 m
D) ARUIra lIOre: ... s >Altura edificio.
C) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ........covvviiiiiiiiiiiiiciieeens Acceso directo
€) PeNdiENnte GCCESO0: ... e <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo: ...........ccceveieennn. >100 kN sobre 20cm @

° Subparcelas “b.11/2.6” (Industria -Logistica-)

- Caracteristicas edificacion / usos:

Edificabilidad:

Usos principales y auxiliares (Sobre rasante): ............cccuuueeueeieiieiinnennenn.. 14.264 m3(t)
Perfil de edifiCaCION: ........uuiiiiii e /171
Usos:

= PHINCIPAL e Industria (Logistica)
- AuXiliar USO PrINCIPAL ... . Oficinas
YN (U =W [N AV = Yo U T o] o 0,00 m

Vial de acceso (E/€ “B7):....uuueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieienaans Cumplimenta los requisitos exigidos.

- Condiciones de entorno:

Fachada aCCesible: ... e Todas
Salida de edifiCiOr ... Accesos a local
Espacio exterior seguro: ........ccccceevunnne. Viario de uso publico en todas las fachadas
Cumplimiento requisitos exigidos:

a) Anchura minima [ore: ... ... >5,00 m
D) ARUIa lIDre: ... >Altura edificio.
c) Separacion del vehiculo de bomberos a la fachada: .................... Acceso directo.
d) Distancia hasta los accesos al edifiCio: ......cccocveviiiiiiiiiiiiiiiieens Acceso directo
€) PenNdiENte GCCES0: .. it <2,00 %
f) Resistencia al punzonamiento del suelo:............ccceunee.e. >100 kN sobre 20 cm O.

En Hondarribia, septiembre de 2.021

14874770A
FRANCISCO JOSE DE
h\“ LEON (R: B20842191)
2021.10.07 18:57:30
+02'00"
Fdo.: Francisco de Ledn Molina, Arqgto.
Por FDLEON arq+urb
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AN.13.1 BELARTZA ALTO”
(Afiorga) DONOSTIA / SAN SEBASTIAN

Aprobacion inicial. Septiembre 2121

A. MEMORIA (4nexo 'IV. Informe vertido tierras Sector “AN.13.2 Cantera”)

Anexo “IV”
Informe sobre el vertido de tierras procedentes de la excavacion

del Sector “AN.13.2 Cantera” (TOPISA. 20/07/2017)
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OBRA: URBANIZACION BELARTZA (DONOSTIA)
EMPRESA: VUSA

Listado de Cubicacion
RELLENOS EN VERTEDERO PARA ESTADO FINAL PROPUESTO

20/07/2017
P.K. Sup.Des. Sup.Ter. Sup.Veg. Vol.Des. Vol.Ter. Vol.Veg.
79.500 0.000 3.523 0.000
0.000 2.901 0.000
80.000 0.000 8.433 0.000 0.000 2.901 0.000
0.000 5.589 0.000
80.500 0.000 14.168 0.000 0.000 8.490 0.000
0.000 8.673 0.000
81.000 0.000 20.730 0.000 0.000 17.163 0.000
0.000 12.161 0.000
81.500 0.000 28.099 0.000 0.000 29.323 0.000
0.000 16.048 0.000
82.000 0.000 36.268 0.000 0.000 45.372 0.000
0.000 20.352 0.000
82.500 0.000 45.307 0.000 0.000 65.724 0.000
0.000 25.085 0.000
83.000 0.000 55.197 0.000 0.000 90.809 0.000
0.000 30.145 0.000
83.500 0.000 65.530 0.000 0.000 120.954 0.000
0.000 35.426 0.000
84.000 0.000 76.310 0.000 0.000 156.379 0.000
0.000 40.919 0.000
84.500 0.000 87.494 0.000 0.000 197.298 0.000
0.000 46.135 0.000
85.000 0.000 97.131 0.000 0.000 243.434 0.000
0.000 50.658 0.000
85.500 0.000 105.559 0.000 0.000 294.092 0.000
0.000 54.747 0.000
86.000 0.000 113.477 0.000 0.000 348.839 0.000
0.000 58.617 0.000
86.500 0.000 121.033 0.000 0.000 407.456 0.000
0.000 62.329 0.000
87.000 0.000 128.319 0.000 0.000 469.785 0.000
0.000 65.856 0.000
87.500 0.000 135.135 0.000 0.000 535.641 0.000
0.000 69.226 0.000
88.000 0.000 141.797 0.000 0.000 604.868 0.000
0.000 72.591 0.000
88.500 0.000 148.592 0.000 0.000 677.458 0.000
0.001 76.055 0.000
89.000 0.007 155.654 0.000 0.001 753.513 0.000
0.018 79.691 0.000
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89.500

90.000

90.500

91.000

91.500

92.000

92.500

93.000

93.500

94.000

94.500

95.000

95.500

96.000

96.500

97.000

97.500

98.000

98.500

99.000

99.500

100.000

100.500

101.000

101.500

0.076

0.196

0.346

0.463

0.573

8.973

6.503

4.361

4.003

4.415

4.592

3.980

2.629

0.759

0.000

0.000

0.000

0.000

0.002

0.005

0.008

0.000

0.000

0.000

0.128

163.139

170.922

178.813

186.481

193.952

201.609

212.964

226.076

240.366

255.381

270.705

286.820

304.683

324.434

346.256

368.691

391.059

413.252

434.493

454.743

473.339

490.319

505.800

520.079

533.263

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.019
0.066
0.085
0.134
0.218
0.202
0.420
0.258
0.678
1.969
2.647
3.853
6.500
2.698
9.198
2.090
11.288
2.104
13.392
2.251
15.643
2.141
17.785
1.641
19.425
0.800
20.225
0.126
20.352
0.000
20.352
0.000
20.352
0.000
20.352
0.000
20.352
0.002
20.354
0.003
20.357
0.001
20.358
0.000
20.358
0.000
20.358
0.021
20.380
0.102

833.204
83.508
916.712
87.426
1004.138
91.317
1095.455
95.102
1190.557
98.884
1289.441
103.630
1393.071
109.744
1502.815
116.592
1619.407
123.918
1743.325
131.503
1874.828
139.362
2014.190
147.853
2162.043
157.253
2319.296
167.643
2486.939
178.707
2665.646
189.910
2855.556
201.052
3056.609
211.914
3268.523
222.290
3490.812
232.005
3722.817
240.902
3963.720
249.020
4212.739
256.461
4469.201
263.329
4732.529
269.344

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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102.000

102.500

103.000

103.500

104.000

104.500

105.000

105.500

106.000

106.500

107.000

107.500

108.000

108.500

109.000

109.500

110.000

110.500

111.000

111.500

112.000

112.500

113.000

113.500

114.000

0.292

0.269

0.228

0.051

0.000

0.000

0.000

0.214

0.237

0.525

0.944

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.002

0.008

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

544.131

552.464

557.531

560.524

562.266

563.885

564.540

565.019

565.289

565.670

566.090

566.960

568.236

568.145

567.957

567.818

567.731

567.578

567.724

568.385

569.386

570.763

572.328

573.741

575.185

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

20.482
0.140
20.622
0.124
20.746
0.064
20.811
0.009
20.819
0.000
20.819
0.000
20.819
0.036
20.855
0.113
20.968
0.186
21.153
0.362
21.515
0.157
21.673
0.000
21.673
0.000
21.673
0.000
21.673
0.000
21.673
0.000
21.673
0.000
21.673
0.002
21.675
0.001
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000

5001.873
274.146
5276.019
277.498
5553.517
279.513
5833.031
280.697
6113.728
281.538
6395.266
282.106
6677.372
282.390
6959.762
282.577
7242.339
282.740
7525.078
282.940
7808.018
283.262
8091.281
283.799
8375.079
284.095
8659.174
284.025
8943.200
283.944
9227.144
283.887
9511.031
283.827
9794.858
283.825
10078.684
284.027
10362.711
284.443
10647.154
285.037
10932.191
285.773
11217.964
286.517
11504.481
287.231
11791.712
287.993

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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114.500

115.000

115.500

116.000

116.500

117.000

117.500

118.000

118.500

119.000

119.500

120.000

120.500

121.000

121.500

122.000

122.500

123.000

123.500

124.000

124.500

125.000

125.500

126.000

126.500

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.001

0.003

0.006

0.008

0.005

0.004

0.003

0.002

0.001

0.000

576.787

578.446

580.059

581.521

583.132

584.914

586.675

588.267

589.806

595.559

596.893

597.700

597.886

597.691

597.525

597.401

597.248

597.459

598.034

598.013

596.681

595.178

593.817

593.231

593.677

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.000
21.677
0.001
21.678
0.002
21.680
0.003
21.684
0.003
21.687
0.002
21.689
0.002
21.691
0.001
21.692
0.001
21.693
0.000
21.693
0.000

12079.705
288.808
12368.513
289.626
12658.139
290.395
12948.534
291.163
13239.697
292.011
13531.708
292.897
13824.605
293.736
14118.341
294.518
14412.859
296.340
14709.200
298.113
15007.312
298.648
15305.961
298.897
15604.857
298.894
15903.752
298.804
16202.556
298.732
16501.287
298.662
16799.950
298.677
17098.626
298.873
17397.499
299.012
17696.511
298.673
17995.185
297.964
18293.149
297.249
18590.398
296.762
18887.160
296.727
19183.887
297.144

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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127.000

127.500

128.000

128.500

129.000

129.500

130.000

130.500

131.000

131.500

132.000

132.500

133.000

133.500

134.000

134.500

135.000

135.500

136.000

136.500

137.000

137.500

138.000

138.500

139.000

0.000

0.000

0.009

0.028

0.134

0.195

0.240

0.283

0.325

0.353

0.348

0.314

0.276

0.205

0.129

0.071

0.031

0.006

0.000

0.013

0.000

0.003

0.143

0.193

0.169

594.901

596.444

597.840

598.334

597.804

596.611

594.699

594.709

596.066

596.841

596.252

595.253

592.215

588.580

585.336

583.663

583.742

583.902

584.852

586.426

589.711

593.835

599.800

604.285

607.707

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

21.693
0.000
21.693
0.002
21.695
0.009
21.704
0.037
21.741
0.082
21.823
0.109
21.931
0.131
22.062
0.152
22.214
0.170
22.383
0.175
22.559
0.165
22.724
0.147
22.872
0.120
22.991
0.083
23.074
0.049
23.123
0.025
23.148
0.009
23.156
0.001
23.157
0.002
23.160
0.002
23.162
0.000
23.162
0.028
23.190
0.084
23.273
0.090
23.364
0.073

19481.031
297.836
19778.867
298.571
20077.438
299.044
20376.482
299.034
20675.516
298.604
20974.120
297.827
21271.948
297.352
21569.300
297.694
21866.993
298.227
22165.220
298.273
22463.493
297.876
22761.369
296.867
23058.236
295.198
23353.435
293.479
23646.913
292.250
23939.163
291.851
24231.014
291.911
24522.925
292.189
24815.114
292.820
25107.933
294.034
25401.967
295.886
25697.853
298.407
25996.261
301.020
26297.281
302.998
26600.279
304.275

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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139.500

140.000

140.500

141.000

141.500

142.000

142.500

143.000

143.500

144.000

144.500

145.000

145.500

146.000

146.500

147.000

147.500

148.000

148.500

149.000

149.500

150.000

150.500

151.000

151.500

0.123

0.050

0.000

0.112

0.216

0.282

0.305

0.329

0.346

0.364

0.384

0.395

0.357

0.243

0.043

0.002

0.002

0.002

0.001

0.001

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

609.391

609.733

609.601

610.806

611.645

614.547

618.664

623.562

637.163

651.105

660.805

670.501

679.271

688.450

696.254

702.351

707.456

711.718

716.194

718.963

722.321

726.624

729.017

729.641

729.271

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

23.436
0.042
23.478
0.008
23.486
0.019
23.505
0.081
23.585
0.124
23.710
0.147
23.856
0.158
24.015
0.169
24.183
0.178
24.361
0.187
24.548
0.195
24.743
0.188
24.931
0.149
25.080
0.065
25.145
0.009
25.154
0.001
25.155
0.001
25.156
0.001
25.156
0.001
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000

26904.553
304.781
27209.335
304.833
27514.168
305.102
27819.270
305.613
28124.883
306.548
28431.430
308.302
28739.732
310.556
29050.288
315.175
29365.464
322.061
29687.525
327.975
30015.499
332.823
30348.323
337.441
30685.763
341.928
31027.691
346.174
31373.865
349.650
31723.515
352.451
32075.966
354.793
32430.760
356.978
32787.737
358.789
33146.526
360.321
33506.847
362.236
33869.082
363.910
34232.992
364.665
34597.657
364.728
34962.385
364.629

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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152.000

152.500

153.000

153.500

154.000

154.500

155.000

155.500

156.000

156.500

157.000

157.500

158.000

158.500

159.000

159.500

160.000

160.500

161.000

161.500

162.000

162.500

163.000

163.500

164.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.075

0.096

0.030

0.000

0.019

0.000

0.000

0.000

729.243

730.524

732.593

733.757

732.905

729.475

720.866

709.841

697.552

685.024

672.010

657.514

641.988

624.821

606.815

588.985

573.632

563.353

556.792

551.069

544.485

541.589

538.805

535.580

531.830

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.000
25.157
0.012
25.169
0.043
25.212
0.030
25.242
0.005
25.247
0.003
25.250
0.003
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000

35327.014
364.942
35691.955
365.779
36057.734
366.587
36424.322
366.665
36790.987
365.595
37156.582
362.583
37519.165
357.673
37876.838
351.844
38228.682
345.639
38574.321
339.253
38913.575
332.374
39245.949
324.868
39570.817
316.693
39887.509
307.898
40195.408
298.939
40494.347
290.646
40784.992
284.242
41069.235
280.035
41349.269
276.964
41626.233
273.887
41900.120
271.518
42171.638
270.098
42441.736
268.596
42710.332
266.852
42977.184
264.871

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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164.500

165.000

165.500

166.000

166.500

167.000

167.500

168.000

168.500

169.000

169.500

170.000

170.500

171.000

171.500

172.000

172.500

173.000

173.500

174.000

174.500

175.000

175.500

176.000

176.500

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.001

0.003

0.002

0.002

527.655

524.138

520.605

516.775

512.064

507.025

501.133

494.668

488.493

482.499

476.911

472.414

468.502

465.315

462.790

459.915

457.314

454.624

451.660

448.636

445.399

442.102

438.873

435.329

431.511

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.000
25.254
0.001
25.255
0.001
25.256
0.001
25.257
0.000

43242.055
262.948
43505.003
261.185
43766.188
259.345
44025.532
257.209
44282.742
254,771
44537.513
252.038
44789.551
248.948
45038.499
245.789
45284.288
242.747
45527.034
239.851
45766.886
237.330
46004.216
235.228
46239.444
233.454
46472.898
232.026
46704.924
230.676
46935.600
229.307
47164.907
227.984
47392.891
226.571
47619.462
225.074
47844.536
223.508
48068.044
221.875
48289.919
220.243
48510.162
218.550
48728.712
216.709
48945.421
214.803

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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177.000

177.500

178.000

178.500

179.000

179.500

180.000

180.500

181.000

181.500

182.000

182.500

183.000

183.500

184.000

184.500

185.000

185.500

186.000

186.500

187.000

187.500

188.000

188.500

189.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.002

0.001

0.007

0.004

0.002

0.005

0.002

0.003

0.005

0.006

0.008

0.010

0.012

0.012

427.703

423.640

419.002

413.887

408.555

403.399

398.513

393.672

389.286

384.742

380.012

375.154

370.293

365.542

360.881

356.317

351.698

348.330

346.758

345.341

343.822

342.198

340.877

340.029

339.504

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.257
0.000
25.258
0.001
25.258
0.002
25.260
0.003
25.263
0.001
25.264
0.002
25.266
0.002
25.268
0.001
25.269
0.002
25.271
0.003
25.274
0.004
25.277
0.004
25.282
0.006
25.287
0.006
25.293
0.005

49160.224
212.835
49373.058
210.659
49583.718
208.221
49791.938
205.609
49997.547
202.987
50200.534
200.477
50401.011
198.045
50599.056
195.738
50794.795
193.506
50988.300
191.187
51179.488
188.790
51368.278
186.361
51554.639
183.958
51738.596
181.605
51920.201
179.298
52099.499
177.002
52276.502
175.006
52451.508
173.772
52625.280
173.025
52798.304
172.291
52970.595
171.505
53142.100
170.768
53312.868
170.226
53483.094
169.883
53652.978
169.638

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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189.500

190.000

190.500

191.000

191.500

192.000

192.500

193.000

193.500

194.000

194.500

195.000

195.500

196.000

196.500

197.000

197.500

198.000

198.500

199.000

199.500

200.000

200.500

201.000

201.500

0.009

0.002

0.002

0.001

0.000

0.000

0.000

0.001

0.001

0.006

0.009

0.005

0.002

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

339.049

338.633

338.192

337.680

336.828

335.107

332.178

329.144

326.062

322.899

319.680

316.562

313.835

311.254

308.828

306.575

304.396

302.260

300.233

298.295

296.429

294.576

292.827

291.120

289.466

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.299
0.003
25.301
0.001
25.302
0.001
25.303
0.000
25.303
0.000
25.303
0.000
25.303
0.000
25.303
0.001
25.304
0.002
25.306
0.004
25.309
0.003
25.313
0.002
25.314
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000

53822.616
169.420
53992.036
169.206
54161.242
168.968
54330.210
168.627
54498.837
167.984
54666.821
166.821
54833.641
165.330
54998.971
163.801
55162.772
162.240
55325.012
160.644
55485.656
159.060
55644.716
157.599
55802.314
156.272
55958.586
155.020
56113.606
153.851
56267.457
152.742
56420.199
151.664
56571.863
150.623
56722.486
149.632
56872.118
148.681
57020.799
147.751
57168.550
146.851
57315.400
145.986
57461.387
145.146
57606.533
144.361

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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202.000

202.500

203.000

203.500

204.000

204.500

205.000

205.500

206.000

206.500

207.000

207.500

208.000

208.500

209.000

209.500

210.000

210.500

211.000

211.500

212.000

212.500

213.000

213.500

214.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

287.977

286.484

284.909

282.594

279.118

275.263

271.457

267.741

264.206

260.875

257.806

255.094

252.803

250.720

248.390

245.843

243.471

241.427

239.695

238.000

236.311

234.718

233.141

231.272

229.306

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000

57750.893
143.615
57894.509
142.848
58037.357
141.875
58179.232
140.427
58319.659
138.594
58458.253
136.679
58594.932
134.798
58729.730
132.986
58862.716
131.269
58993.986
129.670
59123.655
128.224
59251.880
126.974
59378.853
125.880
59504.734
124.777
59629.511
123.558
59753.069
122.328
59875.397
121.224
59996.621
120.280
60116.901
119.423
60236.325
118.578
60354.902
117.757
60472.659
116.964
60589.624
116.103
60705.727
115.144
60820.871
114.004

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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214.500

215.000

215.500

216.000

216.500

217.000

217.500

218.000

218.500

219.000

219.500

220.000

220.500

221.000

221.500

222.000

222.500

223.000

223.500

224.000

224.500

225.000

225.500

226.000

226.500

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

226.714

223.216

218.690

213.504

208.323

203.223

197.750

192.426

186.641

181.399

176.621

171.934

168.256

163.409

158.136

152.976

147.954

143.453

139.758

136.431

133.046

130.003

127.666

126.038

124.157

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000
25.315
0.000

60934.875
112.481
61047.356
110.475
61157.831
108.046
61265.877
105.454
61371.331
102.884
61474.215
100.240
61574.455
97.541
61671.996
94.763
61766.759
92.007
61858.766
89.502
61948.268
87.136
62035.404
85.046
62120.451
82.913
62203.364
80.383
62283.746
77.774
62361.521
75.229
62436.750
72.849
62509.599
70.801
62580.399
69.046
62649.445
67.368
62716.813
65.761
62782.574
64.416
62846.990
63.426
62910.416
62.548
62972.964
61.729

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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227.000

227.500

228.000

228.500

229.000

229.500

230.000

230.500

231.000

231.500

232.000

232.500

233.000

233.500

234.000

234.500

235.000

235.500

236.000

236.500

237.000

237.500

238.000

238.500

239.000

0.000

0.002

0.235

0.211

0.196

0.193

0.195

0.192

0.181

0.189

0.231

0.264

0.267

0.274

0.296

0.318

0.351

0.402

0.464

1.102

1.063

0.957

0.906

0.893

0.858

122.760

122.239

123.382

125.221

127.324

129.270

131.251

134.144

137.588

141.640

145.837

149.702

151.923

152.583

152.084

150.261

148.724

146.904

144.937

143.615

142.628

142.803

143.552

144.580

145.482

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

25.315
0.000
25.315
0.043
25.358
0.112
25.470
0.102
25.572
0.097
25.669
0.097
25.766
0.097
25.863
0.093
25.956
0.092
26.048
0.105
26.153
0.124
26.277
0.133
26.409
0.135
26.544
0.142
26.687
0.154
26.840
0.167
27.007
0.188
27.195
0.216
27.412
0.380
27.792
0.541
28.334
0.505
28.838
0.466
29.304
0.450
29.754
0.438
30.192
0.419

63034.693
61.250
63095.943
61.405
63157.348
62.150
63219.498
63.136
63282.633
64.148
63346.781
65.130
63411.911
66.348
63478.259
67.931
63546.190
69.805
63615.994
71.867
63687.861
73.883
63761.744
75.406
63837.149
76.127
63913.276
76.167
63989.443
75.586
64065.028
74.746
64139.774
73.907
64213.681
72.960
64286.640
72.138
64358.778
71.561
64430.339
71.358
64501.696
71.589
64573.285
72.033
64645.318
72.515
64717.833
72.800

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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239.500

240.000

240.500

241.000

241.500

242.000

242.500

243.000

243.500

244.000

244.500

245.000

245.500

246.000

246.500

247.000

247.500

248.000

248.500

249.000

249.500

250.000

250.500

251.000

251.500

0.818

0.776

0.565

0.303

0.153

0.158

0.380

0.429

0.251

0.621

0.729

0.849

0.997

1.183

1.365

1.463

1.777

0.943

1.044

1.272

1.394

1.481

1.515

1.437

1.360

145.718

144.864

142.386

140.739

141.734

141.039

138.607

133.997

126.925

120.573

115.408

109.256

102.007

94.254

87.938

82.421

77.970

75.282

74.738

74.973

77.029

80.373

83.093

85.676

86.061

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

30.611
0.398
31.009
0.334
31.343
0.214
31.556
0.112
31.668
0.078
31.746
0.130
31.876
0.202
32.078
0.168
32.246
0.211
32.457
0.337
32.794
0.394
33.188
0.461
33.649
0.544
34.194
0.636
34.830
0.707
35.537
0.809
36.346
0.669
37.015
0.496
37.511
0.578
38.089
0.666
38.755
0.719
39.474
0.749
40.223
0.738
40.961
0.699
41.660
0.684

64790.633
72.645
64863.278
71.812
64935.090
70.781
65005.871
70.618
65076.489
70.693
65147.182
69.911
65217.092
68.148
65285.240
65.223
65350.463
61.868
65412.331
58.991
65471.321
56.159
65527.480
52.805
65580.285
49.052
65629.338
45.539
65674.877
42.583
65717.459
40.093
65757.552
38.311
65795.863
37.505
65833.368
37.428
65870.796
38.000
65908.795
39.348
65948.143
40.865
65989.007
42.191
66031.198
42.934
66074.132
42.384

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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252.000

252.500

253.000

253.500

254.000

254.500

255.000

255.500

256.000

256.500

257.000

257.500

258.000

258.500

259.000

259.500

260.000

260.500

261.000

261.500

262.000

262.500

263.000

263.500

264.000

1.378

1.408

1.302

1.212

1.127

1.017

0.873

1.098

1.215

1.256

1.239

1.196

1.312

1.418

1.440

1.659

1.901

2.134

2.239

2.165

2.059

2.010

1.929

1.870

1.863

83.484

80.014

77.586

75.167

72.889

70.919

69.314

68.233

67.499

65.679

61.878

57.261

54.107

49.825

44,737

41.181

38.598

36.808

35.005

35.098

35.313

35.411

35.526

35.253

34.177

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

42.344
0.696
43.041
0.677
43.718
0.628
44.346
0.584
44931
0.536
45.467
0.472
45.939
0.491
46.430
0.578
47.008
0.618
47.626
0.624
48.250
0.609
48.859
0.627
49.485
0.682
50.167
0.714
50.882
0.774
51.656
0.889
52.545
1.008
53.553
1.093
54.646
1.101
55.747
1.056
56.803
1.017
57.820
0.985
58.805
0.950
59.754
0.933
60.688
0.932

66116.517
40.871
66157.388
39.398
66196.786
38.187
66234.973
37.013
66271.985
35.951
66307.936
35.058
66342.994
34.387
66377.380
33.933
66411.313
33.293
66444.607
31.884
66476.491
29.777
66506.268
27.838
66534.106
25.976
66560.082
23.629
66583.711
21.473
66605.185
19.941
66625.126
18.850
66643.975
17.951
66661.927
17.526
66679.452
17.603
66697.055
17.681
66714.736
17.734
66732.471
17.695
66750.165
17.357
66767.522
16.778

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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264.500

265.000

265.500

266.000

266.500

267.000

267.500

268.000

268.500

269.000

269.500

270.000

270.500

271.000

271.500

272.000

272.500

273.000

273.500

274.000

274.500

275.000

275.500

276.000

276.500

1.867

2.088

2.368

2.483

2.428

2.310

2.139

1.992

1.891

1.841

1.875

1.729

1.726

1.819

1.977

2.178

2.390

2.618

2.528

2.334

2.066

1.942

2.010

2121

2.249

32.940

31.757

31.142

31.279

31.252

30.421

30.234

30.636

31.216

31.434

30.750

31.633

32.048

31.549

29.770

28.196

26.900

26.009

26.250

27.441

28.321

27.605

25.296

22.497

19.853

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

61.620
0.988
62.608
1.113
63.722
1.213
64.934
1.228
66.162
1.184
67.347
1.112
68.458
1.032
69.491
0.971
70.462
0.933
71.395
0.929
72.324
0.901
73.224
0.864
74.088
0.886
74.975
0.949
75.923
1.038
76.962
1.142
78.103
1.251
79.355
1.286
80.641
1.215
81.856
1.099
82.956
1.002
83.958
0.988
84.945
1.033
85.978
1.092
87.070
1.168

66784.300
16.174
66800.474
15.725
66816.198
15.605
66831.804
15.633
66847.436
15.418
66862.854
15.164
66878.017
15.217
66893.235
15.463
66908.697
15.662
66924.360
15.546
66939.905
15.595
66955.501
15.920
66971.421
15.899
66987.320
15.328
67002.647
14.490
67017.137
13.773
67030.910
13.227
67044.137
13.065
67057.202
13.422
67070.623
13.940
67084.563
13.981
67098.544
13.221
67111.765
11.941
67123.707
10.581
67134.287
8.974

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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277.000

277.500

278.000

278.500

279.000

279.500

280.000

280.500

281.000

281.500

282.000

282.500

283.000

283.500

284.000

284.500

285.000

285.500

286.000

286.500

287.000

287.500

288.000

288.500

289.000

2.426

2.659

2.881

3.190

3.517

3.935

4.426

4.434

4.544

4.380

4.179

4.068

4.209

4.642

5.196

5.532

5.620

5.407

4.970

4.646

4.225

3.748

3.489

3.316

3.165

16.107

13.063

11.100

8.584

6.657

5.013

4.042

3.635

4.352

4.929

4.631

3.852

3.479

2.972

2.422

2.452

2.791

2.734

2.447

2.360

2.056

1.988

2.013

2.268

3.744

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

88.239
1.271
89.509
1.385
90.894
1.517
92411
1.676
94.087
1.862
95.949
2.089
98.038
2.215
100.253
2.244
102.497
2.231
104.728
2.140
106.868
2.062
108.930
2.069
110.999
2.212
113.210
2.458
115.669
2.682
118.350
2.788
121.138
2.757
123.895
2.593
126.488
2.403
128.891
2.217
131.108
1.992
133.100
1.809
134.909
1.701
136.610
1.620
138.230
1.542

67143.261
7.279
67150.540
6.034
67156.574
4.908
67161.482
3.800
67165.282
2.908
67168.190
2.259
67170.449
1.918
67172.367
1.994
67174.362
2.319
67176.680
2.390
67179.070
2.118
67181.188
1.832
67183.019
1.611
67184.630
1.346
67185.976
1.218
67187.195
1.310
67188.505
1.381
67189.886
1.295
67191.180
1.202
67192.382
1.103
67193.485
1.011
67194.497
1.000
67195.497
1.070
67196.566
1.488
67198.054
2.335

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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289.500

290.000

290.500

291.000

291.500

292.000

292.500

293.000

293.500

294.000

294.500

295.000

295.500

296.000

296.500

297.000

297.500

298.000

298.500

299.000

299.500

300.000

300.500

301.000

301.500

3.002

2.842

2.586

2.258

1.866

1.503

1.293

1.116

0.782

0.490

0.323

0.216

0.179

0.153

0.133

0.094

0.057

0.041

0.030

0.021

0.035

0.053

0.074

0.092

0.091

5.663

9.749

11.111

12.346

13.667

14.496

14.458

15.464

18.911

22.631

25.906

28.807

30.489

32.457

35.137

37.614

39.636

41.942

44.305

46.083

45.672

44.853

44.586

43.858

42.216

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

139.772
1.461
141.233
1.357
142.589
1.210
143.799
1.029
144.829
0.841
145.669
0.699
146.368
0.602
146.970
0.472
147.442
0.315
147.757
0.202
147.959
0.134
148.093
0.099
148.191
0.083
148.274
0.071
148.345
0.056
148.402
0.037
148.439
0.024
148.463
0.018
148.481
0.013
148.493
0.014
148.507
0.022
148.529
0.031
148.560
0.041
148.602
0.046
148.647
0.041

67200.390
3.807
67204.197
5.211
67209.408
5.861
67215.269
6.500
67221.770
7.040
67228.809
7.239
67236.048
7.479
67243.527
8.579
67252.107
10.372
67262.478
12.125
67274.603
13.672
67288.275
14.822
67303.097
15.734
67318.831
16.894
67335.725
18.184
67353.909
19.310
67373.220
20.392
67393.611
21.559
67415.171
22.596
67437.766
22.939
67460.705
22.631
67483.336
22.360
67505.696
22111
67527.806
21.517
67549.324
20.472

0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
0.000
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302.000 0.075 39.684 0.000 148.689 67569.795 0.000

0.032 19.041 0.000
302.500 0.052 36.501 0.000 148.720 67588.836 0.000
0.034 17.295 0.000
303.000 0.086 32.715 0.000 148.755 67606.132 0.000
0.079 15.340 0.000
303.500 0.242 28.689 0.000 148.834 67621.472 0.000
0.213 13.007 0.000
304.000 0.642 23.428 0.000 149.047 67634.479 0.000
0.353 10.511 0.000
304.500 0.773 18.706 0.000 149.400 67644.990 0.000
0.355 8.472 0.000
305.000 0.648 15.241 0.000 149.755 67653.462 0.000
0.276 6.914 0.000
305.500 0.461 12.464 0.000 150.031 67660.376 0.000
0.168 5.454 0.000
306.000 0.224 9.422 0.000 150.199 67665.830 0.000
0.067 3.861 0.000
306.500 0.060 6.139 0.000 150.265 67669.691 0.000
0.016 2.337 0.000
307.000 0.011 3.351 0.000 150.281 67672.029 0.000
0.007 1.160 0.000
307.500 0.017 1.423 0.000 150.288 67673.188 0.000
0.017 0.422 0.000
308.000 0.056 0.376 0.000 150.306 67673.610 0.000
0.049 0.125 0.000
308.500 0.145 0.143 0.000 150.354 67673.735 0.000
0.109 0.045 0.000
309.000 0.301 0.047 0.000 150.463 67673.780 0.000
0.180 0.010 0.000
309.500 0.422 0.002 0.000 150.643 67673.790 0.000
0.229 0.000 0.000
310.000 0.496 0.000 0.000 150.873 67673.790 0.000
0.151 0.000 0.000
310.500 0.143 0.000 0.000 151.024 67673.790 0.000
TOTALES
SUPERFICIES

Desmonte: 303.972 m2. Terraplén: 135353.174 m2. Vegetal: 0.000 m2

VOLUMENES
Desmonte: 151.024m3.  Terraplén: 67673.790 m3.  Vegetal: 0.000 m3
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