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A. MEMORIA

A.1. AGENTES Y OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta por encargo de la empresa “Hanson Hispania Hormigones S.L." el presente
Estudio de Detalle del dmbito urbanistico *AN.04 Cementos Rezola”.

El objeto del mismo es adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del
citado dmbito urbanistico, a efectos de determinar la geometria de la nueva edificacion
prevista vinculada al incremento de edificabilidad autorizado.

La redaccién del presente documento es responsabilidad del arquitecto Borja Llop
Chocarro con DNI: 16.075.813-D y nUmero de colegiado n°: 518.824, del Colegio de
Arquitectos Vasco Navarro, y del ingeniero Juan Llop Chocarro con DNI: 16.075.814-X y
numero de colegiado n° 28.388, del Colegio de Ingenieros de Caminos Canales y Puertos.

A.2. INFORMACION URBANISTICA
A.2.1. SITUACION

El Gmbito Urbanistico “AN.04 Cementos Rezola” estd ubicado en Ahorga hiribidea 59, en el
barrio de Anorga de Donostia — San Sebastidn. Los limites del mismo se grafian en el plano
3. Zonificacién pormenorizada” de las normas urbanisticas particulares del barrio de

Anorga, y se recogen en el plano “I1. Plano de informacién. Situacién”, del presente
documento.
A22 AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacién del Estudio de Detalle abarca la totalidad del dmbito urbanistico
“AN.04 Cementos Rezola”. Dicho dmbito tiene una calificacion global “B.10 — Uso
Industrial”.

Se define una zona de actuacidén en el interior del dmbito, identificada en el plano “I2.
Plano de informacién. Emplazamiento” junto con sus coordenadas ETRS 89 (UTM 30). Es en
esta zona de actuacion donde se centra el Estudio de Detalle.

A23. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Existen en el interior de la parcela todas las infraestructuras necesarias para la implantacion
de la nueva edificacion prevista.

A.3. NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE

La redaccién del presente Estudio de Detalle cumplird con la normativa de aplicacion
vigente y se ajustard a lo establecido por:

- Ley delsuelo 2/2006 de suelo y urbanismo

- Plan General de Ordenacién Urbana de Donostia — San Sebastian (2010)

- PGOU Donostia — San Sebastidn, 2.1. Normas Urbanisticas Generales

- PGOU Donostia — San Sebastidn, 2.2. Normas Urbanisticas particulares del dmbito
urbanistico “AN.04 Cementos Rezola”
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A.3.1. Ley del suelo 2/2006 de suelo y urbanismo
Articulo 73. — Estudios de detalle.

1. - Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de
la ordenacién pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia
de la complementacion o adaptaciéon deberd justificarse por los propios estudios de
detalle, cuando su redaccidn no esté prevista por el planeamiento.

2. — Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a: a) El
sefalamiento, la rectificacién o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacién pormenorizada. b) La ordenacion de los volimenes de
acuerdo con las previsiones del planeamiento correspondiente. Cuando asi sea necesario
o conveniente por razén de la remodelacion tipoldgica o morfolégica de los volimenes,
esta ordenacién puede comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de
nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas. ¢) La regulacidn de determinados
aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de urbanizacion,
construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. — Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones
que para su formulacion establezca el planeamiento correspondiente.

Asimismo, tampoco pueden alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad
urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones puUblicas establecidas en el
planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b) del apartado anterior.

Articulo 74. — Documentacion. El contenido de los estudios de detalle se formalizard
en los documentos siguientes:

1. — Memoria que justifique el respeto de los limites legales establecidos en el apartado 2
del articulo anteriory, en su caso, de la necesidad o conveniencia de completar o adaptar
las determinaciones del plan general o del planeamiento de desarrollo.

2. - Planos de informacion.

3. - Planos de ordenacion.

A.3.2. PGOU Donostia - San Sebastidn, 2.1. Normas Urbanisticas Generales

Articulo 15.- Régimen general de edificacion, uso y dominio de la zona global “B.10
Uso Industrial”

1.- Definicion.

Zona destinada, preferentemente, a usos de actividades econdmicas de la modalidad
propia de los denominados usos industriales, caracterizada por la presencia de, también
preferentemente, edificaciones e instalaciones destinadas con cardcter general a
actividades de esa indole asi como a otras complementarias de las anteriores.

2.- Régimen general de edificacion.
Dicho régimen es el resultante de la consideracion conjunta de, entre otros:

» El régimen edificatorio propio de las parcelas “b.10 Uso industrial”, caracteristicas
de esta zonq, establecido en este mismo documento.

4114



ESTUDIO DE DETALLE “AN.04 CEMENTOS REZOLA” JUNIO 2021

* Las previsiones establecidas en la materia en las Normas Particulares de los
correspondientes Ambitos Urbanisticos en los que se integren estas zonas,
concretamente en su epigrafe “llI".

3.- Régimen general de uso.
El régimen general de uso de esa zona responde a los siguientes parédmetros:
A.- Usos caracteristicos: los usos industriales en todas sus categorias.

En todo caso, a los efectos de la implantacion y autorizacién de unas u otras categorias
concretas de esos usos se estard a lo establecido en cada supuesto bien en este Plan
General, bien en el planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo.

B.- Usos compatibles o admisibles:

« En parcelas industriales: los usos autorizados con cardcter general en las parcelas
de tipologia “b.10 Uso industrial” en las condiciones establecidas tanto en este Plan
COmMO, en su caso, en el planeamiento pormenorizado.

.« ()

C.- Usos prohibidos: los no incluidos en ninguna de las modalidades anteriores.

(...)

A.3.3. PGOU Donostia — San Sebastian, 2.2. Normas Urbanisticas particulares
del dmbito urbanistico “AN.04 Cementos Rezola”

I.- SUPERFICIE Y DELIMITACION

Terreno de forma sensiblemente friangular, de 105.512 m2 de superficie, situado a la orilla
de la carretera N-l frente al nicleo de Anorga, y ocupado por las instalaciones de la
factoria de Cementos Rezola.

IL.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION
(...)

En consecuencia, se consolida el uso industrial del Ambito con sus actuales instalaciones,
que se complementan con ampliaciones de su superficie edificada necesarias tanto para
mantener los niveles de servicio adecuados al grado de actividad existente, como para
sustituir a edificaciones existentes que se prevén derribar para posibilitar la ejecucion de
otras propuestas planteadas en el dmbito (encauzamiento de la regata de Aforga; nuevo
acceso viario a las instalaciones industriales; etc.).

(...)
Ill.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacién globall

1.1.-Zona “B.10 / AN.04 — Uso industrial” (Superficie 105.512 m?)
A.- Condiciones generales de edificacion:

a) Edificabilidad urbanistica:

» La edificabilidad urbanistica normativa sobre rasante es la resultante de:
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- Por un lado, la forma actual de las edificaciones preexistentes en el Ambito, y
consolidadas por este Plan General.

- Por ofro, un incremento de 6.000 m?(t), asociado a necesidades relacionadas
con el mantenimiento de los niveles de servicio adecuados al grado de
actividad existente.

* Bajorasante {(...)

b) Parédmetros reguladores de la forma de la edificacién. Perfil y altura de edificacion:

« Sobre rasante, se consolidan el perfil y la altura de edificacion de las edificaciones
existentes, a los que deberdn ajustarse las ampliaciones y/o nuevas edificaciones
vinculadas al incremento de edificabilidad autorizado.

* Bajorasante {...)

B.- Condiciones generales de uso.

Las condiciones generales de uso son las propias de la zona global de tipologia “B.10 Uso
Industrial”, establecidas en este Plan General (documento “2.1 Normas Urbanisticas
Generales”).

2.- Clasificacién urbanistica.
La totalidad de los terrenos pertenecientes al Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Régimen de determinacion de la ordenacion pormenorizada.

La ordenacién pormenorizada del Ambito se determina en el presente Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Cdlificacién pormenorizada.

A.- Condiciones de delimitacion de la zonificacidon pormenorizada, y de determinaciéon de
las tipologias de subzonas pormenorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano 2. Zonificacién Pormencrizada™ de estas
Normas Particulares.

B.- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas.

» Sobre rasante:
La edificabilidad fisica es la que resulta de las alineaciones y de la altura y el
numero de plantas de las edificaciones existentes en dichas parcelas, que se
consolidan, sin perjuicio del incremento autorizado de forma general.

* Bajorasante (...)

C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién de las parcelas. Altura y nimero
de plantas de la edificacion.

» Sobre rasante
Se consolida la forma (altura y nUmero de plantas) de la edificacion existente sobre
rasante en las parcelas ordenadas, sin perjuicio de su adaptacidon a los
incrementos de edificabilidad autorizados.

* Bajorasante {(...)
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» Alos efectos de la determinacién de los pardmetros formales y/o de la geometria
de las ampliaciones y/o nuevas edificaciones vinculadas al incremento de
edificabilidad autorizado, se procederd a la formulacién y aprobacién de un
Estudio de Detalle.

D.- Condiciones particulares de uso de las subzonas pormenorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las establecidas con cardcter general en este Plan General
(documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”) para cada una de las subzonas
pormenorizadas ordenadas en el Ambito.

2.- Categorizacién del suelo urbano.

La totalidad de los terrenos del Ambito Urbanistico tienen la condicién de suelo urbano
consolidado, salvo los que, por incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser
considerados como suelo urbano no consolidado.

V.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA

Se estard a este respecto alo establecido en los documentos “1.2 Informe de Sostenibilidad
Ambiental” y “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan General.

En ese contexto, se han de tener en cuenta, entre otras, las condiciones asociadas a su
integracion en las correspondientes dreas acusticas previstas en este Plan General, asi
como a la presencia en las inmediaciones del dmbito de la regata de Anorga, sujeta al
condicionante “C.4 Cauces fluviales y mdrgenes de proteccion de los mismos”.
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A.4. ORDENACION PROPUESTA
Ad4.l. CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con el vigente PGOU y las normas urbanisticas particulares del dmbito
urbanistico “AN.04 Cementos Rezola”, la determinacion de los pardmetros de la nueva
edificacién vinculada al incremento de edificabilidad autorizado requiere de la
formulacién y aprobacion de un Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle tiene como objeto, la definicién de las alineaciones y
rasantes para la implantacién de una planta de fabricacidon de hormigdn.

Por lo tanto, de acuerdo con LSU y el vigente PGOU, se justifica la necesidad de la
redaccion del presente documento.

A.4.2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Emplazamiento.

La implantacién de la nueva planta de fabricacién de hormigdn se ubica en la “zona de
actuacion” identificada en el plano “I2. Plano de informacién. Emplazamiento” y se
indican el mismo las cotas del terreno y coordenadas ETRS 89 (UTM 30).

Se trata de una parcela interior al dmbito urbanistico *AN.04 Cementos Rezola”, en la que
no existe ninguna edificaciéon. Las edificaciones e infraestructuras en el dmbito de
actuacion pueden identificarse en el plano “12. Plano de informacion. Emplazamiento™.

Su topografia es sensiblemente horizontal, con una cota rasante media aproximada de
60,40 meftros, y una forma alargada de dimensiones aproximadas de 130 metros de largo
por un ancho variable entre los 15y 25 metros.

Se elige este emplazamiento al ser la Unica zona en el interior de la planta sin ningln uso y
gue a su vez reune las condiciones minimas requeridas para su correcto funcionamiento.
Existen otras zonas de la planta no edificadas pero ya destinan actualmente a ofros usos,
UsSOs que d su vez no pueden desarrollarse en la zona de actuacion prevista en este Estudio
de Detalle.

Condicionantes superpuestos.

La zona de actuacion estd ofec’rgda por el condicionante superpuesto “C.11.a Areas
degradadas, incluido en el “C.11. Ambitos de mejora ambiental.”, tal y como se refleja en
el plano “13. Plano de informacién. Condicionantes superpuestos”.

Taly como se indica en el articulo 94 del PGOU, “en las dreas degradas se debe proceder
a la recuperacion ambiental encaminada fundamentalmente a la restauracion del valor
ambiental de la zona en que se situan.” Incidiendo en la mejora de calidad del agua, las
emisiones al aire, la gestidén de los residuos, etc.

En esta linea, se valorardn en el proyecto de actividad de la nueva planta medidas para
el control de la escorrentia de las aguas superficiales, reduccién de la produccion de polvo
y un correcto tratamiento de la gestidén de los residuos producidos por la actividad.

Propuesta de ordenacion.

Las nuevas instalaciones consisten en la instalacién de una planta para la fabricacion de
hormigdn, fruto de la necesidad de garantizar el suministro de hormigdn por parte de
Hanson Hispania Hormigones S.L.
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La instalacion consta de una tolva receptora para el suministro de materiales, que funciona
mediante un sistema de cintas transportadoras, un sistema de distribucién giratorio del
material aportado, y un sistema de descarga y pesado, produce el hormigdn seguin las
dosificaciones deseadas.

El hormigdn producido se carga directamente al camién para suministrarse en obra.

Se trata de una planta muy mecanizada. Para la circulacién de vehiculos, se
acondicionardn los viales de acceso, salida y zonas de maniobra, al igual que se tomardn
las medidas necesarias para garantizar la seguridad de las maniobras de carga y
transporte para todos los operarios en la instalacion.

La ubicacion de la planta se redlizard sobre la plataforma existente sin efectuar
excavaciones ni rellenos, mds que aquéllos que sean necesarios para la ejecucion de la
solera, cimentacién y ejecucidon de la urbanizacién.

La planta cumplird con la normativa vigente en relacién con la sostenibilidad ambiental.
El proyecto se desarrollard bajo el criterio de vertido cero, y constard con un sistema para
la reutilizacion del agua procedente tanto del lavado de los vehiculos, de la limpieza de
los camiones, asi como de la lluvia.

Se cumplird igualmente con la normativa de accesibilidad.

Existe un tendido eléctrico aéreo cercano a la parcela. Considerando la cota a la que se
encuentran las torres eléctricas y la altura del tendido eléctrico, se ha representado en la
seccion 1 del plano “O1. Plano de ordenaciéon. Alineaciones y rasantes” la posicion
aproximada del tendido eléctrico. Como se observa, el tendido se encuentra a una altura
superior a la del perfil mé&ximo de edificacién propuesto y que junto con el refranqueo de
10 metros planteado para las edificaciones, con respecto al limite de la parcela,
garantizan el cumplimiento de la distancia minima exigida con respecto al tendido
eléctrico, de 6,10 metros (instruccién técnica complementaria 7 del RD 223/2008 de 15 de
febrero)

Régimen de edificacion.
1.- Alineaciones:

Se define en el plano "O1. Plano de ordenacidn. Alineaciones y rasantes”, la envolvente
mdaxima de ocupacion de la planta. Se respeta un retiro de 10 metros respecto al limite de
la parcela, tal y como se indica en el mismo plano.

2.- Perfil de edificacion: lll/IV

El perfil de edificacion planteado es el mismo que el existente en la planta, es decir, de una
planta baja y dos plantas elevadas. No existe una prevision de ejecutar plantas bajo
rasante, no obstante se mantiene el perfil de cuatro plantas bajo rasante definido en el
PGOU.

La envolvente méxima de ocupacion de la planta definida en el plano “O1. Plano de
ordenacién. Alineaciones y rasantes”, permite una altura de edificacion maxima de hasta
25 metros.

Se establece la rasante en la cota aproximada de 60,40 metros.

3.- Edificabilidad:
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Serd en el marco de las correspondientes licencias de obra y actividad donde se deberd
justificar la edificabilidad consolidada por el PGOU vy la adecuacién al incremento de
edificabilidad otorgado.

A43. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

Los deberes del propietario de los terrenos, que han sido categorizados como suelo urbano
no consolidado por incremento de edificabilidad ponderada, se concretardn en el marco
de las futuras licencias.

Serd en el momento de la tramitacion de las correspondientes licencias cuando se
determinard el valor del incremento de la edificabilidad lucrativa correspondiente all
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica, y el abono del valor econdmico de los deberes de cesidn de terrenos
destinados a dotaciones de la red de sistemas locales.

Ad.4. JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES, DEL R.D. 2267/2004

Se |justificard en el proyecto de licencia de actividad de la futura instalaciéon, el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Anexo Il del Reglamento de Seguridad
Conftra Incendios en Establecimientos Industriales.

A.l. Condiciones de entorno de los edificios.

El presente documento establece una altura méxima de la instalacién de hasta 25 metros.
No obstante en el momento de tramitar las correspondientes licencias y en el caso de que
la altura de evacuacién descendente de la instalacidn industrial sea mayor que 9 metros,
se justificard este apartado.

Las caracteristicas de la zona de actuacién garantizan la viabilidad del cumplimiento de
todas las condiciones exigidas.

A.2. Condiciones de aproximacion de edificios.

Los viales de aproximacidén hasta las fachadas accesibles de los establecimientos
industriales, asi como los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado anterior,
deben cumplir las condiciones siguientes:

1.2 Anchura minima libre: cinco m. La anchura minima en la pista de acceso
existente es de 6,20 metros aproximadamente.

2.2 Altura minima libre o gdlibo: 4,50 m. Se cumplird con la altura libre minima de
gdlibo.

3. Capacidad portante del vial: 2000 kp/m2. Se cumplird con la capacidad
portante minima del vial.

En los framos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una
corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre
para circulaciéon de 7,20 m.

10. Riesgo de fuego forestal.

La zona de implantacién de la planta dispone de una Unica via de acceso, que cumple
con las caracteristicas establecidas en el apartado A.2. El acceso Unico finalizard en un
fondo de saco con dimensiones minimas de 12,5 metros de radio.
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La instalacién para fabricacién de hormigdn prevista tiene una carga al fuego baja, dada
la naturaleza de los elementos que la componen, y en ese caso no le seria de aplicacion
este apartado. En cualquier caso, en el momento de tramitar las correspondientes licencias
se deberd calcular la carga al fuego de la instalacién, y en el caso de que la instalacién
se considere de riesgo medio o alto, se deberd mantener una distancia permanente de 25
metros libre de vegetacién baja y arbustiva con la masa forestal esclarecida y las ramas
bajas podadas.

Se justificard igualmente en el proyecto de licencia de actividad de la futura instalacién,
el cumplimiento del ANEJO Il en relacién con los requisitos de las instalaciones de
proteccidn contra incendios de los establecimientos industriales.

A.4.5. JUSTI,FICACIéN DEL DECRETO 213/2012 DE CONTAMINACION ACUSTICA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO

Se adjunta al presente documento, estudio acustico realizado para la implantacién de la
actividad prevista.

Taly como se indica en el estudio, la instalacion prevista se encontrard a una cota elevada
y apantallada de forma natural por el terreno y taludes existentes, de forma que la
propagacion acustica no incidird sobre posibles receptores de uso residencial.

El estudio acustico realizado, de acuerdo con los supuestos contemplados para el
proyecto de actividad de referencia, es favorable para zona acustica de uso industrial
segun la Tabla F del decreto 213/2012, para el periodo dia considerado.

A.4.6. JUSTIFICACION DEL DECRETO 90/2014 SOBRE PROTECCION, GESTION Y
ORDENACION DEL PAISAJE EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PAIS VASCO, Y DEL DECRETO 154/2020 SOBRE LAS DETERMINACIONES DEL
PAISAJE DEL PTP DEL AF DE DONOSTIALDEA/SAN SEBASTIAN

El Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacién del paisaje en la
ordenacion del teritorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco establece los
instrumentos para la integracion del paisaje y su desarrollo como una dimensién especifica
de la ordenacion del territorio, en consonancia con lo promulgado por el Convenio
Europeo del Paisaje aprobado por el Consejo de Europa en el ano 2000.

Las determinaciones del paisaje son disposiciones normativas de cardcter recomendatorio
que tienen por objeto la consecucion de los objetivos de calidad paisajistica y la vocacion
de ser incorporadas al correspondiente Plan Territorial Parcial (PTP).

Mediante el decreto 154/2020 se incorporan las determinaciones del paisaje en el PTP del
drea funcional de Donostialdea/San Sebastidn, las cuales deben desarrollarse mediante
los instrumentos urbanisticos previstos (articulo 13), siendo éstas disposiciones normativas de
cardcter recomendatorio (articulo 1).

La zona objeto del estudio de detalle forma parte de la unidad de paisaje PR.1 “Espacios
Periurbanos entre el Oria y el Urumea”, y no estd afectada por ningun drea de especial
interés paisqjistico ni por ninguna zona de objetivos de calidad paisqjistica (OCP)
identificados en la documentacién grdafica.

Por lo tanto, Unicamente deben considerarse los OCP de cardcter general, asi como el
OCP en relacion con asentamientos urbanos U.M.2 “Mejorar visualmente los espacios
periurbanos”.
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La implantacién de la nueva instalacion se prevé dentro del recinto de la cementerq,
siendo éste un espacio desnaturalizado y de escaso valor paisagjistico, por lo que no se
producird ninguna pérdida del valor paisajistico del entorno.

Igualmente las dimensiones de la instalacién prevista son de escasa dimension en
comparacién con los existentes. Los volUmenes de mayor envergadura de la nueva
instalacién son los silos de almacenamiento de material, mientras que el resto de los
elementos son elementos ligeros de la estructura de la instalacion, cintas fransportadoras,
casetas de pequenas dimensiones, etc. La proporcidon de la volumetria de las instalaciones
con respecto al conjunto de la cementera producird un impacto paisgjistico poco
relevante.

Imagen 2. Vista la cementara desde el aire, identificando la implantacion de la nueva instalacién (en rojo).

En la imagen 2 se resalta en rojo la ubicacion de la nueva instalacién con respecto a la
planta existente. Se ubica en una zona periférica, en las cotas mds elevadas. Los edificios
en la parte inferior derecha de la imagen no existen en la actuadlidad, habiéndose
bulevarizado la avenida de Anorga, contando con arbolado a los lados (imagen 1).

Es por ello que para la nueva instalacién, al ubicarse en la zona elevada perimetral y con
zonas arboladas detrds, se recomienda el uso de elementos ligeros y permeables, de
colores similares a los de su entorno para minimizar el escaso impacto visual que pudiera
ocasionatr.

pdgina 12| 14
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Conrespecto alas recomendaciones de mejora visual de los espacios periurbanos (U.M.2),
éstas se refieren a la ordenacién de las zonas de cesidn y mejora de espacios publicos. El
dmbito de este documento es Unicamente la definicidn de las alineaciones y rasantes de
la nueva instalacién, sin ordenar espacios de otro tipo, con lo que las actuaciones de
integracion paisajisticas se centran exclusivamente en la nueva instalacion, segun lo
indicadas en el pdrrafo anterior.

AA4.7. LICENCIA DE ACTIVIDAD

Para la puesta en marcha de las instalaciones deberd tramitarse la correspondiente
licencia de actividad, como ampliacion de la licencia de actividad existente y vinculado
ala misma.

La licencia de actividad deberd tener en cuenta las consideraciones de los informes
técnicos municipales:

- Justificar la edificabilidad consolidada por el PGOU y la adecuacion de la actividad
al incremento de edificabilidad otorgado.

- Justificar que la actividad responde a necesidades relacionadas con el
mantenimiento de los niveles de servicio adecuados al grado de actividad
existente.

- Definicién de las medidas adoptadas para la mejora ambiental de la zona.

En Donostia-San Sebastian, junio de 2021
El ingeniero de caminos El arquitecto

Borja Llog Chocarro~~

-




ESTUDIO DE DETALLE “AN.04 CEMENTOS REZOLA” JUNIO 2021

B. DOCUMENTACION GRAFICA

. Plano de informacion. SitUQCION. ... E-1:2.500
12. Plano de informacion. EmMplazamiento.......oo.ieiieeie e E-1:500
13. Plano de informacién. Condicionantes superpuestos.........cocvveveveenenen.n. E-1:2.500
O1. Plano de ordenacién. AiNeaciones y rasantes........c.veveeiiiiiiiiiiieiieeenn E-1:500




o
©
=
[}
2 :
ANuE > Q
2 ] =
os < S
oB 8 &
[T
g% 5
N < > o
a
32§
55 o4 c
ogu 5 s
Sm %)
Ow O
Es = P
S5 S
<da < <
I
R ©
R
35 | o
9%
ool |
o%% o
(XX . 2
0%
XX _ 2
O m
=)
z < =
235 32 £
<< <
NI
£
z X
g9
<y
=+
°z
&R
4
<9
WA
o
oo
Ee
= <
)
)
)

junio 2021 / 2021 ekaina

s S.L.

Hispania Hormigone

_

\

|

_

B ,/.,,/,/,,w,/,_w .

4%%%
-

.

_

-

_

estudio de detalle "AN.04 Cementos Rezola" / "AN.04 Cementos Rezola" xehetasun-azterlana

.

=

|

.
Sk
- R

/ AN
-

/
/

¢ 70

5 7/ 7
N

AU "AN.04 Cementos Rezola"

Donostia - San Sebastian
promotor/Sustatzailea: Hanson

-
& A -

=

7 7 7

N

s M%%WWWW//

 Q ///,////// / ////////
—— MUW/%MWWW%%%////MWWWWWW

QA
///
o
<

=S

e e N

S

Ambito del Estudio de Detalle

Zona de actuacion

,,,,,

,,,,,

Jarduketa-eremua

w IS g NN . A\ M= . ‘
. A=Ky N\ /%/%///MM//W/W//(Z’ - Z —
O N // i / %

‘/‘/;//.. N N & :
—— e

Xehetasun-azterlanaren eremua

==

/u//

escala/eskala
1:2.500

Plano de informacidn. Situacion
Informazio-planoa. Egoera

.1

plano/planoa



* 39.
* 36.88
* 39.42 37.62-
et
M
00
[Te]
1
>
.15 Y= 4792900 —+ v= 4792000
O
i 0
ANORGAKDO HARROBIA
o (=
M
~
N
- o
\ 0 © o
Te] . ©
I & o 3 8
o M o 0 -
NV © — M Q o o
= 4792869,53 0 0 M = < <+ . 60.82
" : i 2 o 3 %
3 Y= 4792862.30 ! %0 s I
S . i 1 10 f <
- | ~ewgee s 4 : |- 47200113
W s 753558 36 Y= 4792860.18 <
o —
= 4792855,63 . 60.47 - 60.54 . 6051 o E‘ 605 g + 5056
e 3
<
~ ~ ~ 8 . 60.35 2
™~ © o~ o [ ©
(o] ~N — N > (9]
® - NS © * 60.37 U} Y= 4792846,70
2 - 2 2 L g 2 = 4792845.47 R
oy Te) 4 S FITO
i & c 1 .. =2
> I x -
4 797830
= 4792838.47 — - -

1
N
~
[(e]
N
[04]
O

gﬁ .

80

85.

/ _ ’(—ﬁ'g’/ i
% ; _/\\ //
———

r 1 ., — —
Xehetasun-azterlanaren eremua | Jl Ambito del Estudio de Detalle estudio de detalle "AN.04 Cementos Rezola" / "AN.04 Cementos Rezola" xehetasun-azterlana
junio 2021 / 2021 ekaina

Jarduketa-eremua Zona de actuacion

AU "AN.04 Cementos Rezola" I L
Donostia - San Sebastian S
promotor/Sustatzailea: Hanson Hispania Hormigones S.L. ingeniero de caminos: Juan Llop arfuitecto: Borja Llop

N
Cisop 8 10 15 20 25 50 m ) > )
el " — : — 1 ! plano/planoa Plano de informacioén. Emplazamiento escala/eskala
Informazio-planoa. Kokapena 1:500




“

S

> 34-';&’. — — T-;‘ ’,“‘.*. * %

wdf (]

Iy, n

A2

A OSSO

> o
A

B
. i
o

7 5% 5 &

&,
X 2.
ovs

/7

55
IR

e\

XA
B

NN N

>

N
e S eSS 0P
LX)

CRH g
KR

\/

'

-

{ % OSBRI I

gg??&&&@%&ﬂ%ﬁ?ww
R 000 0 0 0 e e e e e s
000 0 000 o te e e’

*. 0

. ’ (] -
R
e 00000t s st s v s v ot aiete
QORI K MK A
NSNS
AN v‘v‘v‘o e
v 0’%‘?""”?”‘;’0‘0‘0’0’0 PSONOONES
SO

MM-__ -
“AAAAAARNNNN
NN

T S 0. 9 0.0 ¢
. 9.9.9.0.9.4.0.0

S
L5
ORI IR AI A IR IS
[t 02275
| B4

o e e te %

RSOSSN
00 0% % s % e s %%
s v e e e o e et e e et
OISO

-

¥ 4
’” .V . .
o X4 4

r
Xehetasun-azterlanaren eremua

Jarduketa-eremua

E Ambito del Estudio de Detalle

Zona de actuacion

N oo e s e e e o
"G P HDI 0

i Yotolalere o%e!
) IR RIK,
XA AR
COIRHIAHR
QKRR
Sorese

2
atetele

L/

b 8
. L4
et e o 2505

8‘0‘1 ‘001

oo
X
OSSOSO
OSSOSO
2508
0@&&

X508

“ "C.10 EREMU AKUSTIKOAK" "C.10 AREAS ACUSTICAS"

*. 0. %9

0.5 5. 4. 5%

"C.11 INGURUMENA HOBETZEKO ESPARRUAK" "C.11 AMBITOS DE MEJORA AMBIENTAL"

’ "C.11.a EREMU DEGRADATUAK" "C.11.a AREAS DEGRADADAS"

0Q§

. o‘. . . ‘ "C.11.b EKOSISTEMAK HOBETZEKO ESPARRUAK"
%

"C.11.b MEJORA DE ECOSISTEMAS"

estudio de detalle "AN.04 Cementos Rezola" / "AN.04 Cementos Rezola" xehetasun-azterlana
junio 2021 / 2021 ekaina

AU "AN.04 Cementos Rezola" = e
Donostia - San Sebastian
promotor/Sustatzailea: Hanson Hispania Hormigones S.L. ingeniero de caminos: Juan Llop  arquitecto: Borja Llop

plano/planoa Plano de informacién. Condicionantes superpuestos escalafeskala
Informazio-planoa. Baldintzatzaile gainjarriak 1:2.500




i

Xl gt
=30 33
3 =3 &=
5o ;m
o L S‘_llQ.
F R
S ol o O
c393nN
o T <]
s =0l 335
S 1o
all ® o
So oo
c S o
cm 2
© gy 32
c c
G O

o Q9

I8

=]

Alineacién maxima instalacion / Instalazioaren gehieneko lerrokadura

|

]
1
]
1
1
]
]
]
]
! (g
1 s X E
N ' 3 32
o 1 [ $®
Ll =% o
1 o 3
F i= ] : 2 z g 33"
= o Sl
q 1 35 =
1 co joaNe)
y\ Lo 2a
: =8z
1 38 3
1 S5
Rasante terreno actual g < 3
Egungo lur-sestra : E)

SECCION 2

E-1:500

COTA DE REFERENCIA 60,40 m
ERREFERENTZIA-KOTA 60,40 m

\
- .
—— o[
2|2
25 loof M
o|o ety
/s
ebnw uatenwala ualyx 2 Z
=T - o O3 N I e I A
z 74 ®» mo ebnw uslenwals-eynpler @ ;‘
\VES‘ 6 29| uoenjoe op euoz e op sywr i 3
\ 8 a
[es] \ & . )5 Zle
&, . - = \ > My Sl
S ae 0 \ 2 S|2
Y % \ E: N~ sp
o X N S~ g
--—"—----~$~ M > S~o ‘ 2z
= 2N AT 1 s ———————dey B D
COTA RASANTE 60,40 m ! g9 R}
> o &
oD I o3
3N 1¢3
so 1ok
[}
33 123
155
102
10 g)_’
= : T o
L =5 O
< IREE
T 18
D i T
<] o
- -
ebnw ussenwsase-ejexNpIEL
= ugIEN}OE 8p BUOZ B| 8P ST
[\
<S8
3
8 & 14 I
o
63
n g3
m s g
(@) g
o
(@)
Z
—
o0 M
H
Ul
o
o

Ambito del Estudio de Detalle

;
Xehetasun-azterlanaren eremua i
J

Jarduketa-eremua Zona de actuacion

Instalazioaren gehieneko lerrokadura Alineacion maxima de la instalacién

@ o 1/500 O 5 015 20 2 50 m

N

estudio de detalle "AN.04 Cementos Rezola" / "AN.04 Cementos Rezola" xehetasun-azterlana

junio 2021 / 2021 ekaina
Iy .
Mty :
ingeniero de caminé)s: Juan Llop arQuitecto: Borja Llop

escala/eskala

1:500

AU "AN.04 Cementos Rezola"

Donostia - San Sebastian
promotor/Sustatzailea: Hanson Hispania Hormigones S.L.

plano/planoa Plano de ordenacién. Alineaciones y rasantes

1 Antolamendu-planoa. Lerrokadurak eta sestrak



