TyaN GENERAL DE ORDENACION

e PP P

— — e

RORMAS URBANISTICAS
e s o e i S AT S OO SRS S S TR




CAPLTULO

e i mm saey s s s
priofana ettt

Articulo
Articulo

Articulo

Articulo
Artikculo

sArticulo
;/f Articulo

CAPITULO

i

Articulo

Articulo

Ayticulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articule
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

-

=iy

17¢.

188 .
192,-
208 o=
248

22Q$“
230~

2498"

25gwm

SEEESS

ALCANCE DE LAS NORMAS
CLASIFICACION

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN EL Uso
DE LAS FACULTADES DOMINICALES

NORMAS DE REGIMEN DE SUELO
NORMAS DE TRAMITE
NORMAS DE PLANEAMIENTO

NORMAS DE URBANIZACION

ALCANCE DE LAS NORMAS
ZONAS
7,0NA_RUSTICA DE CONEROL- CARACTER DE LA ZONA

1) NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION ER EL Uso
DE LAS FACULTADES DOMINICALES

NORMAS DE REGIMEN DEL SUELO

CEDULA URBANISTICA

NORMAS DE PLANEAMIENTO

NORMAS DE URBANIZACION

70NA RUSTICA FORESTAL- CARACTER DE LA ZONA

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN EL UsO DE

TAS FACULTADES DOMINICALES

NOERMAS DE REGIMEN DEL SUELO
CEDULA URBANLSTICA

NORMAS DE PLANEAMIENTO
NORMAS DE URBANIZACION

70KA RUSTICA PROPIAMENTE DICHA - CARACTER DE LA
ZORA

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN EL Uso DE
LAS FACULTADES DOMINICALES

NORMAS DE REGIMER DEL -SUELO

CEDULA URBANISTICA



—Artieulo 268 .m

Articulo 279,.-
Articulo 282,

Articulo 299,«

Articulo 302.-~

Articulo 31%.e CE

Articulo 32%2.-
Articulo 332.=
ArtiCUJ.O 3499"

Articulo 352.-

Articulo 36¢.=
Articulo 37¢%.-
Articulo 382.-
Articukec39e,.-
Articulo 408.-
Articulo 412.=

Articulo 429.~

Articulo 432,
Articulo 44%.=-
Articulo 452,=-
Articulo 469.-

CAPITULO IIX

o e e T

Articulo 47%.-
Articulo 488,.-
Articulo 492,-
ARticulo 502,
Articule 51,
Articulo 529.,-
Articulo 53¢.-
brticulo 540.=

NORMAS DE PLANKAMIENTO e
NORMAS DE URBAN . ZACLON ;Vf} g
ZONA RUSTICA CON POSIBILIDAD DE D;aaﬁﬁﬁbLﬂ

1

DE EXTENSION 4 CARACTER DE LA 7ONP.. |

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION thEL UEO
DE LAS FACULTADES DOMINICALES V&

NORMAS DE REGIMEN DEL SUELO

NORMAS DE URBANIZACION
ZONA RUSTICA CON POSIBILIDAD DE DESARROLLO DE

NUEVOS NUCLEOS URBANOS « CAR.CTER DE LA ZONA
NORMAS RESPLCTO A LA INTERVENCLON EN EL USO
pE LAS FACULTADES DOMINICALES

NORMAS DE REGIMEN DE SUELO

RORMAS DE TRAMITE

NORMAS DE PLANEAMIENTO

NORMAS DE URBANIZACION

NORMAS DE EDIFICACICN

ZONA RUSTICA CON TOLERANCIA INDUSTRIAL «+ CARAC-
TER DE LA ZONA

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN EL USO
DE LAS FACULTADES DOMINICALES

NORMAS DE REGIMEN DE SUELO

CEDULA URBANISTICA

NORMAS Dit PLANEAMIENTO

RORMAS DE URBANIZACION

ZONAS CON PROYECTO LEGALIZADO

ZONA EDIFICACION URBANA INTENSIVA
EDIFICACION ABIERTA SIN PATIOS INTERIORES
EDIFICACION ABIERTA CON PATIOS INTERIORES
EDIFICACION AISLADA DE LUJO

EDIFICACION AISLADA - A =

EDIFICACION AISLADA ~ B =

ZONA INDUSTRIAL



e W BT R g g

Articulo 552,=
Artfculo 568.~

Artfoulo 579 .-

CAPITULC IV

Pt

Articulo 582.-
Artfculo 59¢2.-~

Art{culo 60¢ .-

Artfoulo 612,
Artioulo 622,-

Artfculo 632,~
Artfculo 64¢2.-

Artfculo 652.-

ZONA DE RESERVA URBANA

DEFENSA DE ACCESOS CARRETZRAS Y CAMINOS
DE TODAS CLASES

ZONAS ESPECIALES

DETERMINACION DE TOLERANCIA+ DEPINICICNGS

COMPATIBILIDAD CON VIVIENDAS E INDUSTRIAS
EN NAVES

INDUSTRIAS DE REPARACION MONTAJE Y TRANS-
FORMACICR N
INDUSTRIAS ICOLODAS Y MOLESTAS

INDUSTRIAS POR EL TIPO DE VEHICULO Y TRANS+
PORTE

EXCLUSION DE TOLERARCIAS

CLASIFICAC™" W DE LAS ZONAS DE TOLERAICIA
IRDUSTRIAL

CLASIFICACION DE LA INDUSTRIA

FORMAS URBANISTICAS
NORMAS DE ORDENANZAS

===OOO====OOQ====OOO====

AR khé«i:it:.a-_;ﬂdri. W L0

.é




WORMAS URBANISEICAD GEHERLLEQ DE BUIE]

e ==m==:mm=:==m=m== —mswgms:mgﬁmmm

e A
ff“;?wﬂ 10 ,~ AIGANOE DE LAS NORNAS.
et Son las normes que regulen 18 1a puesta en marcha de
ponas de reserve urh b poi* é;ant%p mﬁmh
G o onan

195 Fm ialaa de dame
la edifie ds tipe provi tglz o provée la ley -
del Buelo, en 4ento no pe T ﬂaﬂem chos pleanes.

§on monias de reserva 182 dafinidas como tales en ol
o8 10 Mﬁﬂm

Pian Geperal de orﬁmniunyla terreno
trdmibes viciosos O con-

afeotados p por ordepsciones ¢
inoumplintento de las uunainianﬁa fnpuestas..
Artioulo 20~ GLASLFICACION.
Por su graﬁa g.a datarndpnni&: POESMOB slasificarles
HW 3 vepervas nates.
_ r&ﬁﬁ?ﬁa prutes las Que cumpwﬁﬁﬁw no 8810 153
Ok uniamlaa S anfsticas, sino una 2008 00 % nfiuencin, o8
: denir, 108 mﬁan aagwiaa 1%3 ¥ iﬂ mmaaimw
gene

de les vias &

iaa ramm ;B-

1&&—



“Eﬁﬂ@“ por 61 propletsrio, deberd inscribirse en
gigtro de 1a Propisdad.

Los mriniua instalaciones eriﬁiﬂﬂﬂ con -~
anterioridad & le aprobacién del Plen al, que
resultaren disconformes con el mismo, califi-
eados como "fuera de ordenmyiin'. flo p reall -
m en ellos obras de eunwmiﬁn gimento de -

¢ Mgmimi o inéremento de gu valor de=
s pere sf las pequetian reparaciones gus
éﬁh iaumgmg (congervaoidn de inm g}'ﬁgg_

80y exo ph Lonales ﬁ#ﬁ% BLOrl e
#' i H&&ﬂ &é ﬁﬁ ) tﬂaﬂién
| 1 mi_ g_a ﬁ w

3} “a e
;;;?E

Lol ‘%bﬁm ifz%a ,’r gn el mamtgj_._-w_

 Digies planes atterdn de mr&n gon 1os
g T D Sk A b ey
i 11 -

yor que 1s abiidda
tos %m ia :ﬁ&ﬁ ﬁa raﬁuﬁi

iardn de prbpi&dﬂd R
o aﬁa@ o obros
;mm% - ﬂ'ﬁ .0 de au
1o mistico Ea mfax‘mz} Se 152 maﬂ afaaw
mﬁ& T aiaﬁadam::l ra-
vi entro M mimz: poligono : slag

Batas zonas 1ibpes &3 riran 18 Miamién
de "Pavgues %g p%a@bagraa previae

*

b11608" y tendre
mente & 1la pussts o mm aveisal corres -

pondiente.

Destrrollais o plén paveisl solre lag sonss de




Articulo 5e

YEMBEVE ROTAS, ( jo gounerdo con les fases, aprove—
chamientos y usos previstos en el Plan General), se
protederd a la reparcelscibn definitiva de toda la
zona afeetada, de acuerdo con lo establecido en 1a
Ley del Suelo (art, 80) y con las condiciones esti-
puladae en éstas Normas de Reserva Urbana,

Excepcionalmente podrén admitirse reparcelscio-
nes parciales en casos en que el Ayuntamiento esti-
me de urgencia pdblica, dicha asctuacidn, ¥ que se =
8¢ hallen calculadas las proporcionalidades de su -
perficles y volumen correspondientes & todo el po -
1fgono objeto del plan parcial y que & los terrenos
objeto de la excepcidén se les somets = las mismas,

En tanto no se redavien los Planes Parciales,
serén infiivieibles las perceles fijadas como mfni-
mas para el suelo rdstice que pare Guipldzcoa sefia-
lan le superficie de 2,000 m2. En ninggg 0880 96 =
congiderardn solares ni se permitirén edificar en-
ellos, los lotes resultantes de une parcelacidn o
reparcelecidn efectuades con infraceidn de dstas ~
disposiciones.

NORMAS DE TRAMITE,w

Reallizade la reparcelacidn previa, para la de-
terminacidn de las reservas netes de las superficies
verdes generalds, se redactard el estudio de Plan-
Parcial inelufda la propuesta de reparcelacifn de
les superficies resultantes del mismo. Mientras la
reparcelecidn nd estd a robada e inscrita en el BE-
gistro de lea Propiedad, no podrdn eprobarse log =
proyectos de urbanizacidn; y haste que dstos no se
hallen aprobados, no podrdn sutori.arse proyectos-
de edificaeidn,

Los Planes Parcisles estardn integredos por &
los documentos siguientes:

a) Memorla justificative de 1a ordenmeidn, de lae
etapas pars realizarles y de los medioe economicos-
finencieros disponibles y que deberdn queder afec -
tos a la ejecusidén del Plan, :

b} Planos d¢ informacifn que miestren el estado -
de loe terrenos objeto de ordenacidn en su topegra~
fis, construcciones y vegetaecidn existentes y uso -
a gque Be destinan,

e) Plenos de proyecto, mormelmente a escala 1:1000
con eurvae de nivel de metro en metro, referido & =~
los extremos sigulentes: delimitacién de perfmetros
de las zomas en que, por su distinta utilizecidn se
divida el ferritorio urbeno; sefialamiento de slinea~
ciones, hivelizaciones y ceracteristicas de las ¥fes
¥ plezas que deban conservar, modificar o crear; su-
perficies para espacios libres; jt omplazamiento re -
servados en cads zona 8 edificios ¥ sePvicios pibli-
cos.

d} Esquems de los servicios de agus, alcentarilla~
do, alumbrade, tremsportes, y en genersl de los ser-
vicios minimoe cbligatotios asignados por la Iley.

e) Ordensnzas reguladoras de las meterias sigulen—
tee: reglamentecién del uso de los ﬁarrgyasg en cuan

oo o mwe Tl ne . SR S



tdticas de las comstrucciones y elementos naturales,
en cada gzona. ‘

£) Y proyecto de la parcelscién de acuerdo con el
Plen y con les etepas establecidas en el mismo.

Artioule 6¢ .~ NORMAS DE PLANBAMIENTO,

1) Condiciones de nuclescidn

Esteblecida la zonae de reserva neta, se procederd a
su nueleacidn, es decir, & su divisidn en unidades -
urbanfsticas, - .

L Iz primers unidad urbsne, fiene carscter eminen-
/e Ty temente soeiel; es le Unidad Vewinal ue elbergz & -

=S las familias, cuyas necesidades escolares guedsn cu -
biertas con una escuelo mixta de docd grados capap -
para 500 nifios, lo que significan entre 1.000 y 1.200
femilias, aproximadsmente 5.000 habitantes. Esta uni-
dad tiene ya necesided de un corazdn o centro local ~
que girva pare restaurar el espiritu de estas commi-
dades comercieles y aertesanales.

En 81 se agruperdn servicios comercislees y srte-
seneles de primere necesidsd.

El segundo escelén es la parroquia. Su poblacidn
viene limitade por la capacidad del temple y la posi-
bilidad de ser atendidos espiritumlmente por el pdxro-
co. Esta unidad comprenderd elrededor de los 10.000 -
habitantes.

Bl tercer esceldn es la verdadera unidad auto-gu
Tielente en 18 que se centran los aspectos comercial-
¥y administrativo: El Barrio. 7

~+ Fsta unidad puede verier entre los 20,000 y loe
80,000 habitantes; con ello se puede lleger e le apli-
caeidn de un euadro completo de smrvieios que le dote
de clerta autonomie comerciel, soeial, saniterig, eul-
tural y deportiva. v

Resumiendo lo expuesto y fijando unos Ifmites =~
mfnimoe ¥ méximos de poblaeién pera cade uno de ellos
determinamos 10s siguientes ndeleos de la estructure~
urbanas

WDAD VECIRAL: £ F @ 5 S D e 08 51600 & 75000 h&bit&ﬂtes
UNIDAD PARROQUIAL.,....... 10,000 aproximadamente
Bﬂﬁﬁloeﬁwoaq-o-s»witasﬂia 204\000& OaOQO 4

Iz unidad wrbenfetice minime que puede ser obje~
to del plan pareial es la Unided Vecinal.

Para le £ijscidn del terreno necesario pars las
atenciones escolares la constituye el 157 del ndmero
de habitmntes considerado.

¥l ndmero de grados serd obtenido dividiendo por
40 la poblacién escolar.

la superficie de terreno para fines escolares -
serd, como mfnimo, de & m2 por slumno; pero se procu-
rard slcanzer ls de 10 nf por slumno.
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La superficie total que se reserverd pera lg Igle-
sla Parroquial y sus fependencias, estard comprendida
entre las 1,500 y 2.000 m2., La capacided de la Iglesia
corresdnderd s la del 8 4 de los bhabitantes considera-
dos, que se deserrollard en el 30% de mquells superfi-
¢ieg otro 3074 se déstinerd a viviendas y dependencies;
¥ el 40% restante a espacios libres.

El voldmen de edificacifin correspondiente a las =
escuclas e Iglesia, no se sumeré sl resto de las @Qiw-
ficaciones del Pbl%gane para el ebmpute de su edifica~
bilidad; per lo tanto al efectusrse la repercelacids,-
se tendrd en cuents data eireunstancia que supoge el —_
_8bono de_tales terrengs mediante el aludido medio de -
slgrapidn 8o edificgbilidades, v se inséribiran ddchos
5 A FOrrenos e Honbré dela entifsd pdblics y religiosa -
N, SE@a? i correspondiente,

2) Condiciones de los servieios pfbhlicos.
Establecide la nucleascidén, se situardn los servi -

clies mfnimos mecesarios para cada unidad, segin el cua~
dro adjunte, :

Los radios de influencia de los distintos servieios
0 distancias mfximas a los mismos, serdn aproximademens
te los siguientes:

1.500 m, para los gervicios de Baxrrio
) 500 m. " " 5 " Pgrroquis
/ A 300m, " ow " " Unided vecinal

Lap escuelas de primera ensefianze, centros comer -
ciales de primera necesided y campos de juegos de ni -
fos, se disponfirdn de modo que no se atreviesen vies—
importantes de trdfico; las guerderias yparque infan -
tiles tendrdn un raedio de aceidén mdxime de 250 m. ¥ Se
digspondrfin de modo que no tengan gue crugerse vias de-
tréfico.

3) Condiciones ds voldmen.

La sume de lam edificabilidades y aprovechamienteo
de las superficies d¢ lgs distintas zonas definidss -
en Plan Parcisl, serd igual a la edificabilidsd y apro-
vechardento previstos en el Plen Generasl pare la zons
de reservas Objeto del egtudio. '

Las proporciomelidgdes cntre las superficies del -
Plan Parciel (siempre que no se indique otra cose en -
el Plen Genepal de Ordenscibn) serén las siguientes:

 Buperficies minimes pars pargues y protecciones @e
le red viaria gemeral (consideredss en la repercelacidn
previa): 25% de la superficle total del poligono.

Superficies destinadas e. servicios generales y red
vieria secundaria: mfnime 304

El aprovechamiento de las superficies edificables
( es decir, le superficle edificeda en planiag) se
variavle de acuerde ven el cardedor de la monag ¥y en
todo caso estard vomprendide entre el 3% y ed 20% de
1z superficie total de la zona de reservs., .
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43 vondiciones de eireculacidén

Se trazerdn los esquemes de eirculscién reshl-
tende los siffuientes aspectos:

a) La eireulacidén de pestones & los servicidm
pdblicos,

g B b) Cirewlecifn rodsde en sus distintos asped=-
e & tos: de trdfico colectivo, personal y pesd—
fa ) do} disponiendo los estacionamientos pecesé-
L riog con indicecién del mimero de vehieulovs

de acuerdo conlas Ordenanzas de zona.

S Para el .trazado de las calles de vims de &
525" trdfico se tendrdn en cuente las siguientes condicio-
== nes:

Tes sendas de peatones tahdrdn un ancho mi-
nimo de 1,20 m.; éste ancho ifa en sumente (por mile
tiplos de 60 ecm,) de acuerdo con las aglomeraciones
previgtas. En las calles en zonas comercisles el an-—
cho mfnimo pavimentado para peatones serd de 4,20 m.

No se permitirfm sandas con mde del 15% de
pendiente. En lae aceras que por su pendiente heyan
de ser peldefieadas, el peldafic nunce tendfa aliura -
guperior & 14 ¢m. ni heella menor de 0,40m.

las vfas de trédfico rodadose proyectardn de
acuerdo con les condiciones siguiente:

lLae celles con trdfico particulsr para ser—
vico méxigo de 200 viviendas, o en fondo de saco, no
podrdn tener sncho inferior & 10 m. entre edificacio~
ness y la calzade no serd inferior a 5 m, Eh estees -
calgades se admitird el perfil tranversal cdéneavo, -
glenpre que el arroyo tenga por lo menos uns pavimen—
tacidn de macada asfaltico de riego profundo. En dste
caso Wastard sefialar les calles sean de une sola di~
receidn, la faja de eirculacidén rodrd reducirse a 3
metros, pero se pondrédn sstacionamientos o apertade-~
ros a distancias no inferiores a 60 m.

Las esalies de trdfico rodado elemental ten—
dran un encho superior a 15 m. entre las alineaciofes
y la calzada minime serd de 7 m.

El ancho minimo entre slinesciones correspons=
dientee & calles de. tréfico moderado serd de 30 m. ¥
le calzada de 10,50 m.; en ¢aso necesario podrd exi -
giﬁse‘bandas latersles de estacionamiento en linea de

¢ 90 m,

Las calles de trdfico Ifpbhetaiteiefmén trens-
porte colectivo, tendrdn entre alineagiones, ancho su~
perier & 40 m. ¥ calzade minime de 14 n, con bandas =
de estacionariento de 2,70 m, Se preverdn paradas Ge-
gutobuses cada 500 m,

Lad vias de trdfico rdpide tenffdn un ancho
minimo entre slienaciones de t00 m., Se proyectardn -
con doble calzade de 10,50 m., separsdas medisnte se~
to de ancio mfnimo de 2 m. Obligatorismente se dig -
pondran vias alterales de servicio de 10,50 m.



£]1 sncho de los andenes de separaciém con les clazé-
des centrales, serd varisble, de scuerdo conlas con-
diciones especiales que estimen los Servicios Tecni-
cos; en todo oaso no pofird ser inferior & 10m. Ia 8-
fajes de 5 m. de ancho inmedietes & als vias centra-
les, no esterdn destinadas a oiro uso que a ZONRS VeI
des y no contendran accesos ni cireulacidn de peatones
ni podrdn dedicarse a estamionamiento de vehiculos ni
cuslquier uso endlogo distinto de verde, Si se admitie
rdn dichos usos al gerwigigmdel_guﬁhqpﬁil,_an 1a faja
restante en contacto con las vies y no se interfirie-
ra la circulscif{n de las mismas. No se permitiran ae-—
cesos directos & las vias centrales, mas gque de las-
vfas de trdfico importemte, y .os sccesos imprescin-
dibles desde las v?as laterales de serviecio.

Los primeros so0lo podfan plantearse 8 d. stancis
nfnima de 500 m, y serén de proyectos especiales re -
dsetados por la Oficina de proyectos del Orgenismo CO
rrespondiente. En cusnto a los accesos de las vias de
servicio se dispondrdn a distanciss mfnimas de 250 m.
%ug acceso frontel y comn vuelta a ls izguierdsa probi-

ida,

Para el acceso de ¥{as secundarias a las vias
de servicio, se considersrd a éstas pera todos los
efectos como vids de trdfico importante.

En todos los casos las vims de tréfico se pro-
yectaran de acuerdo con las intensidades herarias mé-
yimas previstas y con las condiciones esbablecidas
enllos cuadros siguientes:




: fiouler o om  olemen~ moders~ portante o répidos
fondo saCO tal, do., coleetivo.
e ..'j' -.':- '._' E .
cho mifnimo en
a slinesciones 10 m, 15 m. 25,0 m. 40 m. 100 m.
eho minimo de _ Central2:10,%
zada 5 m, Time 10,5 m, 1442x 2,5 Serv. 2:10,5
dio minimo 12 nm. 25 m, 50,0 m. 250 M 300 m.
dio minimo del
reulo de visi-
.-1iaad0 12 mﬁ 15 m‘ 35§O me 50 mu %50 mﬂ
yvaturs vertical:
NVexs 600 m. 600 m. $.260 m. 1.200 m. 1,200 m.
neave 300 m. 300 m. 600 m. 600 m, 600 m.
wolinackén néd- A
08 e 5% 10% 7% 556 3,5%
_, i Las distencias minimas entre cruces gerdn los déstintos

tipos de vias serdn las estoblecidas en el cuadro siguien

te:
e vie per A via de trd A via de tré A via de A via de
ticular fino elemental Tico moderade trdfico tréfico
- importante rédpido
ticular 30 m 30 m, 60 m. - 120 m.h vi'&g% P
20 M.
e via elemental 60 m. 120 m. 120 m. " 120 m.
o via de trdfico
wierado. 250 m. 250 m., " 250 m.
e via de trdfico
wportante. 950 m.A ¥ies cen-
500 m.

¢ vima de trdfico
dpido.

De via perticular
Be via elemental

De via §e trdfico
toderado.

Be vfe de trdfico
fmportante

Objeto de proyecto especial por la Oficina Técnicea

Log radios de enlace de 1e8 vias gerdn los esteblecidos

a continuecidn:

A wfa par A vie de 4rd A vie de tré A vie de & via
ticular. fico elementel fico moderado tréfico trdfice
impor. Tépido
& m. 6 m. & m, 10 m. 10 m.
6 m. g m. 10 m. 15 m.
10 m. 15 m. 20 .
90 m., & vias
centrales

26 m.



Los cruces y asocesos & vies de twdfico lmportente y rdpi-

. do, serdn proyectades siempre por 1a Ofocina Técnice del Orga

“pismo correspondiente, Los cruces enire yias de trifico impom

tante =se resolverdn con sendforos o Con sirculacidn giratoria;

el radio mfnimo de la plataeforma central gerd de 20 metros ,-

% la distancia entre embocadurss ¥ celles sucesiwas de 15 me-
ros.

Los accesos de vias particulares ¥ elementales a vias de-
orden superior, se dispondrdn sin scceso frontal ¥ con prohi-
bicidn de vuel%a o la-izquierds, Igual 1imitacidn tendrdn los
accesos de las viss de trdfico moderado respecto & las vies -
de trdfico importante, y de éstas respecto a las vies de trd~-
fico rdpido, cuando le aistancia entre accesos 5éa inferior &

500 metros,

Cuando se proyecte unidades que prevean un gran poreenta-
je de poblacidn gotiva dedicada a la industria, se estudiax
ol trdfico de bicleletas hacia zonas indugtriales, proyectine-
dose en ceso neeesario, las plstas correspondientes indepen -
dientes del trdfico eutondvil y del de peatones. ‘

£1 ancho minimo serd de 0,80 m, cuando exigta una sola -
diveceidn de marcha, y de 1,50 m. cusndo se circule en ambos-
centidos. En los puntos de aglomeracién y en proximided a los
centros de trabajo, los anchos minicos serdn regpectivamente

de 1,40 m, § 2,70 me ¥ gumentardn en miltiplo de 0,80 n, s -

2dn las necesidades.

Otras condiciones del 1razaco serdn las siguientes:

Badio minimo 10 m.
sdio ninimo de enlace 2,5 1.
ongitud ninima de vigibilidad 1,50 m.
Tnelinacién mdxima 5%, -

5) .~ Condiciones higidnices.-

Serdn las establecidas éen las ordenanzas de zona, COYres-

pondientes a las Normas de Suvelo Urbano.

6).- Condiciones estdticns .~

serdn las egstablecidas en 1las Ordenanzas de zona COYTE8 =
pondientes.

Articuloc 792, KORMAS DE URBARNIZACION.

L

Son las que se refieren a las condiciones de los servi
cios de agud, zleanterilladoe, luz, pavimentacién ¥ j&r&in@riap

Lo Comisidén de Urbanismo deterninard las condiciones €spg
ciales & que, con arreglo &l Plan Genersl, deban atenerse g~
tos servicios urhanes. En defeoto de dstas determinaciones 86
tendrdn en cuenta las condieciones siguientess

1.~ Condiciones &el gservicio de abostecimiento de AZuas.-

Yore proyectar log redes de distribucidén de aguas, se ten
drdn en cuente las sigulentes prescripcioness

1 caudal diario medioc anual gastado en ung Lona, varig -
hle con 1e cetegoria de los ugnarios, se€ deberd estimar en TE



1ecidn con los datos medips siguientes?

1.— Usos privados, usos dondsticos ¥ riego de

jardines PArticulares. eeaeenaers ettt 120 1ts/hab.

2.~ Uso profesionales (industriales, artesa - R
nos v evetualmente agricolan) ceoosevonee 25250 1lts/hab.

3.~ Usos myblicoss conswumo munieipsl ecoesass 2 B 30 1ts/hab.

conaunos &n otrod sevicios
ptﬁblicos oaoeanaoovwass_ﬁoﬁo Oa25 ltﬁ/h@.b.

Total de pgua vendida ceocee 150 a 225 =
1ts/hab, dia

Tes zongs industriales deberdn estudiarse especialmente -
en relscidn con los tipos de industries & establecer.

tn el odleulo de las redes de distribueidn, el volimen -
total distribuide por los depdsitos ¥ tuberias, s© coloulard-
gum@nt&ndo‘el caudal méximo instantdneo vendido en un 30% del
soudal medio anual de agua vendida o facturada, pars tener en
cuenta las diversss pérdidas o cemtidades de agua no factura—

88,

E1l consumo néximo dierio se cifraxd en 1,5 veges el andlo

o S - . 2 g
go especllico medio anual y el consumo méximo instantinec seé-
calculard asetribuyendo en 10 horas el consumo HBAXImO 418vice.

En estas cifres van inclufdas las necesidades de los ser—
vieios pfblicos, pero no log serviciuve industrisles que, dado
su crdcter variable se determinardn de seuerdo com el Tipo de

ipdustria. Un promedlo de velor simplemente indicativo puede-~
ser el de 30 a 40 litros =1 dim por hebitante.

51 consumo mdximo disrio se cifra en 1,60 veces el consu~
mno especifico medio, €8 decir; siendo Q el agus congumida en—
an afio por habitante (Q/365) 1,60 serd el consuno mdximo gl-
ifa (G). Bl mdximo por hora serd de 1,80 veces el promedio, —
o sea lgual a (G/24 x 1 80) a dote mdximo hay que ajusterle -
1as tuberfas y el caudai de una Ted de digtritucidn, El consy
mo medio especifico se oaleutard como es natural, contando -
tembidn con el incremented de poblacidn previsto y con un Bu -
mento ulterior estimado en un 6% que resume le tendencia natu-
vl manifiesta en todas las ciudades, aumentar gl grado ds =
bienestar de la colectivided.

0.~ Condiciones de los sigemas de evacuacion.

¢ refieren a las condiciones de 1as redes colectoras d e
desaglie, de depuracidn y ae aprovechamiento.

Las oguaes que recogel 1as aleantarillas urbanas S€ gividen
en tres grendes cetegorian: aguas pluviales, negres © indus-
trinleg; de caracteristicas diferentes, gue pueden resolverse
aparte augque con fracuencia ge rsunen en ung red Unica de COR
diciones comunes. hLetes diversidades de las 2guas que han 06
sncsugarse en las alcantarillas, podrdn canzligarse y digtri-
puirse por el sistema miteric o el sistems renarsdor.

Te conveniencia de adeptar ono u otro sistema debe dedl-

b A 1me eonddaionas Aralas de daalive. asndal deanglies



H

v economfa d¢ ingtalaciones y servicio.

Sélo en casos excepcionales se vermitird dejarjque 5€
vierta el agua de lluvias en canaleg superficiales al descubieX—

A wiex ™ bo y se reservard el alcantarillado profundo parsa las-aguas ne-
..-"'.-'\‘_..-' xgp’;}.ﬁ, SLJ IJElfrll'tirt{ igj,'mﬂlﬂl@.ﬂi.e '51. Hjﬂtems}- Eepﬂraum‘r‘ gugnﬂn.'}_&%} ':TEII_].
</ s - dientes sean moderadas, mientrams que en terrenos de gran declive

[ e V' omerd mds conveniente usar el unitario.

Wk La forma y seccldén de los conductores situados bajo lasg
=+ eslleg variardn segin el sistema de camalizmaclén, Le seceidn se

WA - celculard de amcuerdo con la velocidad mdxime de 4 m. por segundo
g SR y minima de 0,50 a 0,40 m, por segundo. Laz velocidedes a sec-

" cién llena no serdn inferiores a 1,00 metros por segundo en los
alcantarillados no visitables y a 0,90 metros por gsegundo en los
colectores vigitables,

La seccidén de los conductéres, forma y disposicidn serd
la que procurare facilitar las infecclones,la limpieze y las
eventuales reparaciones,

; Los aidmetros minimos de las tuberia de saneamiento, serdr
de 0,25 m, en el sleantarillado unitario y de 0,15 m, en el sis-—
tema separado.

$i los csudales & evacuar no permiten asegurar, por las
pendientes disponibles, la autolimpieza, se dispopdrdn pare su
limpieza depdsitos de descarge perlodica.

\ a Lstos depdsitos se deberdn alimentar de forma que se 0D
4 tengan por Lo menos dos descargas diarias con un volumen de agua

/ descargade cada vez, igual o superior al sextuplo del volumen de

;H la csnalizecidn e limpisr y con un minimo de medio metro cibleo.

Pars la ventilacidn se dispondrdn conductosoen comunicae
cidn con el exterior mediante tubog de pedquefia seccidn, que se
abrirdn por encime de los techos de las ocasas, rartiendo de los
desaglles domdsticos.

Tos conductores subterrdneos del alcantarillado los coO~
lectores secundarios y los grandeg coleetores, seguirin el tra-
zado de la red de calles y de los espBics libres de uso‘pdpllco.
in el sisteme separativo pars las aguas negres, el cdleulo de las
secciones se determinard de acuerdo el consume mdximo vor hora
pare lo cual se utilizerd como punto de partida el 1/10 @el con-
sumo eepecifico dierio mdmimo, es decir del 1,50 Q/365 siendo Q
sl agua digtribufde durante el afio por habitante. La cantidad de
ls descarge de aguas pluviales depende de la calda de una deter~
minpds cuencas de dstas descmrgas se considerardn less de tipo me
dio. Se estims la cifre de 100 litros/segundo/Ha. Como la nda ﬂ?&é
veniente para el edlculo., Bl coeficiente de retardo gélo se tendrd
en cuente en los colectores prinecipales y de gran longitud.

Las aguss del aleantarillado, salvo gue .se proyecten es-
taciones de depuracidn completa, se deberdn verter a los colec
tores generajes del elesmtarillado municipal © directanente al
mar en puntof alejados de las playes, de Torma que no puedan
afectar = las condiciones sanitarias de lss aguas de Dailos ¥
siegpre tente o mds alejedas de la bahie gque los muntos del on-
te dgueldo y de lompdd, donde vierten los cclectores geg@r&lee
de la ciudad, .

561lo se permitird ¢ mo sistema de depuracidn el use de
fosas sfpbica vy pozo filtrente, en viviendas unifamiliares de
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e

ricen en la zona de reserva urbana.

la zona rargl o en las andlogas que excepcionalmente ge auto-

Para la e¢liminacidn definitive de los afluentes <2l vo-

.ozo filtrpante se nodrd utilizar el sistena dz flltracidén al te~

‘rreno o de vertido al ceuce del rio.

En el primer caso se deberd presentar a la aprobacidn
mundeipal un estudio detaliado de la disposicidn de la filtra-
cidn adoptada, en relacidy con le permeabilidad del terreno,

En el segundo easo, el cpudal total vertido al rio é§n~
tro de la zona correspondiente al curso de sus aguas en un dia,
no podrd ser superior a 1/5 de su cendal de estiaje,

Los aliviaderos de log alcantarillados pare verter a
un rio las agues en grandes teuporales, mo podrdn verter mds
que cuendo el caudal de sgua de lluvias en el colector sea su~
perior a cinco veces el caudal de aguas residuales, y siempre
con un mdximo de probabvilidades de funcionamiento de % veces

al afio,

3.- Condicioneg de las redesg eldétricas v alumbrado de las
vias publicas.,

Ex glumbrado responderd a los sigulentes requisitos:

a) Ilumineacidén horizontal media.

; A1 -~ 1,50 m., delope¥emento, Serd de 5 lux como termino
medio; en todo caso se tendrdn en cuenta las especisles carsce—
terfesticas de las calles:

/a 1 lux.
5 lux.
20 lux,

Calles de escaso trdfico.c.cicesos. 0,0
Calles de trdfico mediano ..veoce.. 1,0
Calles de trdfico importante ...... 5,0

S

b) Uniformidad de distribucidni-

Se evitardn sobre el vpavimento manchas alteradas de
luz y sowbras., La relacidn entre iluminacidn mdxima y ninima
o coeficiente de uniformidad, no deberd pagar de 5 a 10 pare
arterias de trdfico intendo, de 10 a 20 para las de escaso mo-
vinienteo; y en todo caso el valor medio del coeficiente estard

conprendido entre & y 12,

¢) Veriseldn del alunbrado -

Le intengided del alunmbrado estard exents de saltos
bruscog, se tendrd especislmente esto en cuenta en el paso
de las zonas suburbanas a las czlleg de mucho trdfico.

d) Deglumbramiento,-

Se reducirdn al minimo estos fenomsnos instaland
aperatos con lo dngulog oportuncs y lag zlituras convenientes.

g

Al caleuvlar la cantivad de lduenes necesarios pnra ilu-
minar une calle, se considerard que, por tdrminec medic sblo el
58% de losg lidmenes proporcionados nor ls ldmpers se utilizsn,

v Enr el elumbrado de les calles gerd necesario proyectsar
tarbidn luz, en contidad reduvcida Bacle las fachadas de los edi-
ficios ¥ la base de dstos., En las ¥ias fundecentales de trdfico
vor ¢l contrario, el flujo luminoso deberd concentrarse en lsa

A
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,ﬁwuea%ﬁﬁda ¥ oaus inmediaeiones. Se exigird la posicidn bilateral, vV a -
erectos de uniformidad se preferird la disposicidn de aparatos alta;
. nadoa a la gimetrica,

| El intervalo L y le alturs H de los aparatos estardn ligados -
por la relaseidn L/H, gue generaluente verierd de 3 a 7 (de 2,5 a 3

o Para eparstos de reflexidn y de 4 & 6 pare ldmparas retractoras).Se
= tendrd en cuenta queé a mayor alturs disminuye el peligro de deslumbrg

~miento; teniendo sto on cuenta, en vias importantes de trdfico se ex.
gird altura de 8 a 10 n .

‘ Cowo dztos previos de cdlcvlo ge esting une ldnpare por ceds 40
habitantes a 80 habitantes, lo que corresppnde poco mds o menos a una
ldmpars por cada 400 a 1000 m/2, de ealle (104 14 m/2 de calle por
hebitante), :

Como servicio pmiblico se atenderd a baja tensidn (120-220 v)
utilizable directamente para los exigencias domdsticas, Las odnaras
de trandformacidn distribuirdn por zrupos de viviendas en psouefios
Kibsbos: levantedos en low terrenos de uso miblico o bien en loceles
subterrdneos,

Los consumidores industriales serdn atendidos mediante circuitos
de alts tensidn (500~6,000 v) ¥ dispondrdy de transforiadores »roplos,

El transporie de 1g energla eldctrica se efectuard por medio de
lineas subterrdneas o adreas cuyo paso por las propiedades aquirirda
terechos de servidumbre,

Los consunos especiiicos por habitante variardn de 150 kwh a
508 kwh por habitante, segin el tipo de edificacidn y el uso,

«=~ Condicitnescde otros servieiog pdblicos, -

58 tendrd en cuents el servicio de limpieze urbana que- podrd
T confiado directamente g lgp adminisgtracidn, o eupresas . autonomnes
Wtituidas al efecto ¥ depanddiéntes del luniecipio, o a terceras pey-
8 poxr contrata,

} Tguelnente se estudiard la resolucidén de recogida de desperdicios
Fsticos. Para el cdleulo de su volumen se fomard como promedio 2pro

peco la cantidad de 0,500 k, a1 dfa por habitante, lo que equivale &
7 volumen de 1 litro., ha recogida de las casas, se hard a rartir de
cédmaras colectoras tomunes de donde se verterdn directamente & aulto-
camiones apropiados; el trasiego podrd efectuarse en estaciones inter—
redias especisles aue habrdn de digponerse al meriog en los ndeleoe de
20,000 & 40,000 habitantes ¥ que conetardn de las instalaciones de
incineracidn correspnndien%es. Serd obligateria 1a ingtalacidn de cre-—
matorios en la proximidsd de industrias con desperdicios reconocidos
como infeectos o noeivos, y de los lhercados de ganade y matadero, FPro-
vieslonalmente v de modo excepcional, podreén emplearse rara el relleno
los desechos de regiduos donésticos no considerados infectos o nocivos.
En eston cesoa, se verterd, en lugares bien deslindados los vroductos,
se extenderdn cuidadosamente en Capas que comprenden ls procucidn dia-
ris ¥ se cubrirdn ol punte con un cape de tierra natural inerte de &
0,25 »m, de espesor., Tales depdeitos no se rermitirdn s menos ée 2,000

m, de las viviendas nds préxinas.

Ofro servicio que estord repuelto en los planes parciasles serd
el de 1 Trecoride y transperte de log materisles de derribo F ERCEVE~
ciones a los vertederos piblicos. Bl volumen de detos raterinles tue-
de estimaree an un 1/4 o 1/3 de 1. casan nuevas, A los veritederos
miblicos rodrdn llevarse igualmente los regiduoe ae sl unas elabora—
ciones induetriales como ¢scorias de hornos, tierras inertes de labora-
torios quimicos J resvos de tejerias gimilares. Las zonss esnecisles
de rellenos, de acuerdo con el Flan General, estardn distribfdes, en
Los terrenos risticos inmediatos o 1l Ciudad,



NOBIAS URBANTSTICAS GENERALES DE SUELO RUSTICO

Articulo 8¢ ,- ALCANCE DE LAS NORMAS,

Son de aplicacidn en el drea municipel.

Articulo 9¢ .- ZONAS,

Dentro de le calificacién de suele rustico esta-
blecenos las siguientes zonaa :

2).~ Zona rdstiom con control de la edificacidn.-

Es la zona delimitads entre ls zona urbane
0 de reserva ¢ el anillo forestel asi come
la destineda a les bendss de proteceidn de
lag vigs de trdfico.

b) .- Zone ristica forestial.-

Es la formada por el amille verde y las ¢u
fiag de penetracildn.,

¢).~ Zona rdstios propiamente dicha.~

Es ls exterior &l anillo verde haste el 1%
mite del drea municipal.

d4).- Zopa ristics con posibilided de futureg de-
SArrollo urbang.-

Es la zona dentro del dres municipal que -
envuelve los cascos de los poblades exis =
tentes,

Zona ristice con pomibilidad de desarroll
¢ nuevoe NnueLcos Qrbanos,. -

&) ym

Comprende los terrenog que cumplen las ex}
jencias determinadas en el arficulo 34.

£).- Zona ristiea con tolerencis indugtrial.-

Es la zona situads en lag proximidades de-—
1a zons industrial, ' :

tfoulo 10% A), ZOWA RUSTICA DE CONTROL « CABACTER DE LA Z0RA.-

Eg lz zons que por esbar en contacto con lag 20«
nge urbanas y de reserva, precisg de un control absolubo. ~
Dicho control se reelizaerd por medio de la Cddula Urbaniti-
ca. E1 objeto de este control ee evitar el crecimiento andr
gquico em mancha de aceite o el desarrolle lineal 2 lo largo
de lss vias de trdfico y poder realizar repercelaciones que
permitan le distribuelidn equitative de lag cargse y aprové-
chamientog., Este zone de control abasrca no sélo el poligomo
de terreno imeluildo dentro de le zome, sino & toda la pro -
viedad gue togue on glgun vante s ests 1inee As infliernads
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PE Ies distancins de las 1ineas de infinencis sl eje 88
e g 1as vias de trdfico vienep imdas, (e acuerdo con las cRIrAO0-
>/ % terigticas de las vias, por el siguiente cusdro ?

Caracterieticas de las %1at§§§ias Gl sge e =

: {;'. il . o :'.. ]
Rl 5 X8R de Tratico. W«w

e AUTOPISTAS 100
L NWACIONALES 15
COMARCALES 50
TOCALES | 2%

Eeta zona de control estd dividida en dos gubzonas 3
1g que tiene posibilidad de sonstruceidn dentro de los &PTO
yechamientos propioa de guelo rusticoy ¥ 1g que tiene prohi
bicidn absoluta de pdificar.

Podrdn redactarse Plsnes Farciales 2 todo lo 1largo -
de las viae fundamentales del Plgn, para determinar zonas -
de prohibicién, 1a proteceidén de 1os usos espedificsdos, el
tratamiento del paiseje ¥ 1o resolucién de 108 puntos de -
conflicto de les vias rundamentales con las vies secunds -
28 0 con los accesos permitidos., I8 profundidad pninima de
pata zone de influencia para la redsccidn de 108 ?1anes1 8@
rd la de la zona de control, y en caso nocesario se mup imrd
de acuerdo con 1as caracteriatlcas del lugaT, aglomeracio-
nes urbanas, etc., en ia profundidad necesaria que estime -
la Comisidn de Urbanismo. qe acompafia el plAno egpecifico-
donde se sefialan las zonas de control gue quedard totalnen-
te definidas @l Bprobarse ol plen especisl & 10 largo de -
las vias de comunicacidn, con el sefialamiento exacto de 1las

zonas de control, y el aefinlaniento de la zond de control -
donde no se puede edificar.

Artfoulo 142 1) NORMAS RESFECTO A Li TRTEAVERCION EN EL USO DE DAS FACUL -

Solo se permiten les explotaciones agricolas, pacud.-
rigs v forestales, fo se consilenien mds edificaciones para-
usc_resi&ancial que Lae realizadas por la propiedad pars. -
g1 personal yvineulado a la explotacidn de dichos terrenceé -
giempre que BO exigts peligro de fornacidén de un micleo de-
poblaecién y que sean de tipo unifaniliar.

1a feeuliad de edificar se e jercerd =0 funeidn de -~
un metro cibico por cada cinco metros cuadrados de guperii-
cie, Este volumen permitido podré'ccncentfaraa en cualquier
punto del terrens, excepto dentro de le fajs de pruhibiuidn-

Excepcionalmente 5€ ermitirdn instalaciones gl ser-
vicio de la ciuded, Que implicerdn trgnaformacidén de su deg
tino agricols, giempre gue tengan un uso declarado de uti -
1idad publica, &ntenﬂignﬁﬂﬂe tan 5010 gcomprendidas en R -
quel supuesto, 1a¢ instalaciones taristicas, deportiveas 0 -
militares ¥y lae de servicio de carreberas, siempre que B8 -~
proyecten de mouerdo con las caracteristicas del 1uger. El-
permisc Pare datas construcclonts, debers scomodarse & log-
trdmites del articulo 46 de la Ley del Sueloe.



¢

" No se permitird la venta rislade de efiificios, sino
A S T ligados a la superficie de terreno Cuyo volumen ahsorﬁ&ns“
AT y siempre que la superficie de estos no sea inferior a la-

A parcela minims.

La percela minimz serd de 2.000 metros puadrados. -
Las parcelaciones que se rTealicen inecumpliendo estas nor =
mas perdn penadas,
y - Ta prohibicién de edificer en estes zonas, no con =
S fiere derechos a los propietarios & exiglr indemmizacidn -
gi pueden concentrar sl volumen de superficies aptas para-
ello dentro de los mismos terrenos. bn caso necesario se -
geudird-a la reparcelscidn del sector o le expropiscidn de
las parcelas necesarias.

Quedan declaradzs fuers de Qr&enacién las gdifigﬁc;g
nes y usocs que no cumplan con las condiciones estipuladas-
en estas Normas, :

Articulo 12R,- NOBNMAS DE REGIMEN DEL SUELQ,

i : Cusndo las fajas de prohibicidn afectaran a lz tola
ﬁ dad de los terrenocs o dejaran superficles no apteas para-
/ o utilizacidén permitida, el propietarioc afectado podrd -
/

exigir la reparcelaciodn de la zona. Fl drea de influencia-
de la reparcelacidn comprenderd los terrenos afectndos por
un radio de 500,00 metros, con centro en la parcela objeto
del estudio.

Se realizard la expropiacién de la psrcela onla_cqg
pensacidn del aprovechamiento previsto, en el caso ae que-
le reparcelacidn no fuera posible,

.% CEDULA URBANISTICA,

Serd obligatoria lz crescién de la Cddula Urbanisti
es para todos los terrenos en ie zong de control. Diche Q§
dula determinard todaslas circunstancies Urbanisticas que-
concurran en los mismos,

Articulo 149 .« NORMAS DE PLANEANTENTO,

Te competencia Urbanistica concerniente 'al planes -
miento comprenderd dnicamente la Tacultad de redactar pro-
yectos de le construccidn de edificios de usos agropecud -
rios, excepcionelmente de edificlos @ gspacios de ga{&Gt@r
piblico o especizl y de formular el trazado de lag vias §-
medios de.comuniceacidén necesarios,

Las Normas se refieren a los siguientes apaftados
Condiciones de volumen, Condiciones de eiroviacidn, Condi-
eciones higidnicas y Condiciones estéticas,

Condiciones de Volumen.-—

Se refieren al tipo de la edificacidn, altura mdui-
me de la nmisme y slineaciones interiores.

Tipo de edificacién,- Es el proplo de las zonEs ru-
rales; queda prohibida l= edificacidn de tipo urbano de -
blogues de altura.



PGt Altura mdxima,- Serd la correspondiente a dos plan~
fes o ot tas. Se permitirdn alturas superiores siempre que sge Justi-
[ 20 70 figquen estdticamente o por la funcidén especial que desempe-
(70 7. % \r fian, En estos casos e necesiterd permiso especial, trami-
| (i ' tado conforme al articulo 46 de la Ley del Suelo.

K . Alineaciones.~ No se fijan alineaciones; unlcamente
e se exigird un retranqueo de 10 metros de la edificecidn & -
los limites de parcels, y las distanciss a las vias de trdn

site fijadas en las condiciones de cireulacidn,

Condicionss de eirculacidn.-

Egtan encaminadas a la resolucidn de las viag de sery
vicio, de sus mecesos a lag vias principales de tréflcoi G
la delensa de las mdrgenes de dstas y 2 la dotacidn de los-
estaclonamientos necesarios,

Proteccidn de las vies de tréfico,- Se fijem, de =~
acuerdo con el cardeter y categorfa de las mismes, segin el
cuadre sigulente :

Clasificacidn de lag
vies de trelico,

AUTOPISTAS
NACIONALES
COMARCALES
LOCALES

Estacionanientos,« Se caleulsrdn, de acuerdo con la-
capacldad de servicio de le instalascién correspondiente, to
mando las siguientes cifras :

persona para vehfculoe de trangporte persanﬂl
peraong pars vehfculog de transporte colectivo

Estas superficles &l tener en cuenta los tiempos de
estacionamiento, variardn en las proporciocnes siguilentes

Tiempo de estacionamiento inferior @ 0,5 horas :  S/2
: " . entre 0,5 y1,5 " 3 S
" ro " superior & 1,5 " ¢ 38/2

Estas cifras podrdn reducirse en la proporeidn en -
gue pueda influir el acceso de personas por otros medios -
dietintos & ls carretera; como ferrocarril, camino de peatg
neg, sie,

Vias de servieio,- Las bandas de circulscién necesg
riaes ge caleulardn de acusrde con las intensidades horarias
ndxipes que se oprevean, adoptando une velocidad de 50 kild-
metros por hore, Cuando @6 prevean aglomeraciones de peato-
nes, se resolverd la circulacidn de éstos y lz de vehi?ulss
de mode que las interferencise sean minimas, o nulas si lé-
importancias de le aglomerascidn sai lo requiere,

Condiciones higidnicag.-

Se seguirdn las Formas &xigiéas por el Orgsnisse COE
petente segdn el tipo de sdificecidn o instalacidm,



Articule 152,

1%

Condicioneg estéticag,-

L4

Dependen de lg ubicacidn de las edificsciones @

En los mdrgenes de las vias nacionales, la edifi
eidn serd cuidada ¥ los materiales empleados, nobles, Lo
cerremientos serdn preferentemente de piedra, getos verd
0 alementos-résietenﬁesg que no queden deteriocrades por .
agentes atmofdricos,

Ko aanfermitirén clerres que limiten excesivament
el campo visual,

En- estas vias se prohlben anuncios publicitarios
g8dlo se permiten las sefiales de locallzacidn,

En viae de cardeter loenl no se ponen mds condiei
nes que lag edificaciones y cerremientos se construyen co
wateriales normales de congtruceidn,

HORMAS DE URBANIZACION,

Son las que encauzsn, dirigen, realizan, conceden
¥ flscalizan la ejecucidn @ las obras de urbenizacidn.

Se refieren a la dotseidn de los gervicios de maw
luz, aleanterillade, pavinentacidn ¥ jerdineria,

Para edificaeiones de wuso agropecusrio no se dan
Hormas egpeciales; icamente cuendo las edificaciones aes
de uso publico, regquerirdn las dotaciones exigidas por log
Organismos compelentes y gord preceptive entonces el estu
dio y solucidén de ceda uno de ellos, Se tendrg egpecialmen
Te en cuentz que los producios evacuados no contaminen los
terrenos colindantes ni los cursos de agum,

las vias de trdfico se suj

En caso de uso publico, :
Siguientes %.

taran a las condieicnes ninimess

Perfil trensversal.

Pageo 0,50 m,
Afirmado 5,00
Pegeo Q,50 =
T . e A Ra
TO?AI’ EEE S 6900 He

Cuando se preveéd el ugo de transporte colective, la
geceldn minims serd

Paseo 0,50 m.
r Afirmado T00 ®
Papeo 0s50 =
T O T A I’ L B NI 8900 I.ng

45 metros
vigibilided
Convexs v

Radio minimo
Longitud ninime de 60 metroe,

1.200 ¢
600 ¢

Curvaturs verticsal

e

Cénoava

Inelinseidn méxime ¢ 10 por clento

an
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rpigulo 162,

- 1

\rtleulo 179,

irticule 18¢,=.

\

&r%icule 208, -

1

Redios mfnimos de enlace a vize prineipales & 15 metros.
——— (Los tremos de enlace con las vias principales serdn
horizontales en une Llongitud mfnime de 10 metros). .

%0HA RUSTICA FORESTAL -~ CARACTER DE LA ZONA,

¢). Estd formeda por las menchas arbeladas existen~
teg y por leas nuevas zonms verdes que e proyectan & 1o lar
2o de las vaguades mds importantes de la periferia, con el
fin de camblar el aspecto del paisaje, haciéndolo nds 2ma -
big, y 8@ crear zonas de expansién ¥ de recreo de 1z pohla
oldn, = '

NORMAS RESPECTO A LA TNTERVENCION EN EL USQ DE LAS FACULTA-

DES DOMINICALES,

Sélo se permiten las explotacicnes de caza, PesSCR,-
forestal, deportiva, y turistica, compatibles con 1o CRIag
jer{gticns del luger, siempre que tengan un uso declarado -
de 32%11&&& péblica y cuya concesidén necesitard trdmite es-
pee o

Le parcela minima serd de 2.000 metros cusdrados, -

_E1 volinen ndximo permitide serd de 0,10 m3/m2.
2, NORMAS DE REGIMEN DEL SUELO. <

_ Te limitacidn de volumen dentro de esta zona no Ieé-~
querird compensacidén, si se puede concentrer el voldmen pre
pio de suelo rdstieco en parcelss del mismo ferrenoc exteriow
res @ elle, en oaso necesario se acudird, a la reparcela -
oidn del sector, a lm indemnizacidn correspondiente & la di
feiencia y aprovechanientog o & la exproplizelidn de las par-
celas, *

CEDULA URBANISTICA.

Serd obligatoria la crescién de la Céduls Urbanisti
ca pers los terrencs comprendidos en k& zona,

NORMAS DE PLANEAMIERTO,

Condiciones de volumen, -

El tipo de edificacidn es el propio de lms zonas Iy
rales; queds prohibide, por tanto, la edifieacidn de tipe ~
urbano de blegques de aitur$¢ La el tura méxime serd la co -
rrespondiente & dos plantes. Los retrangueocs de la edifica-
oién a los limites de parcela serdn de 20 metros, y las dig
sancias & lag viss de transito serdn las fijades en las ¢OR
diciones de civculacidn,

Copdiciones de cireulacidn,-

Son lse mismas gue les estipuladss en la mone riet}
ca de Control.

Condiclones higidnicas.=

Se seguird lss Normas exigidas por el Orgenismo COR
petente, segin el tipo de edificacilén e ingtalacidn,
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it Tou.o 219, -

rticule 229,-

rticule 23%.-

Artiwio 25%, -

ArtEToaldo 268,

Condiciones egtéticas.~

Los cerramientos serdn preferentements verdes ¢ de-
elenentos ambientados por el paisaje. -

NORMAS DE URBANIZACION,

Serdn las mismes gue rigen en las ZOD&aS de %Fﬁlﬂgfuﬁ
tico de Control, Bk

ZONA RUSTICA PROPLAMENTE DICHA, CARACTER DE LA ZONA. -

Bs la zona exterior al anillo verde y limitada por-
el término municipeal.

Botd sujeta a las limitaciones propias del Suelo -
Ristico determinadss en la Ley de Régimen de Suele ¥y & lag-
siguientemente expuestas.

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EX BEL USO DE LAS FACULT A~

DES DOMINICALLS.,

Le faculted de edificar se gjercerd en proporeidn -
de un metro cuibico, como méximo, por cada ginco wetros Ccul-
drados de superficile. '

Los wsos permitidos son los siguientes ¢

a). Construcciones destinadas a explotagliones agricoles,
asilos o viviendas obligatorias en fincas megorablea
que respondan a plenes O ROYMAS del Ministerio de --
Agricultura.

b). Construcciones o instalaciones necesarismente vimou-
" 1ades a determinados terrenos; las gque dessrrollaren
un fin nacional social, asistencial educative, sani-
tario o turistico, que exija emplazarlas en el medio
rurals; y la edificacidn singular de vivienda upifami
1iar en lugures alejados de los centros urbanos, e~
1o que no exista peligro de formecifn de un ndeleo-

de poblaciodn.

Bn todos éstos casos log volunenes permitidos som -~
los Wismos indicedos anteriormente, as{ como la paxr-
cole minima serd la propla de zone rural, por lo que
no podrdn efedltuarse frecciongmientos que rompan @S-«
e unided minins.

WORMAS DE REGIMEN DEL SUELO.

¥o se especifican normas gspeciales ¥ dnicanente 86~
seguird lo estipulado en la Ley de Régimen de Suela.

CEDUTA URBARISTICA,

- 81 en el futurc fuera necesario podrd exiglrse 1o
Cédula Urbanitica. |

Bommss DB PLANBAMIERTO,

Condiciones de voldmon,-

e hemamd amoa habrdn de ser sdecusdos-
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e s nes carachteristicas de las monag urbanas ¥ esp@cialm@ﬁﬁe =

S SRTES o los bloques de piso con paredes medisneras al descubisrto,
1 & o Los retrongueos de la edificseidn a los 1imites de parcela

serdn al menos de 20 metros y les digtancics s las viss de
transito serdn las fijadas en las condiciones de circuls -
cidn,

?andiciuneﬂ de eirculacidn.-

e

Son les mismas que les estipulsdas en 1s Zona Ris-
tiea de Control,

Condiciones higidnicag.-

e seguirén las normas exigid&s,por.al Orgenisme -
competente, segin el tipo de edifieacidn o ingtalacidn.

Condiciones estédticas.-

Pars las edificaciones y cerramientos no 20 emplen
rdn nos meterisles que los definidos como tmateriales de ~
construceidn®, Los cerramientos serdn preferentemente de -
piedra, setos verdes O elementos resistentes, que no que -
ien deteriorados por los agentes atmosféricos.

ArtTeulo 279,-NORMAS DE URBANIZACIOHN,

Son las mismes que rigen en las zonas de Suslo Rdg

tico de Control.
Artfouls 28, ZONA RUSTICA COR POSIEILIDAD DE DESARROLLO DE TXTENSION =

CARACTER DE LA ZOHA,

Es la zona alrededor de los poblados actualuente -
exigtentes. .

FNORYAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN FIL USO DE LAS FACULTA

DES DOMINICALES,

Ho se consentirdn otras construcciones y eprovechs
mientos que los propies del Suelo Rstico, ¥ 18 parcelalﬁf
nima sers la especificada al tratar del mismo, No se podran
e jecutar construcciones de tipo urbano, en tanto no gea r'g
dmetado un Plan Parcizl de Ordenacién y por lo tanto una -
calificacidn distinta del suelo. Estos territorios podrién~

ser objeto de sxproplacidn. .

Artieuls 3¢ .- NOREAS DE REGINEN DE SUELO,

son les micmas que les de leg Zonas de Remerve Ur-
bang,

Artfexwlo 1% .- CEDULA URBANISTICA.

Serd obligetoria la crescidn de la @fulae Urbaniti-

Arvtfewe 2. KOWAS DE VLANEAMIERTO,

Serdn lus especificadas en las Normas del. Suslo -
de Reserve para le redsccidn de los Flanes Parcizleg. En =
todo caso podrdn permitirse trensitoriomente las Ordenan -

b e et 5 P P
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ten los FPlanes Parciasles,

Artfoule 33%,~ NORWAS DE URBANIZACIOHN.

Son las mismas que rigen en las zones de Suelo Rig
tico de Control. *

Artfoule 349~ ZONA RUSTICA CON POSIBILIDAD DE DESARROLLO DE NUEVOS NUCLEOS
URBANOS - CARACTER DE LA ZORA, |

Comprende los terrenos que cuuplan todas y cada una
de las condiciones siguientes :

Te= Que el terrenc mistico no esté comprendido en zops -
de Control ni Forestel,

2.~ Que pea exteriér s la zons de influencis inmedlate -
de la Ciudsad,

5 3o~ Que estd servido por vigs de cardeter local o provin-

cial,
N, e /@aw Que los terrenos objeto del Plam no estén dispuesios-
i e Y £ & ambos ledos de las vias nacilonales y comereales.

/" 5.~ Que la extensidn de los terrencs ses la suficiente, —
~ pars que el volumen aportede por m/2. (0,2 m3/m2. co-
[ rrespondientes a Suelo Rustico) ses el menos el nece-
sarie para orgsnizaer le unided urbenisties suténoma -
ninima, es8 decir la Escuela.

6.~ Que los terrenos no esten sfectados por servidumbres
o condiciones geogrdfices o geoldgicas que los hagen—
impropios para el dessrrollc urbanc.

NORMAS RESPECTO A LA INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTA-

DES DOMINICALES.

Serd obligatoria ls cesidén de espacios libres en -
proporcién no inferior al 25% del total de los terrenos; -
cegidn que vendrd definide en los Planes pertinentes, ¥y & -
le. que serd de apliceciém lo prevenido en el avticule 5%

Artfeulo 36%2,~ NORMAS DE REGIMEN DE SUELQ.

Lios terrenocs objeto de estudio estardn sometidos &
la reparcelecidn previa pare la cesidén de las zonas verdes,
forestales y de vroteccidn de las vias fundementales del -
Plan General, indicedos en el pérrafo snterior,

ArtIcule 379, NORMAS DE TRAMITE,

Cuando los terrencs sobre 1os que se pretende desé-—
rrollar el Plan Percial cumplen todas y ceds una de las con
diciones anteriores, podrdn celificarse como sptos para ae-
sarrollo de nuevos ndocleos por la Comisidn de Urbanlsmo, ¥
s6lo entonces podrdn plantearse log estudios previos de Flan
Parciel, con las Normas establecidss para el desarrcllo de-
los mismos,

_ Los estudios previos del Plen Percizl asi redsote -
dos,paserdn e informe de la Comigidén de Urbsnismeo que tra -
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nitard segun los trdmites que preved la Ley de Suelo para-
los Plenes Generales de Ordenacidn, _

Articulo 38%,» NORKAS DE PLANEANTENTO

. Se tendrdn en cuentz pare la redaccidn del Plan -
Parelal las siguientes condiciones @

s 1.- Los micleos de poblacidn proyectados serdn-

- ol resultado de concentrar en zomas detcrminedas, ls edifj
il e : cabilidad y aprovechemientos propios del Suelo Ristico; =
B por tanto, ls suma de las edificsbilidades y aprovechs -~
i nientos de las superficies de lam dlstintas zonss defini -

3.1 das en el Plan Parcisl, no serd mayor gue la permitida en-
la Dey del Suelo para in totalided del terreno rustico a -

£ fectado,
“ﬂﬁﬁfb:'. 2.~ Esta concentracidn de volumen en zonas edi.-
S féﬁables.determinadaa, no podrd sobrepgsar el limite de 1
mi/ma2,

Jo~ Las zones que hayan agotado su volumen (co-
me consecuencia de la aplicacidn del pdrrafe anterior) no-
podrdn edificar de nuevo, adquirirdn las calificaciones =
de Suelo Rdstico forestai, quedardn inscritas en el Regls-
tro con este limitacidn y tendrdn que plantearse previamen

/ te a la construccidn de las edificaciones previstas.

4.~ El aprovechamiento de superficie, es decir,
la relacidn entre superficie edificada y al total de los ~
terrenos efectados, no podrd sobrepasar del 5%,

5.~ La proporcionalided entre superficies del -
FPlan Parcial serdn las siguientes @ (

Zongs forestales libres de tipo generwl : Minimo 25%.
Zonus edificables : Mdxime 35%, _
Zonas de servicles y red viaris y secundaria : Minimo 35%.

6.~ Cumplirdn ademds, todes las reglss estable-
¢idas en les Normes de Reserva Urbana psra los desarrollos
de FPlenes Parcizles, que no se cpongsn & las anteriores,

Te= Aprobado el Plan Parciel, se realizerd la -
reparcelacidn de los terrenos afectados; y una vez practi-
cada le inscripeidn de las nuevas finces en el Reglstro, -
podrd procederse g la tramitacidn de log restantes plenes-
¥y proyectos pare la urbanizaecidn y ulterior edificacidn,

Articule 39¢,- NORMAS DE URBANTIZACTON,

Je cumplirdn lag establecidas en las Normas del -
Suelo de Reserva Urbans,

Artieulp 40?,- NOREAS DE EDIFICACIOR,

- Los edificics que se proyecten se regirdn por las
Hormas particulares v Ordenanzas de zons corregpondientes,

Artfoule 499.- ZONA RUSTICA CON TOLERANCTIA INDUSTRIAL ~ CARACTER DE LA ZCHA.

Ee la zonk situeda en lag proximidades de la zonw
industrigl,
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Artfoulo 429,~ NORMAS RESPECTO 4 LA INTERVENCION EN EL USC DE LaS FACULIA-

DES DOMINICALES,

A La feeultad de edificar se ejercerd en proporcidn
£, dé 1 metro cubice, como mdximo, por cada 5 metros cuadrados
s de superficie,

4
¥

Los usos permitidos son los slgulentes 3

o e . 2).~ Construcciones industrisles de segunds Co-
VN tega®is on situgeidn quinta.

b)e= Tas construcciones sefigladas en la zona -
ristica propilamente dicha,

Artfeulo 43%,- NORMAS DE REGINEN DEL SUELOQ,

No me especifican Normas especisles y unicemente-
se peguird lo estipulado en la ley del Régimen del Suelo.

artfeule 449%.-  CEDULA URBANISTICA.

Si en el futuro fuera necesario, podrd exigirse la
Cédula Urbanistilca,

rticulo 45%,~ NORMAS DE PLANEAWMIERTO.

Condiciones de volumen.-

Los tipes de construccidn habrdn de ser adecuados
a su condicidn aislade, quedando prohibidas las edificacig
nes caracteristicas de las zonas urbanss ¥y aspeﬁl&lmgnte o
Jos blogues de piso con paredes medianeras al deseubierto.
Lios retranquecs de ls edificaecidn & los limites de parce —
ieserdn almenos de 10 metros, y las distencias e las vias-
de tgénsito serdn las fijadms en les condiciones de circu-
iacién, .

Condiciones de Cirowlscidn.-

Son las mismas de las estfpuladas en la Zonz Mis-
tica de Control.

Condiciones higiédnicap,-

j Se seguirdn las Formss exigidss por el Orgenismo—
e competente segin el tipo de edificacibn e instalacidn,

Condicliones estéticas,~

Pars las edificaciones y cerramientos no se em -
pleerdn mas meteriales que los definidos como "materiales-
de conptruceidn’, Los cerranientos serdn preferentemente ~
de piedrm, setos verdes, o elementos resistentes, que no -
queden deteriorados por los sgentes slmosféricos.

Articulo 46%,. WORKAS DE URBANIZACIOK,

, ‘Son las mismas que rigen en les zonas de Suele -
Ristico de Control,
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CAPITULO 3¢

Lol ey NORMAS URBARISTICAS PARA APLICACION DEL FLAN

GENERAL DE ORDERACION,

Articulo 47%.- ZONAS CON PROYECTO LEGALIZADO.

5 Fltipo de edificmcldn obedece en general al de-
urbana intensiva, como conpecuencia de las Ordenanzad Vi
gentes; corresponde en su nayor partc & meniana cerrads -
con patio, o sin patio de menzars, y con edificacidn ado-
88088,

_Composicidn y volumen.-

v . : B ;
Bl aprovecheniento mdximo ¥ composicidn, quedardn
definidos en cada caso por la aplicacidén de las Qrdenanzag

H\t legelizadas,
= /
; n) / Uspe ¥ establecimientog industrales -

Tos usog y establecinientos industrieles, serdn-
1os correspondientes a la 28 ecaptegoria de la Ordenzcidn -
Tndustrial, Se permitirdn garajes colectivos con informe-
fovorable de la Comisién de Urbanismo ' :

7O0NA EDIFICACION URBANA INTENSIVA.

Tipo Ge ordenseidn.-

E1 tipo de ordenacidn corresponde & MRNZHNAD CB
rradeas de edificacién alte, con patios interiores en for-
mz endloga a la que seé ha desayrollsdo sn el casco urbano
de Sen Sebastidn con proyeotos'leg&lizadose

Cﬂnﬂiﬂion&s de alturg .-

Las condiciones de alturs ndxines de edificacidn
en relaeidn con los anchos de calle, les construccliones-
permitidas coro complemento de las mismas lgs dimensio -
nes minimas de los patios y le ndxima de los vaelos, no =
podrdn ser superiores en aprovechamientos, & las és aghle-~
cidas por el Ayuntanientos para 1as Ordenansas del Cssco-
de le Ciudad. Se suprinird le plante del dtico y se permi
iy un veelo de mirsdores hasta los 2/3 de le longitud -
de la fachadsa,

Alture ninime,-

Tz sltura ninims de lo edificacidn serd la total
peymitida por su agituscidn, menos une plante.
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Tipo de edifiescién,-

En estas zonas quedan prohibides lues edificucioe-

P nes de tipo alsledo, siende obligatorio wdosrse g 128 Lf-
P Gt e, neas medisneras vecinag y cohnstruir junto o ellas y on 1z
ERL e W% @lineacién oficial de la calle o plaza,
fo=F R % .
Ffﬁ!:,_ : El Ayuntemiento podrd dispensar de estas obllsg--
T cliones cuando los propietarios presenten uns ordenscidn -
LA de menzana convenids por todos,1os interesados, siempre -

_ que el aspecto estético del conjunto ¥y la garantia de que
s no ha de quedar peredes medianeras sl descubierto con Cée
racter pgrmanept@,ﬁguedgiresueltoe

..a-_:..__._: W gt 1 e Y
o N e T

g e .-----_'*"._ﬁﬂﬁ_a ¥ _esgtablecinientos industriales .-

i i

RN

BT S EFE g3l e
3 gy sy £¥E gk

- v Los usos u establecinientos industriales qued&a“
ran limitados por los correspondientes a la categoria 29-
de la Ordenscidn Industrial,

Articule 492,~ EDIFICACION ABIERTA SIN PATTOS INTERIORES.

Tipo de ordenacidn.-—

El tipo de ordenacidn corresponde a la edifica -
cidn en general alte, con escesa profundidad de los ble -
ques y sin patios in%eriaraa.

superficie edificada,~

Se ajustard al solar definido en el Proyecto Par

clal de Ordensmecidn, Los vuelos cerrados serdn como meEximo
los 2/3 de la longitud de lu fachada,

Composieidn, -

Se proyectard empleande las normas actuales de -
compogslelén, Las fachadas se fratardn con materiales inal
terablee a la seeidn exterior

Separacidn entre blogues,-

Le separacién entre blogues paralelos serd iguml
2 la alture del bloque situado al sur,

Usos ¥ establecinmientos industrisles,—

Los uzos y egtablecimientos industrizles serdn -
los correspondientes & la zona.

Artfeule 509,-  EDIFICACION ABIERTA CON PATIOS INTLRIORES,

Tipo de ordenseidn.—

El tipo de ordenacidn corresponde @ la edifica -

cidn alta, con un fondo pdximo para el bloque de 22,00 me

tgos y con patioe interiores de lado minimo equivelente &
1/6 de la altura. .

superficie edificads,~

Be sjustard a8l soler definido en el Proyecto Par
cizl

ig
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de Ordenacidn, Los vuelos cerrzdos sergn como wmdximo log -~
' 2/3 de la longitud de la fachads.

P Composicldn,—

Se proyectard empleando las normes actunles de -
composicidn. Las fachedas se tratardn con meterisles inal-
terables @ la ccidn exterior,

:hf _ Separecidn entrs bloques,-

e La eeparacidn entre bloques paralelos serd igual
: e la altura del blogque situado al Sur,

Ugos y establecimientos indugriales,-

Los usos y esteblecimientos industriales serdn -
los correspondientes & la Zong. ;

Artfculo 51%,~ EDIFICACION AISLADA DE LUJO,

El tipo de Ordenscidén corresponde & la edifica -
cidn baja en forma de chalet aislado.

La parcela minime exlgible serd de 2,000 m2,.

Méxima de 9,00 metros, com las plentas siguisntes:
sdtano, bajo y dos pisos.

Le slture ninima serd libre,

-, ff Parciales 3 2,70 metros como minime,
@ \ / ?
! Se podrd 1llegar s mayor alture con permiso ©8pe-
&
/M_\\ 4 ci&lg

La superficie msxima construide, ser:d el 20% de—
la parcels,

La separacidn minime de los linderos serd de 5u,

Establecinientos industrisles,- -

Los usos y establecimientos industriales permiti
dos serdn los correspondientes a la zone,

Cerramientog, - :

Todo terreno solar edificade o no, lindante con-
e vis pdiblica y situado en zona urbsnizada, deberd cerrar
88 con sujecldn a la sigulentes normas g

En el primer caso, la obligatoriedsd quedard @ -
eriterio del Ayuntamiento y en vista de las condiciones de
la celle ¢ csming. ’

Log clerres merdn, en este caso, de fébrica o de
maders continue, con su correspondisnte ragseo o pintura con

ung a&ltura de 1,50 metros,

En el segundo csso, es decir, solar edificedo,el
cerraniento se hard con arregle a los tipos siguientes 3
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19,~  Seto vivo.- Con cualquiera de los arbus -
tos utilizedos genervlmente para estos fines, con exclusién
de los espincsos, separando la linea de plantacidn 50 one o
del borde de la calle: la alturs mdxims del clerre serd de
& s 2400 metros, para lo cuel se reslizardn lus podss necesa -
\ £ rigs,

En cago de colocarse estmcas, el paramento exte-
vior a les miomas se retirard 25 cns, de 1a alineacién, ¥
éotas estardn oculbas en el seto,

En el limite del solar se colocars un cordén dﬁf
pledra natural o artificial, de ladrillo prensedo u ording
rio, de 12 ems, de altura mfnima y de 15 cms, de Hiz6he

28w Empulizeds de maders y verjas metdlices,-
la empalizada y verjae metd{liocms serdn de agpecto decorsti
¥o y la altura mdxims desde el andén sl borde superior de=
la misme de 1,50 metros, conservdndose el buen estado de-
pintura o barnizado, Quedan exceptucdas de la limitacidn -
de altura las verjss artisticas,

LT

o 3%.~ Tejidos de alembre,- Intrame decotativa ~
apoyada en pies derechos de moders, hierro o de fébrica ¥
sobre pretil, corddn o zdcalo de prledra, natursl o ertifl
¢ial, La altura mdxime serd de 1,50 metrosm.

. 42,~ Pretiles de fdbrice.- Los pretiles de o=
brice, de cuelquier cluse, tendrdn alturs de 1,50 metros,-
contada desde el znder al borde superior, '

5%,~ Diferencias de nivel,- 5i el nivel del s0

lar estd mds elevado que el de 1s calle con elbura inferior

s B 1,00 metro, la eltura del cierre se medird desde el an -
; dén de la calle,

_ Cuando la diferincisz de nivel sea superior 8 un-
f metro, el cierre del solar se ejecutard con muros de mam -
vosteria, ladrillo, hormigén en masa o armade, no pudien -
do elevarse sobre el terreno superior mds de 30 cms, y SO~
bre el mismo podrd colocarse seto vivo, ftejido de glambre-
empalizeda de alambre o verja metdlics con alturs réxima -
de 80 cms, s

Las verjas artisticas, no tendrdn limitacidn de-
altura,
En las czlles en pendiente, la sltura serd medi-

da en el punto mediec, o con vebzbles cuya altura mdxime -~
serd de 1,70 metros medida en el centro de 108 WLSIOS.

Las aguas procedentes del berreno serdn recogides
mediunte drensjes contiguos el paramento interior del cie -
rre, dendoles selida por debajo del anddn ¢ la cunetas de -
la calle, salvo en los cesos en gue el nmuro de cierre sSeR~
2 la vez muro dé contencidn, en cuyo caso podrdn sscarse -
al exterior,

Fo me considerard como nivel del terreno, a efeg
tos de este articulo, el determinedo por tierras o 6SCOW -
brog de relleno.

. . a O _ 4 pned
En los cierres de fincas colinduntes, se seguird

el mismo criterio,
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EDIFICACION AISLADA = A -

El tipo de ordenscién corresponde a la edifica -
clén baja en forme de chalet aislado. '

Los chalets podrdn ser sencillos o dobles, sisn-
do las superficies minimas de las parcelas lag sigulentes:

Chalets sencillo 1.000 metros cusdrados
L N dobel 1.800 A H
debiendo ser los accesosm a las distintze viviendas comple-
tamente independientes,
Alturas , -~

No pasard de 9,00 metros con las plentas siguien
tes : sétano, baje y dos pisos.

Ia elturas minima serd libre.
Las alturss parcisles minimas serdn de 2,70 m.

La superficie mdxims construfda serd el 25% de -
la percela, '

Le: separacién minime a los linderos .serd de 5,00
netros,

Coerramientos .-

_ Se seguirdn las mismas normes que en la edifica~
cidn aislado de luje.,

Establecimientos industrisles, -

Los usos y establecimientos industriales permiti
dos serdy los correspondientes a la zona,

EDIFICACTON ATSLAVA - B ~

El tipo de ordenacién corresponde z la edifica -
cidn baje en forms de chalet aislado,

Los chaleis podrdn ser sencillos, dobles o tri -
les como mdxime, siendo las superficies minimes de las -
i B
reareglas las siguientes g

Chalet sencillo 400,00 metros cuzdrados
# doble 700,00 » : '
" triple 900,00 » |
debiendo ser los accesos a les distintas viviendas coumple-
tamente independientes,

Alturas .

Doy

P

No pasard de 9;00 metrog con las plantas siguicg
tes : zdtanc, bajo y dos pisos, -

La slturs pifnins serd libre,
Lae alturss parcisles wminimes serdn de 2460 m,
£ oer et ) PERONPN S ~rvE A

ko o s - 4 aon
Tefn 31T m T 8 o3t o wnrfver ol v mmian e de mren R 2



rucién minima s los Linderos serd de 5,00

neLIoe,

=

e N Cerrgnientos.~

Se geguirdn les mismes normas que on 1e edifica~
C"i

AT cidn aislads de lujo.

N, BEsteblecimientos industrigleg.-

y _— IR
shlecinientos industrisles permitl

antes g la zZond. .

Los usos vy est
dos serdn los correspond

Toulo 54%.~  Z0NA INDUSTRIAL.

g oy, IR Esta zone esgtard totdlmente formads por odifice~
- = 5 - cioneg industrizles.
Corresponde & las zonas sefialades como tales en
7

ol ) OO
-~ el plan general de onificacidn,

MLS.H}Q na .

¥l mdximo sprovechsmiento de_la parcela no 7@ ha-
sard lo sefizladc en el Proygeto Parcial de Ordenscidn.

Tie slture serd libre, debiendo proyectarse de -~
forma que gerantice las condiciones de ventilacidn, ilwnli-
nacidn precepitives.

Viviencses .-

qe admitird como méximo dos viviendas de 80,00 =
metros cusdrrsdos de guperficie cads una, DOT ceda p@rc@la~
de 2.500,00 m/2, dediceda al personkl de l= industria.

Se mdmiten industrias en todas las catogorias ¥
en las situasciones 48, 5% y 6%,

%e sdmiten garsjes y almacenes.

] Que W,
/ les propios @€
Gustirias peli

an prohibidos todos los usos 1O aderidos €
taplecinientos industrisles as? como las 1n-
e

d
g 23
rrosas o insalubres en grado mEXlmo.

&
Le composicidén es 1libge, pero apropinds &l cardg
ter wtiliterio e industrial de le son@.

leulo 55%,.- ZONA DE RESERVA URBANA.

Bl Plen General de Ordenseidn preveé le superfi -
cie de terrenocs neceserie para la expansidn de la Ciudad -
durante un periodo amplie, Si la edificacidn se llsvara &-
cabo fuers de las zonps previstas es evidente que quedaris
desvirtunds la intervencién del Plan ¥y que 5@ vrodveirie -

1a sperguis gue se dese evitar,

Tes zopas de resarve, constituyen asi la protecée
cidn conira el crecimicnto andrquico, ¥ gl mismo tiempo,-
el margen de elasticidad conveniente a.ia plﬂﬂlficﬁclﬁﬂ -

prevista.

Pary ol cumplimiento de esta funeldn se ha Tedsg
tado un capitulo especial dedicado a esta zona.



rtienlo 56%,.

~ticulo 57%2,-

g)

15
St

R =

DETENSA DE ACCES03, CARRETERAS Y CALTNOS DE TODAS CLASES.

a8 Normas correspondientes a Reserva Urbang-~
se han sefalado las corresponuwenuem g la -

! i
defens& de las vias de comunicacidn, y se sefials tamblen -
d

de dsszrrollar un »rovechto eap:
5w de les vies de comunicacidn ¥ del nhigsﬁ

ZONAS Bopn C/.Ln.q’;s "

seigl de defen-

Corresponde @ este sona los usos pdblicos espe -
cinles, su LL&SiTLQm01éﬂ es la siguiente : a) Zonas verdes,
b) Deportivas, e¢) Sanitaries, d)iiliteres, o) Ferroviarias,
f) Centros Cfvicos, culturszles, edificios pdblicos o espe-

glalea, g) Histérico artistlco, h) Cementerios, i) Grandes
incas '

Zonas verdes

) Comprende les gonus des
donde estd prohibida toda edifica

aona de deporte.-

Nﬁ@s 2 ogpacios libres

- Sudesting serd ¢l que su nombre indice, y no 5€
permitirdn dentro,de su drea otras construcciones que las-

/destinadas & la prthICd del deporte. Se permitird la COLE
o~ btruccidén de una vivienda de 80, 00 metros cuadrados de su -
nerflcle médxima, para el nward&,

'dgnﬂa nilitareg.-

Corresponde & ellas los edificios e instalacio
mllitares de importancza, como uUnicse uﬁlllu&Cldaa

a8 sanitariss.-

Son las que correaponden & hospiteles, esaneborlos,
ste, Lo edificacidn permitids serd ls correspondiente & 8-

te ugs,

Zonas ferroviariag, -

Betes zonss se desarrollaersn de mecuerdo con Las-

nornzs de industria.

Zongms de centron ocfvicos, escuelas edificios péblicos o &8~

PECLALES s

Egtos edificios me desmprrollavan de ascusrdo COI-
los provaetoa parcizles que se ejecuban para 6l desarrollo

o

de Ciudad y cuys normativa se define en lss FNormas d2
R@marv Urbsna. -

Zonas histérico artistices.-

Son aguellos lag&ras del tdrmino municipsl, Vine
culados a la historia de Hsn Sebastidn; se vsgirdn, ar zf*
e Qwﬁ@; per une Ordenanzs @ap@clal Tgabién e incluirdn-

los edificios de valor artistice seinlado,

Grendes fineag.-

Be considers



dencisles de Iujo, setualmente exigtentes en ol tdrmino .
mnicipal, gue entre edificic y Jerdines, ocupen ung supey
fﬂci@ de mes de 2,000 m2,

Para elterar la, aodgsl atilisecidn de diches, b,
Yineas por sus DPDﬁiﬂtﬁflﬂﬂ, s@ precisard de la aprobacidn

de un proyeecto Jospecisl, que deherd ser tramitado por las—
normas del artfeuloe 46 de la Tey del Suelo,
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DETERMINACION DE TOLERANCTAS TNDUSTRIALES

P 11
.-.....--._._...—-—-..;._._‘——.._...._...‘.._.n_..........._-,......._--..---—_.-'__"__ ke —
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¥

'-H‘_‘i“.‘"_r tieulo %8¢ .- DETERMINACION DE POLERANCIAS =~ DEPINICIONES

1),- Tolersncis por volimen.-

19 ,- Industrias cuyo voldmen permite ser uni ficades
en la planta bajs de la vivienda. e
-_,ﬁ.,f%w;.gag;@f*;ﬁg?ﬁi : - W
29 = In&ustrf%é'é“"b“véléﬁ@ﬁf@iéciéa ppves de Hi.0
jndustrial.

2) .~ Tolerancia por el usQ.-

42 .=~ Industriss de geparaci 6n..
29 .~ Indusgtrias de monteje.

,  3%.- Industrias de transformacili,

'”LK;W g 7 3} .- Tolerancis por sglubrided.—
l ] 12 ,= Industrias incomodas.

[ 29 .- Industrias molestas.

32,~ Industrias peligrosas.

4(,~- Tolerencis por exigenxias de aecceso ¥ transporte .~
~ Por voldmen y tipos de yehfculos que acced®l.

20, Por el tigo de 4. ansoorte.

\M/ 5),- Toleranciag de almecenfie 0 paniynlacidn,-

1¢,- Materiales peligrosos.

0o .- Matarigles isalubres.

Articuio 592 .- COMPATIBILIDAD CON VIVLEERDAS E IRDUSTRIAS ER NAVES

12, Comyatibilidaﬁ con vivienda.-

Cuando se asegure el aislaniento sodetice, G@
humos, vibraelones, etc.

29 .- Industrias en naves.-=

s) Por condiciones de ai slamiento, deben cumplir
todae las exigenciss del ©as0 anterior cu ndéo 18
proxinidad de la viviends ssl lo exige.

b) Por el uso, salubridad, transportes, almacensas
je, BE soteblecerdn dos grados,



3¢

¢) Los naves construidas en szonag de tolerancias deé-
ben temer sus fachadms vistes sin oardeter de medla-
nerias,

Articula 609 .- INDUSTRIAS DE REPARACTON, MONTAJE, y TRANSFORMACIOU

o0 7 Industrias de reparacién y montaje.-

far Won Gompa 1bles con 1a vivienda y se admiten en z0-
= nas de tolsrancia.

€1 B Industrias do transfo¥macién.-

2 s Serdn sometides a un informe de la peccidn de In -
: genleria del Ayuntamiento, para su gutorizacidn -
previo proyecsto.

ticulo 619 ,- INDUSTRIAS INCOMODAS Y MOLESTAS.

12 .- Industrias incémodag.-

En lo que se refieve a olorew, ruidos ¥ Ao S
se permitirdn siempre que sea posible eliminar -
1a incomodidad. _

22 = ;g@uatrias molestag .~

Es un grado superior en intensid&d de in@a@@t
didedes vy para su aprobacidn deberdn coyr sometidss
a infbrme téenico.

!

I

Vel i c d 6
f&r%%aula 62 ;; INDUSTRIAS POR EL TIPO DE VEHIGULO ¥ TRANSOORTE.
| / 12 ,= Por el voldmen y tipo de.vehiculo .-

\ f Pare el establecimients de industrias que DPre=
"al . / cisen vehiculos de transporie se tendrédn an cuend

, K\ / tas

N Y 8) Prohibidos: garajes industrisles o industrias =
/ gque precisen el servicie de vehfeulos de trans—
porte en celzadas de T W.

/ b) En calzedas de 7 & 10 m, selo se permite ¢l acce-
/f so de vehfeulos de hasgta 6 T,

¢) En calzedas d¢ 10 m. o meyores se perwiten mayo-
4 res htonelajes. '

20 .. Por el tipo de transporis,-

a) Para el trasnporte de viajercs 8¢ permiten estha~
hlacimientos en todo lugar, slempre que el aceeso
por lag calies circundantes sea flaro y ne inter—
fiern la circulacién de lz zona.

b}  Para el transporte de meccencias procedentes ©
destinades a 2lmacenes ¢ industriag regirdn las-
normas correspondiendes al cardcter de uichos -~
almacenes o industrias, siempre que se cumplen -
las condidones estableciadas en el apartado 18 =
de este migmo cepitulo.
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Agticulo 638 .= EXCLUSION DE TOLERANCIAS.

Se excluye de todo tipo de toleragoiask@%~alm
pacensmiento o manipulacidn de materias peligre-

y gns o insalubres.

Arbioulo 692, - OLASIFICACION DE TAS 7 OHASEDE POLERANGLA THOUSTRIAL

Jone A, (Mayer tolerancis).~

Queds definide por las gizulentes oondiciones:

Por el voldmen: s N
. striss gque poeden ser ubicass en 1o~
glant& baja de les edificlos de vivienda COR
otal aislanmiento soustico da vibracionss, -
humos, ete. Para sl agtablecimiento dn pisos
Se deberéd solioitaer permiso egpecidl ousndo
pusdan producir yyidos yvibraciones.

18

29 .. Industrias establecidas y neves indugbrise-
les, ublcadas detrds de @dificacion de vivien=—
das de doble crujfs por 1o BEUOS:

Cumpliran rodas 1es condiciones presc?%taﬁ
en el Capitulo 1° apartado 28 para las neves
indugtriales,

_fﬂ\\ Por el uso:

Se admiten en Ssta sona industrias de Te=
paracién y montaje, glempre que cum lan 188
condiciones de voldmen pregeritas anturdor=
mento.

Tas estacitmes de servicio gutomril s€
podréd eatablecer en cuslguisr z0nA i dénea-
urbana o perimeiral, previo informe de 1loe
Servicios Tecnicos correppondienies. .

Por 1s selubridads:

adlo se subterize & 1asg jndustries que exn
el momento de l& geceidn corregpondients del
- hyuntemiento aparecel designadas en 18 cata=
goria de incémodas. Nunce se’ suborizmarén =
las industrias molestns en la zoma de tole-
rancia. :

‘e) Por exigenciss de accesd ¥ trangporie:

‘Dentro e das gonas de tolerancies A} © B}
regirén lag normas roladivas 8l tonelaje ¥
anchura de calgadas que 8°© especificen @n .
capftule I¥, apartado 1%.

De iguel manera B8 tendréd en cuente lg €8~
tablecide en el apartado 2° del wismo Cape~
ale con referencia &l wipo de Lransporve.

Por slmacensje O panipulaclon:

. §e excluye de este zona el plmacenaje=
o menipulacidn de susbtancias peligrosas 0



Por ol velugen: e et

Se pofréd extablecer el esta 7008 18z inguetries
ubicables en planias bajas 0 naves, rara el esta-
e nionto de indugtrias en PLAYS de edifickos 02
viviendas cuando se puedan pro&ucir yuldes O‘Vlbfa—
ciones, se deberd soliciter un permiso agpecinle

- lag in&u&tﬁiaﬁ'aatabla@idas an navas-in&ustﬁiaﬁ
jes podrd lindar OB 18 calles.

N Nunce ge permitiré que 185 fachades deé diches
FETW e P neves eolifdantes apan tratadss CORO modianerles.
P20 amen T cuando la nave sed medianers 6on Wl edifieio d& =
f e d riviends, lesdisbancis inims pdificable pare la =
Ll &t i e gedd de 3 M. By eghs ZO0LB do- o1 slomiento ae

14, podfd establecer servicios de Un& planta pere usoa
S industriales.

W, BEv cusndo se ostablesocan paves nedianerss gon 8018
B res € grea&ribifﬂ 1g misue sons d6 meperaciin 8=
coste del termend industrial . fntre naves indug=-
trinles de disiinta prépiedad habrd tne separacidn
de medianeras.B tos hajeﬁ,de,&ﬁal&mianta pueden =
ser de uso mane Aado. -

Poy £l us0:

memw

Se afdmitven 1desutries de peparacidn, man%%ﬁ? Y
spansformacibn Slelive que ceumplaen 1se oondicio =
nes anberiormente desoriiss.

Por lﬂvaalukridaﬂz

. ge admiten las ipdugtries demignadas en el 10=
penclator de Ingenierie gel éyantamian%@ comod in=
comolas, i

Tok infustrias phleptag 8@ atilizardn cuendo -
g juicio de 18 gocoibn de Tugenieria sedn Enacep=/
tibles de aisl&mieﬁ%e-a@gvgnienﬁae ,

Por almacenais ¥ mand pualed 60

Yo se sutorisaré el aluncenaje o mani pulac 6o
de materies palubres © peligrosas.

Ueos de indusicles (peferencis al cuadro glhie
gificader

artdoulo 658 ,~GTASIFICACTOR DE TA INDUSTRLA .
A 108 sfectos de elagifiaaeién de la ipdustrisa

con arveglo & BU8 aeresteristicss ¥ a4 pensloness=

86 eptablecerdn CUATIO @ategariasf

18, OCategorif.~ Tpduetria Sin moleatis para g o=
' vivienda.

28, CEbeZOTife Induetria conpatible coi T vAvie

enda.

35 g Categorlit.= todustrid inednods admitide COT
' tigne & 18 vivienis. :

cn swaeenahible GO 18 =



Estos grados de compatibilided © telerencin se gradud
dn de scuerdo con la situacién relativa de la vivien—
da y los establecidos industrialds congiderdndese & =
gete Tin las siguientes:

18 .= Situscidn.- En edificios de viviends, en plento~
baja. |

08 . Situsciéi.- BEn edificiog de viviends, eg\pl&n?aw
baje o snejos a yiviends unifamilig

38,. Situscidn.- En neves o adificios exelngivos o in
dependientes en patio de men%ehe 0 =
parceles intericred.

48 .~ Situacibn.- En edificios exelusivos o independien-—
‘tes con fechada e la calle.

58 ,~ Situscidn.- En manzenes ipdustrisles o edificlos
: aislados por espacies libres.

68 .= Situascidn.- En zZonas industriales,
78, Situacidn.- Aislada en regintos no urhani zedcs.

18 Categoris.~

Tpdustria sin molestias pare 18 viviends: Se ¥ardo-
teriza por comstrulr laboratorios O telleres de ¢aral-
for infividual y familiar, utilizando mdquines o apa -
ratos movidos & meme o por motores de pequefin potencis
que no hransmitan molestia gl exterior y gue no pro =
dimcan ruidos ni emenaciones o peligros especiales. =
Garajes individuafles. '

28 Calegorif.—

Industrie compatible xon 18 vivienda:

Comprende telleres o pequefias industrias Gus produceti-
almunas molestiss tolerables en msyor © menor grado o=
gin su aituseidn con respecto a la vivienda, slempre -
siem re que por sus caracteristicas 1o produgzean des =
predndimiento de gases, polvo,olores, O nolestias con
uidos excesivos, vibreciones, peligro, o i tempoeo =
snulacidén de trdfico. Garajes hasta 10 coghes.

38 Categoris.-

Teduatrine incdomodas contigua & la vivienda: Reco-
ge todes las industrias que presentan incomodindad pé-
ra las viviendas colindentes, pero que pueden ger g -
mitidas en zonas en lag que 1o mezele de wsoB U2 OXd b=
tepntes no justifique une 1imd tael én mds rigurosa, eX~
cluyéndose las nocivas O peligroses y lea ingtalacl o~
nes de elementes embructurales que pueden efectar & =
" ordenseidén estébica, Gerajes haste 40 cohes,

£¢ Cavegorin.-

Tndustria incompatible con 1a viviepdg: Comprends

esta categoria le industria en general gin limitacio-
nes de superficie, potencia, ni carecteristicas 1pdusse
t#tales, con emclusidn de la nociva. Gorsjes sin liml-
tacidn fLa guperficie se ealouls en 20 m/2).

31



3%

' Ariiculo 66¢ .= En tode camo - por encima de las Normas precedentes,
prevalecerdn las disposiciones del Rﬂgl’mﬁﬂ to de =
Indsutrias quﬂamm? Ingalubres, Nocivas ¥ }Mi Y O
gas 3del 30 de Noviermbre de 1.801,

-

San Seba

1 U‘T"‘ "s.: %‘s.sx‘..s
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