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Erakundearengandik independenteak gara, Espainiako
Sektore Publikoaren urteko kontuen gure ikuskaritzan
jarraitu beharreko etika independentzi-babesa
eskakizunen arabera, Sektore Publiko horren kontu-
ikuskaritzak arautzen dituen araudian xedatutakoarekin
bat.

eta

Lortu dugun ikuskaritza-ebidentziarekin, iritzia emateko
oinarri nahikoa eta egokia dugula uste dugu.

Ikuskaritzaren gako nagusiak

Ikuskaritzaren gako nagusiak, gure iritzi profesionalaren
arabera, epealdi honetako urteko kontuen gure
ikuskaritzan adierazgairienak izan diren gaiak dira. Gai
hauek urteko kontuen gure ikuskaritzaren testuinguruan
eta horiei buruzko gure iritzia osatzeko hartu dira kontuan,
eta ez dugu gai hauei buruzko iritzi bereizirik ematen.

Gure ondorio memorandumean jakinarazi beharko
liratekeen auditoretzako gako nagusitik ez daudela
zehaztu dugu.

Enfasi-paragrafoa

Urteko kontuetako 1) oharra nabarmentzen dugu. Ohar
horretan adierazten da Donostiako udalak, beren helburu
sozialetik eratorrita, diru-laguntza arrunten eta kapital-
diru-laguntzen bidez, entitateak garatutako jardueraren
zati handi bat finantzatzen duela, ekitaldi ekonomiko
bakoitzaren amaieran emaitza orekatua izan dadin. Egoera
honetan, haien borondatearen araberakoa da entitatearen
jarraipena. Egoera honek ez du gure kontu ikuskaritza
publikoaren ondorio memoranduma aldatzen.

Somos independientes de la entidad de conformidad con

los requerimientos de ética y proteccion de la
independencia que son aplicables a nuestra auditoria de las
cuentas anuales para el Sector Piblico en Espafia segiin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de

auditoria de cuentas de dicho Sector Pablico.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditorfa son aquellas cuestiones
que, segln nuestro juicio profesional, han sido de la mayor
significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas,
y no expresamos una opinién por separado sobre esas
cuestiones.

Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la
auditoria que se deban comunicar en nuestro memorando
de conclusiones.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la Nota 1) de las cuentas
anuales en la que se indica cémo, derivado de su objeto
social, el Ayuntamientos de Donosti-San Sebastidn
financia en una parte significativa, mediante subvenciones
corrientes y de capital, la actividad desarrollada por la
entidad de forma que, al final de cada ejercicio econdémico,
la misma refleje un resultado equilibrado. En estas
circunstancias, su continuidad depende de la voluntad de
aquel. Nuestro memorando de conclusiones sobre la
auditorfa de cuentas publica no ha sido modificado en
relacién con esta cuestion.



Bestelako informazioa: kudeaketa-txostena

Bestelako informazioak 2025 ekitaldiko kudeaketa-
txostena soilik biltzen du; berau egitea Entitateko
Lehendakaritzaren erantzukizuna da eta ez dago urteko
kontuen barne.

Urteko kontuei buruzko gure ikuskaritza-iritziak ez du
bestelako Bestelako
informazioari buruz dugun kontu-
ikuskaritzaren jarduera arautzen duen araudiak eskatzen
duenaren arabera, bestelako informazioa urteko kontuekin
bat datorren ebaluatzean eta informatzean datza,
aipatutako kontuen ikuskaritzan lortutako entitatearen
ezagutzatik abiatuta eta bertan ebidentzia gisa lortutakoaz
bestelako informaziorik sartu gabe. Era berean, bestelako
informazioarekiko dugun erantzukizuna honen edukia eta
aurkezpena aplikatzekoa den araudiarekin bat datozen
ebaluatzean eta informatzean datza. Egindako lanean
oinarrituta, akats materialak daudela ondorioztatzen
badugu, horren berri ematera behartuta gaude.

informazioa kontuan hartzen.
erantzukizuna,

Egindako
deskribatutakoaren arabera,
bestelako informazioari buruz. Jasotzen duen informazioa
2025 ekitaldiko urteko kontuekin bat dator eta haren
edukia eta aurkezpena aplikagarria den araudiarekin bat

aurreko paragrafoan
esateko

lanean oinarrituta,
ez dugu ezer

datoz.

Lehendakaritzaren erantzukizuna urteko kontuei
dagokionez

Lehendakaritzaren erantzukizuna da erantsitako urteko
kontuak egitea, Entitatearen ondarearen, finantza-
egoeraren eta emaitzen irudi fidela adierazteko, Espainian
entitateari aplikatu behar zaion finantza-informazioko
arau-esparruekin bat etorriz, bai eta iruzurrengatik edo
errakuntzengatik hutsegite materialik gabeko urteko

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe
de gestion del ejercicio 2025, cuya formulacién es
responsabilidad de la Presidencia de la Entidad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no
cubre la otra informacion. Nuestra responsabilidad sobre la
otra informacion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia de la otra informacién con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido
en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin
incluir informacidn distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad con
respecto a la otra informacién consiste en evaluar e
informar de si su contenido y presentacién son conformes
a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en
el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar

de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el
péarrafo anterior, no tenemos nada que informar respecto a
la otra informacion. La informacién que contiene
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025
y su contenido y presentacién son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de la Presidencia en relacién con las
cuentas anuales

La Presidencia es responsable de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Entidad, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que considere necesario para permitir la



kontuak prestatu ahal izateko beharrezkotzat jotzen duten
barne-kontrolarekin bat etorriz ere.

Urteko  kontuak  prestatzean, Lehendakaritzaren
erantzukizuna da funtzionamenduan dagoen enpresa
bezala jarraitzeko erakundeak duen  gaitasuna

balioztatzea, funtzionamenduan dagoen enpresarekin
zerikusia duten gaiak azalduz, eta funtzionamenduan
dagoen enpresaren kontabilitate-printzipioa erabiliz;
salbuespena izango da Lehendakaritzak erakundea
likidatzeko edo likidatzeko legezko betebeharra badu edo
eragiketak eteteko asmoa duenean, edo beste aukera
errealistarik ez dagoenean.

Urteko ikuskaritzaren

auditorearen erantzukizunak

kontuen inguruan,

Gure helburuak hauek dira: urteko kontuak, osotasunean
hartuz, iruzurrengatik edo errakuntzengatik hutsegite
esanguratsurik ez duten arrazoizko segurtasuna lortzea
eta, gure iritzia barneratzen duen kontu ikuskaritza
publikoaren ondorio memoranduma igortzea.

Arrazoizko segurtasuna lortzea segurtasun maila-altua da,
baina ez du bermatzen Espainian indarrean dagoen
Sektore Publikorako kontu-ikuskaritzaren jarduera
erregulatzen  duen
ikuskaritzak existitu daitekeen hutsegite esanguratsu bat
beti antzeman dezakeenik. Hutsegiteak iruzurrengatik edo
errakuntzengatik sor daitezke, eta materialtzat hartuko
dira, baldin eta, bai banaka zein modu bateratuan hartuta,
erabiltzaileek urteko kontuetan oinarrituta hartzen
dituzten erabaki ekonomikoetan eragina izango dutela

araudiaren arabera egindako

aurreikus badaiteke.

Kontu ikuskaritza publikoaren ondorio memorandum
honen 1. eranskinean zehatzago deskribatzen dira urteko
kontuen ikuskaritzaren inguruan ditugun erantzukizunak.
6. eta 7. orrialdeetan biltzen den deskribapena, gure kontu
memorandumaren

ikuskaritza ondorio

barruan dago.

publikoaren

preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, la Presidencia es
responsable de la valoracion de la capacidad de la entidad
para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si la
Presidencia tiene la intencién o la obligacion legal de
liquidar la entidad o de cesar sus operaciones o bien no

exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de
que las cuentas anuales en su conjunto estdn libres de
incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un
memorando de conclusiones sobre la auditoria de cuentas
publica que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas para el Sector Piiblico vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman
baséndose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este memorando de conclusiones sobre la
auditoria de cuentas publica se incluye una descripcion
mds detallada de nuestras responsabilidades en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion,
que se encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes, es parte
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Kontu ikuskaritza publikoaren ondorio

memorandumaren L. eranskina

Kontu ikuskaritza publikoaren ondorio memorandumean

adierazitakoaz  gain, eranskin honetan  jasotako
enkarguaren arabera emandako kolaborazio-zerbitzuari

buruz ditugun erantzunkizunak jaso ditugu.

Espainiako Sektore Publikoarentzat indarrean dagoen
kontu-ikuskaritza arautegia jarraituz egindako ikuskaritza
lan guztian, eszeptizismoz eta irizpen profesionala
aplikatuz jardun dugu. Baita ere:

*  Urteko kontuetan, edo
errakuntzengatik, hutsegite esanguratsuak egoteko
arriskuak identifikatu eta balioztatu egiten ditugu;
arrisku  horiei emateko prozedurak
diseinatzen eta aplikatzen ditugu; eta ebidentzia

nahikoa eta egokia lortzen dugu gure iritzia emateko

iruzurrengatik

erantzuna

oinarria izateko. Iruzurragatik gerta daitekeen
hutsegite esanguratsua ez antzemateko arriskua,
errakuntzagatiko  hutsegite  esanguratsua ez

antzematekoa baino handiagoa da, izan ere iruzurrak
kolusioaren, faltsutzearen, nahita egindako ez-
egitearen, nahita egindako adierazpen okerren, edo
barne-kontrolaren izan
daitezke.

saihespenaren ondorioz

» Ikuskaritzarako garrantzitsua den barne-kontrolaren
ezagupena lortzen dugu, egoeraren arabera egokiak

diren ikuskaritza-prozedurak diseinatzeko
helburuarekin; eta ez, erakundearen barne-
kontrolaren  eraginkortasunari  buruzko iritzia

emateko helburuarekin,

» Aplikatutako kontabilitate-politikak egokiak diren
balioztatzen dugu; baita kontabilitate-estimazioen

Anexo I de nuestro memorando de conclusiones sobre
la auditoria de cuentas piblica

Adicionalmente a lo seflalado en el memorando de
conclusiones sobre la auditoria de cuentas publica, en este
Anexo incluimos nuestras responsabilidades respecto al
servicio de colaboracion prestado en los términos del
encargo recibido.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente para el Sector Puablico en Espaiia,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion
material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mds elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, intencionadamente
errdneas, o la elusion del control interno.

manifestaciones

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante
para la auditorfa con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son
adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones



arrazoigarritasuna eta Lehendakaritzak emandako
informazioa ere.

» Lehendakaritzak funtzionamenduan dagoen
enpresaren kontabilitate-printzipioa egoki erabili
duen ondorioztatzen dugu; eta lortutako ikuskaritza-
ebidentzian oinarrituta, entitateak funtzionamenduan
dagoen enpresa bezala jarraitzeko duen gaitasuna
zalantza esanguratsuak sor ditzaketen gertakari edo
baldintzekin lotutako ziurgabetasun esanguratsurik
dagoen edo ez ondorioztatzen dugu. Ziurgabetasun
esanguratsua dagoela ondorioztatzen badugu, gure
kontu ikuskaritza publikoaren ondorio

memorandumean ohartarazi behar dugu urteko

kontuetan honi buruz emandako informazioa edo,
emandako informazioa ez bada egokia, iritzi-aldatua
eman behar dugu. Gure ondorioak, kontu ikuskaritza
publikoaren ondorio memorandumeko datara arte
lortutako ikuskaritza-ebidentzian oinatritzen dira.

Hala ere, etorkizuneko gertaeren edo baldintzen

ondorioz, entitateak funtzionamenduan dagoen

enpresa izatez utz dezake.

+ Urteko kontuen aurkezpen globala, egitura eta edukia
balioztatzen dugu, emandako informazioa barne;
baita urteko kontuek transakzioak eta hauen inguruko
gertaerak irudi fidela erakusteko moduan jasotzen
dituzten ere.

Erakundeko Lehendakaritzarekin harremanetan egoten
gara, besteak beste, planifikatutako ikuskaritza noiz egin
eta zer irismen izango duen jakiteko, ikuskaritzan
azaldutako kontu nagusiak aztertzeko, bai eta ikuskaritzan
kontrolaren  edozein  gabezia

aurkitutako  barne

esanguratsuren harira ere.

Erakundeko Lehendakaritzari jakinarazi zaizkion gaien
artean, epealdi honetako urteko kontuen ikuskaritzan
esanguratsuenak izan direnak zehaztu ditugu, horiexek
baitira ikuskaritzaren gako nagusienak.

contables y la correspondiente informacion revelada
por la Presidencia.

+ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por la
Presidencia, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la entidad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencién en nuestro memorando de conclusiones
sobre la auditoria de cuentas publica sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro memorando de
conclusiones sobre la auditorfa de cuentas piiblica. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la entidad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

» Evaluamos la presentacién global, la estructura y el
contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la Presidencia de la entidad en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditorfa planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion
a la Presidencia de la entidad, determinamos las que han
sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones claves de la auditoria.
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% Donostiako Etxegintza

AITO IRU SARRE AST ERA ORR
2025eko abenduaren 31n amaitutako ekitaldiari dagokiona
{eurotan)
Memoriarak 2024ko ekialdia
2025eko " .
o sharrak ekitaldia berriro adierszia
A) Galdu-irabazien kontuaren emaitza. 1.422.808,62 532.111,32
Ondare garbiari zuzenean egotzitako sarrerak eta gastuak
IIL, Jasotako dirulaguntzak, dohaintzak eta legatuak 13 3.731.569,29 5482.862,95
V. Zerga cfektua. 13
B) Ondare garblari zuzenean egokzitako sarrerak eta gastuak guztira 3.731.569,29 5.482.862,95
{ I+II+III+IV4V).
Galdu-Irabazien kontura egindako transferentziak
VIL. Jasotako dirulaguntzak, dohalntzak eta legatuak 13 {1.809.137,00) {1.680.435,52)
IX, Zerga efeldua. 13
C) Galdu-irabazien kontura egindako transferentziak guztira (VI+VII+VILI+IX} {1.809.137,00) (1.680.435,52)
ATTORTUTAKO DIRU SARREREN ETA GASTUEN GUZTIZKOA (A + B + C) 3,245.240,91 4,105.611,02
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ONDARE GARBIAREN ALDAKETEN EGOERA ORRI GUZTIZKOA

2025eko abenduaren 31n amaitutakoe ekitaldiari dagokiona

(eurotan)
- " Jasotako
Aurreko elit. Baz'";'ghm E"'::l‘gg“ dirulaguntzak, GUZTIRA
emaitzak ekarpenak dohaimzak eta
P legatuak
|L 2023K0 AZKEN SALDOA Berrivo adierazia {4.666.820,23) L613.502,3% . 80.332.372,30 77.279.050,46
B SALDO DOITUA, 2024, URTEAREN HASIERA Berriro 4.666.820,23] L613.502,3% - 80.332.372,30 77.279.054,46
adierazia
1. Aitortutako diru sarrerak eta gastuak, guztira - 53211132 3.802.427.43 4.334.538,75
II.  FEragiketak bazkideekin edo jabeekin - - -
7. Beste aragiketa batzuk bazkideekin edo jabaekin - 1.258.385,61 - 1L25EB.385,61
III. Ondare garbiaren beste aldaketa batzuk {49.775,51) - - (99.775,51}
€ 2024K0 AZKEN SALDOA Berriro adierazia {4.716.585,74) 2.871.888,00 532.111,32 £4.134.799,73 §2.822.203,31
D SALDO DOITUA, 2025. URTEAREN HASIERAN {4.716.595,74) 2.871.888,00 532.111,32 £84.134.799,73 B2.822.203,31
L. Aitorfutako diru sarrerak eta gastuak, guztira - - 1.422.800.62 192243229 3.345.240.91
II. Eragiketak bazkideekin edo jabeekin
4, Mozkinaren banaketa 83211132 (532.111,32) -
7. Beste eragiketa batzuk bazkideekin edo jabeekin £81.172,00 - 58117200
L. Ondare garbiaren beste aldaketa batzuk 395285 - - 3.952,86
E SALDOA, 2025. URTEAREN AMAIERAN [4.180.531,56) 3.453,060,00 1.422.208,62 86.057.232,02 B6.752.569,08
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DIR E|
2025eko abenduaren 31n amaitutako ekitaldiari dagokiona
R
A} USTIAPEN JARDUEREN ESHUDIRY FLUXUAK
1 Eb tza Tergen 1.422.808,62 532.111,32
2. Emaitzaren doikuntzak 1.886,209,43 1.888.535,76
a) IKetuaren amartizazion (+) 567 3.371.135,12 3.350.108,59
7] iad) i egindako ballo i (i) 115.841,84 325.064,01
)] Dirvlaguntzak egoztes () il (2.616.124,10) [2.665.795,00)
&) Baja et Ibilg b (+4) 5 9.159,07 000
h} Finankza sarterak {-) 12 (1.153.767,71) (1.743.713,03)
0] Finantza gasliak (+) 1 +.960.045,21 2615.851,19
3 Kapital koronteanan aldakets (1.533,288,09} | {2.968.14241)
b Zordunak etd kobratzeke beste kontu batzuk (+/-) 9 {1.114.042,83) (451.409,63)
L] Peste akuibo karronte: bakzuk (+/-) 9 (637.563,39) {4.902,65)
d) Harzekodunak; eta ordaindu beharreko beste konlu batzuk (+f-) 9 992.336,03 (92.332,33)
&) Beste pasibg kamonte batzuk {+/-) (774,000,70) (2.419.497,80)
4. Usti J beste eskadiry s batzuk (617.698,53) {657.370,56)
a) Interesen ordainketak (-) 17 {1.771.466,24) (2.401.083,59)
<} Interesen kobrantzak [+) 12 L.453.762,7¢ 1.743.713,03
5. Ustiapen eskudiry K (+§- 1+ -2+ {-3+ [-4) 958.23143 | (1.204,875,59)
B) INBERTS1G JARDUEREN ESKUDTRU FLUKUAK
6. bertsi k(=) {1.576.083,52) {620.039,27)
[T} Ibigety uidezina ¥ (23.042,84) (25.994,93)
5] Thligetu materala 5 {£1.080,87) (14.212,55)
d) Higiezinetake: inbertslioak 6 (L54Z2.413,40) (586,494,53)
a Beste aktibo batzuk (446,31) (2.332,86)
7 [ gatiko kol {+} 21.977,48
d) Higiezinelako inbertshoak 21,972,408
[:3 Inbertslo jardueren eskuding fluxusk (7-6) (1.555.006,04) (629.039,27)
) FINAHTZARETA YARDUEREN ESKUDIRU FLUXUAK
9. Ondare b ko kol ata L 5.119.728,39 7.727.608,04
a) Bazkideen ekarpena SH1.172,00 1.258.385,61
& Jasolak h eta b ik (+) 13 4.539.556,39 6,469.222,4)
19. F pasiboko b tika kobrantzak cta (5.730.669,69) | {5.703.950,00)
a) Jaulkipena
2. Kreditu erakundeskiko 2orrak {+} L} FT1.747,60 0,00
b) {tzulketa eta amortizazioa:
2, Krediw erskundeskiko roreak {-) 9 (5.792.399,96) (5.703.950,00)
4, Baste z0r batzuk (-} q (718.017,33) a0
12, F hata | kudiry Ausuak (+ -9+ -10-11) {618.941,30) 2023.658,04
D) TRUKE TASEN ALDAYETEN ERAGINA
E) ESKUDTRUARIN EDO BALTOKIDEEN GEHIKUNTZA /MURRIZKETA GARBIA
(/-S4 Bf-124]-DY {1.215.615,91) 189.742.88
edo tafiokideak 1589.929,723 3.400.166,85
edo ballokideak i 2.374.113,02 3.589.929,73
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2025EKO ABENDUAREN 31N AMAITUTAKO URTEKO EKITALDIARI
DAGOKION MEMORIA

1, OHARRA.- ENPRESAREN JARDUERA

Donostigko Etxegintza — Enpresa Erakunde Publikoa (aurrerantzean “Erakundea”) Donostiako
Udalbatzak 2004ko martxoaren 30ean eta 2004ko uztailaren 27an hartutako erabakien bidez
eratu zen, Udalbatzaren lehen hilkura horretan, Etxebizitzaren Udal Patronatuaren estatutuak
abenduaren 16ko 57/2003 Legera egokitu eta kalifikatu ziren, enpresa erakunde publiko gisa.
Bigarrenean, Erakundearen estatutuak behin betiko onartzea erabaki zen.

Ondoren, Udalbatzak, 2011ko apiritaren 29an egindako ohiko bilkuran, erabaki zuen PARVISA
sozietate anonimoak garatutako birgaitze integratuko eremuak birgaitzeko eta berritzeko
jarduerak zuzenean kudeatzeko modua aldatzea eta enpresa erakunde publiko gisa kudeatzea
—hori ere zuzenean kudeaketakoa—, Erakundeak birgaitze eta berritze jarduera horiek bere
gain hartuz.

Azkenik, Donostiakoe Udalbatzak 2015eko uztailaren 30eko osoko bilkuran hartutako
erabakiaren bidez, aldatu egin zen Udalak Altza eta Molinao ibarbideko ingurunean eta
Loiola/Martutene ingurunean aurreikusitako hirigintza eragiketak kudeatzeko eta egikaritzeko
jarduerak zuzenean kudeatzeko modua, baita, oro har, Udalak edo haren mendeko organismoek
eta erakundeek hasitako hirigintza politika garatzeko esleitzen dizkioten plan, programa eta
ekintza guztiak kudeatzeko eta gauzatzeko modua ere —Donostiako hirigintza kudeatzeko udal
lantegia SLk garatzen ditu horiek—. Batean zein bestean, enpresa erakunde publikoaren forma
hartu zuten, hori ere zuzeneko kudeaketakoa, eta Erakundeak bere gain hartu zituen jarduera
hariek.

Horrenbestez, estatutuen arabera, bere xedea da: herritarrek etxebizitza duin eta egokia izateko
duten eskubidea gauzatzeko beharrezkoak diren jarduera guztiak egitea; Udalak eta bere
mendeko organismoek eta erakundeek haren hirigintza politika garatzeko Erakundeari esleitzen
dizkioten hirigintza eragiketak eta plan, programa eta ekintza guztiak kudeatzea eta egikaritzea;
eta hirigintzaren eta iurzoruaren arloan kudeaketak eta jarduketak egitea eta elkarlanean
aritzea, Udalarekin eta beste erakunde publiko edo pribatu batzuekin. Horretarako, bere kargura
ditu honako jarduera hauek, besteak beste:

a) Eraikinak, etxebizitzak eta bestelako bizitokiak, lokalak eta aparkalekuak edozein
titulu bidez eskuratutako lurzoruetan sustatzea, eskuratzea, eraikitzea eta kudeatzea,
edozein babes publikoko erregimenetan, erregimen librean edo prezio mugatuan.

k) Haren titulartasuneko edo titulartasun publikoko ondasun higigarriak edo higiezinak,
edo partikularrek zein beste erakunde batzuek sustatutakoak ~horiekin adostu bada—
esleitzea eta, hala badagokie, ematea jabetza erregimenean, azalera jabetzan,
alokairuan, biztantze eskubidean, emakidan edo bestelako moduren batean,.
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c} Hutsik dagoen beste baten etxebizitza errentatzearen edo lagatzearen alde egitea.
d) Ondare eraikia birgaitzearen alde egitea. '
e} Bere titulartasuneko edo udal titulartasuneko eraikinak eta gainerako ondasun
higiezinak administratzea, kontserbatzea, mantentzea eta birgaitzea.
'f) Lurzoruak edozein titulu bidez eskuratzea.
g) Azterketak egitea eta proiektuak eta planak idaztea.
h} Hitzarmenak egitea bestelako administrazioekin edo partikularrekin.

i} Sozietateak edo enpresak sustatzea edo eratzea, bere aldetik zein beste entitate pribatu
edo publiko batzuekin batera.

iJHelburu horietarako esleitzen zaizkion zerbitzuak edo bestelako jarduerak egitea.

k} Lurralde eta hiri antolamenduko orotariko azterketak, proiektuak eta planak egitea,
barnean direla plangintza orokorrekoak eta partzialekoak, hirigintza kudeaketako
dokumentuak eta urbapizazio eta eraikuntza proiektuak, bere eskumeneko
eremuekin zerikusia dutenak edo Udalaren organo eskudunek esleitzen dizkiotenak,
betiere udal organoek edo Administrazioko beste organo batzuek dokumentu horiek
egiteko eta onartzeko dituzten ahalmenak alde batera utzi gabe.

I} Lurzorua eta beste ondasun eta eskubide batzuk eskuratzea, kudeatzea eta
besterentzea, hirigintza eragiketa integratuak edo bakanak egiteko —garapenekoak
izan, ekipamendukoak izan, barne eraberritzekoak izan edo birgaitzekoak izan—.

m} Hirigintza eragiketa horiekin lotzen diren urbanizazio, azpiegitura, zerbitzu, zuzkidura
edo ekipamenduko proiektuak egikaritzea edo urbanizatzea.

n) Eragiketa horietan orotariko eraikinak sustatzea, eraikitzea edo eraberritzea, batez ere
etxebhizitzak, babes publikokoak zein libreak.

o} Bere jabetzakoak diren, adjudikatzen zaizkion edo agintzen zaizkion orotariko eraikinak,
obrak eta zerbitzuak kudeatzea eta ustiatzea.

Gaur egun Donostian du egoitza soziala, Miramar jauregian.
Finantza egoera orriak eurotan formulatzean, Kontabilitate Plan Orokorrean ezarritako irizpideei
jarraitu zaie, “4. Erregistratzeko eta baloratzeko arauak” atalean agertzen den bezalaxe.

2. OHARRA.- URTEKO KONTUAK AURKEZTEKO OINARRIAK

2.1.~ Irudi zehatza

2025eko ekitaldiko urteko kontuak Erakundearen kontabilitate erregistroetatik lortu dira, eta
Kontabilitate Plan Crokorrarekin (Kontabilitate Plan Orokorra onartzen duen azaroaren 16ko
1514/2007 Errege Dekretuaren bidez onartua), 1159/2010 Errege Dekretuaren bidez hari
aplikatutako aldaketekin eta kontabilitate arloan indarrean dauden gainerako lege xedapenekin
bat etorriz aurkeztu dira, eta Erakundearen ondarearen, finantza egoeraren eta emaitzen irudi
zehatza erakusten dute, baita eskudiru fluxuen egoera orrian sartutako fluxuen egiazkotasuna
ere.
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Irudi zehatza erakusteko kontabilitate arloko lege xedapenak aplikatu behar dira, eta ez dago
horretaz salbuesteko arrazoirik.

2025eko ekitaldiari dagozkion Urteko Kontuak, Erakundeko Lehendakariak aurkeztuak,
Erakundearen Administrazio Kontseiluak onar ditzan aurkeztuko dira. Kontu horiek inolako
aldaketarik gabe onartuko direla uste da.

2.2.- Kontabilitate printzipioak

2025eko ekitaldiko urteko kontuak egiteko, indarrean dagoen merkataritza legeriari jarraitu zaio
—legeria hori jasota dago Merkataritza Kodean, azaroaren 16ko 1514/2007 Errege Dekretuak
onartutako Kontabilitate Plan Orckorrean eta 2010eko martxoaren 25eko EHA/733/2010
Aginduan, egoera jakin batzuetan jarduten duten enpresa publikoen kontabilitate alderdiak
onartzen dituenean—. eta, bereziki, Memoriaren 3. oharrean deskribatutako erregistro eta
balorazio arauei jarraitu zaie.

2.3.- Ziurgabetasuna baloratzearen eta estimatzearen alderdi kritikoak

Erakundeak 2025eko ekitaldiko urteko kontuak prestatu ditu funtzionatzen ari den enpresaren
printzipioaren arabera, eta ez dago hurrengo ekitaldian aktiboen eta pasiboen balioan aldaketa
esanguratsurik eragin dezakeen inolako arrisku garrantzitsurik.

Honekin batera doazen urteko kontuetan Erakundearen Zuzendaritzak egindako balioespenak
erabili dira kasu batzuetan bertan adierazitako aktibo, pasibo, diru sarrera, gastu eta
konpromisoetako batzuk kuantifikatzeko. Zenbatespen horiek, funtsean, honako alderdi hauei
buruzkoak dira:

~ Aktibo ukiezinen, materialen eta higiezinetako inbertsioen balio bizitza
(5., 6. eta 7. charrak)
— Kobratu beharreko kontuen saldoen eta finantza aktiboen narriadura (9.1b. oharra)

Zenbatespen horiek urteko kontu hauek formulatu zirenean aztertutako gertaerei buruz
erabilgarri zegoen informaziorik onenaren arabera egin baziren ere, hurrengo ekitaldietan haiek
aldarazi beharra ekar dezaketen gertakariak izan daitezke etorkizunean. Hori modu
prospektiboan egingo litzateke, aldaketak etorkizuneko emaitzen kontuetan izan lezakeen
eragina ezagututa.

Hala ere, urteko kontu hauek prestatzeko datan, ez da espero zenbatespenetan aldaketa
nabarmenik egitea; beraz, ez dago 2025eko abenduaren 31n onartutako aktiboen eta pasiboen
balioetara nabarmen egokitzeko aukerarik.

2.4.- Informazioa alderatzea

Alderatze aldera, urteko kontuek —egoera balantzearen, galdu-irabazien kontuaren, ondare
garbiaren aldaketen egoera orriaren eta eskudiru fluxuen egoera orriaren partida bakoitzarekin
batera—, 2025eko ekitaldiko zifrez gain, aurreko ekitaldiari dagozkionak aurkezten dituzte. Era
berean, 2025eko ekitaldiari buruzko memoria honetan biltzen den informazioa 2024ko
ekitaldiari buruzko informazioarekin alderatzeko helburuarekin aurkezten da.
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2.5, ~ Partidak multzokatzea

Urteko kontuek ez dute balantzean, galdu-irabazien kontuan, ondare garbiaren aldaketen
egoera orrian edo eskudiru fluxuen egoera orrian multzokatu den partidarik. Hala badagokio,
balantzean, galdu-irabazien kontuan, ondare garbiaren aldaketen egoera orrian edo eskudiru
fluxuen egoera orrian multzokatu diren partiden banakapena jakinaraziko da.

2.6.- Zenbait partidatan jasotake elementuak
Ez da aurkeztu balantzearen bi partida edo gehiagotan erregistratutako ondare elementurik.

2.7.- Kontabilitate irizpideetan izandako aldaketak

Urteko kontu hauei dagokien ekitaldian, irizpideak aldatu dira hainbat erakundek emandako
kapitaleko dirulaguntzen kontabilitate erregistroari dagokionez, eta erabaki da zerga geroratuen
pasiboak kapitaleko dirulaguntzetara intsuldatzea, =zerga ondoriorik ez duten
dirulaguntzetarako. Irizpide aldaketa horiek atxikitako balantzearen eraginpeko epigrafeen zifra
konparatiboetan izan duten eragina ondorengo taulan erakusten da:

Eurotan
2024/12/31
Kontzeptua 2024f12/31
berrire adierazia
A-3) Jasotako dirv laguntzak, dohaintzak eta legatuak 76.398.303,50 84.134.799,73
IV, Zerga geroratuaren ondoriozko pasiboak 7.736.496,23 0,00

2.8.- Akatsen zuzenketa

2025¢ko ekitaldian, aurreko ekitaldietan 192.879,39 eurogatik eta 196.832,25 eurogatik,
hurrenez hurren, kontabilizatu behar ziren gastuak eta sarrerak erregistratu dira, beste
erreserba bhatzuen kargura eta haiei ordainduta. Horren ondorioz, efektu garbi gisa, ekitaldi
honetan erreserbak 3.952,86 euro gehitu dira.

2.9.- Garrantzia erlatiboa

Memoria honetan, finantza egoeren edo beste gai batzuen partidei buruz banakatu beharreko
informazioa zehaztean, Erakundeak 2025eko ekitaldiko Urteko Kontuei buruzko garrantzi
erlatiboa kontuan hartu du, Kontabilitate Plan Orckorraren Esparru Kontzeptualaren arabera.
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4.3.- Higiezinetako inbertsioak

Partida honetan, errentamendura zuzentzen diren higiezinak sartzeaz gain, azalera eskubidean
eta biztantze eskubidean lagatako higiezinak eta alokatzeko dituen garajeak ere sartzen dira.
Higiezin inbertsioak produkzio kostuan baloratzen dira, eta higiezin horiek funtzionatzeko
baldintzetan jarri aurretik sortzen diren finantza gastuak gastu handiago gisa aintzat hartzen dira
—gastu horiek inbertsio hori egiteko zuzenean erabiltzen diren maileguei dagozkie—.
Aurrekoa gorabehera, higiezin inbertsioa Erakundeak berak egin ez duenean —hala nola
Donostiako Udalak dohainik lagatako orubeen kasuan—, zentzuzko balioa erabiliko da, eta balio
hori kalkulatuko da higiezin inbertsioa eskuratu den egunean aditu independente batek
egindako balorazioaren arabera.

Berritzearen, handitzearen edo hobetzearen ondoriozko kostuak ondasunaren balio handiago
gisa txertatuko zaizkio aktiboari, betiere ondasunaren ahalmena eta produktibitatea handitzea
edo balio bizitza luzatzea dakarren heinean; hortaz, ordezkatutako elementuen kontabilitate
balica kendu beharko da.

Konponketa eta mantentze gastuak erregistratzen dira gastu horiek egiten diren ekitaldiko
emaitzen kargura.

Enpresak beretzat egiten dituen obra eta lanen ondorioz ekitaldian egindako gastuak dagozkion
gastu kontuetan kargatzen dira. Abian den eraikuntzaren kontua eta orubeak egokitzearen
kontua gastu horien zenbhatekoarekin kargatzen dira, eta Erakundeak beretzat egindako lanak
biltzen dituen sarreren partidaren kontura ordaintzen dira. Era berean, abian diren sustapenei
dagozkien finantza gastuak —gastu gisa egozten direnak eta Eusko Jaurlaritzak diruz laguntzen
ez dituenak— finantza sarrerako partida baten kontura ordainduta aktibatzen dira.
Erakundeak, 2007ko ekitaldira arte, ekitaldi hori barne, % 3ko amortizazio koefizientea aplikatu
zien eraikuntzei; ekitaldi horretatik aurrera, eta txosten teknike batean oinarrituta,
eraikuntzetarako 50 urteko balio bizitza ezarri zen, eta % 2an amortizatzen hasi zen —izatez,
txosten horrek adierazten zuen eraikinen balio bizitza 50 edo 100 urte artekoa izan zitekeela,
mantentze lan egokia eginda—.2011n, Erakundeak % lean amortizatu zituen higiezinak, eta
hurrengo ekitaldietan berriro amortizatu zituen % 2an.

Erakundeak % 2ko edo % 1eko amortizazio koefizienteak aplikatzen ditu, higiezinaren gainerako
balio bizitza zein den kontuan hartu gabe, haren balio bizitza osoa 50 edo 100 urte dela jotzen
den unetik aurrera.

Erakundeak balio bizitzako amortizazioaren 50 urteko irizpide bateratuari eutsi izan balio,
amortizazio metatua 234.727,02 euro gehituko zen 2025eko abenduaren 31n.

2025¢eko eta 2024ko ekitaldietan, Erakundeak ez du balio narriaduraren ondoriozko
zenhatekorik erregistratu.,

13
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4.4.- Errentamenduak

Errentamendu operatiboko eragiketetan, errentatutako ondasunaren jabetzak eta, funtsean,
ondasunaren gaineko arrisku eta abantaila guztiek errentatzailearen esku egoten jarraitzen
dute, '
Erakundeak errentari gisa jarduten duenean, errentamendu gastuak linealki kargatzen dira
galdu-irabazien kontura, akordioen eta kontratuaren bizitzaren arabera.

Errentamendu operatiboen ondoriozko ordainketak gastu gisa erregistratzen dira galdu-
irabazien kontuan, sortzen direnean.

Erakundeak hirugarrenei atokatzen dizkien ibilgetuetan, errentamendu operatiboetatik
eratorritako  diru sarrerak galdu-irabazien kontuan erregistratzen dira, sortzen direnean.
Kontratuari egotz dakizkiokeen zuzeneko kostuak errentan hartutako aktiboaren balio handien
gisa sartzen dira, eta gastu gisa aitortzen dira kontratuaren epean, errentamenduko diru
sarrerak aitortzeko erabilitako irizpide bera aplikatuta.

4.5.- Finantza tresnak

Erakundeak finantza tresnen kapituluan erregistratu ditu enpresa bateko finantza aktiboa
sortzen duten kontratuak, baita, aldi berean, finantza pasiboa edo beste enpresa batean ondare
tresna bat sortzen duten kontratuak ere, Horrenbestez, hauek joko dira finantza tresnatzat:
a) Finantza aktiboak:
= Eskudirua eta bestelako aktibo likido baliokideak;
= Merkataritza eragiketen ondoriozko kredituak: hainbat bezero eta zordun;
= Bestelako finantza aktiboak: hala nola, kreditu erakundeetarako gordailuak, langileentzako
aurrerakinak eta kredituak, fidantza eta gordailu eratuak, kobratu beharreko dibidenduak eta
ondare tresnen gainean eskatzen diren ordainketak.

b} Finantza pasiboak:
= Merkataritza eragiketen ondoriozko zorrak: hainbat hornitzaile eta hartzekodun,
u Kreditu erakundeekiko zorrak;
= Bestelako finantza pasiboak: hirugarren batzuekiko zorrak, hala nola kreditu erakunde ez diren
pertsonengandik edo enpresetatik jasotako maileguak eta finantza kredituak, aktibo ez-
korronteen erosketan sortutakoak barne, jasotako fidantzak eta gordailuak eta hirugarren
batzuek partaidetzen gainean eskatutako ordainketak.

¢} Ondare propioko tresnak: funts propioetan sartzen diren finantza tresna guztiak, hala nola
jaulkitako akzio arruntak,

14
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- Epe luzerako eta laburrerako finantza inbertsioak

- Finantza aktiboak kostu amortizatuan. Finantza aktibo bat kategoria honetan sartzen da, baita
merkatu antolatu batean negoziatzeko onartuta dagoenean ere, baldin eta enpresak
inbertsioari eusten badio kontratua egikaritzetik eratorritake eskudiru fluxuak jasotzeko
helburuarekin, eta finantza aktiboaren kontratu baldintzek, data zehatzetan, eskudiru fluxuak
eragiten badituzte. Eskudiru fluxu horiek printzipalaren kobrantzak eta ordaindu gabeko
printzipalaren zenbatekoaren gaineko interesak baino ez dira. Kontratuko eskudiru fluxuak —
printzipalaren kobrantzak eta ordaindu gabeko printzipalaren zenbatekoaren gaineko
interesak baino ez dira— mailegu arrunta edo komuna izaera duen akordio bati lotuta daude,
baina horrek ez du eragozten eragiketa zero interes tasan edo merkatuaren azpitik adostea.
Oro har, kategoria honetan sartzen dira eragiketa komertzialen ondoriozko kredituak
{kobrantza geroratua duten enpresaren trafiko eragiketengatik ondasunak saltzean eta
zerbitzuak ematean sortzen diren finantza aktiboak} eta eragiketa ez-komertzialen ondoriozko
kredituak {ondare tresnak edo deribatuak ez izan arren, jatorri komertzialik ez duten finantza
aktiboak, haien kobrantzak zenbateko jakinekoak edo determinagarriak badira, eta enpresak
emandako mailegu edo kreditu eragiketetatik badatoz}, Hau da, kategoria horren barruan
egongo lirateke kobratu beharreko maileguak eta kontuak, zorra adierazten duten baloreak —
mugaeguna finkatuta dutenak—, eta zenbateko jakin edo zehatzeko moduko kobrantzak —
merkatu aktibo batean negoziatzen direnak eta Erakundeak mugaegunera arte gordetzeko
asmoa eta ahalmena dauzkanak—.

¢ Hasierako balorazioa: Hasieran, zentzuzko balioaren arabera baloratzen dira, zuzenean egotz
dakizkiekeen transakzio kostuak gehituta. Hala ere, urtebete baino gutxiagoko epemuga duten
eta kontratuaren interes tasa espliziturik ez duten merkataritza eragiketen ondoriozko
kredituak, langileei emandako kredituak, kobratzeko dibidenduak eta ondare tresnei buruz
eskatutako ordainketak —horien zenbatekoa epe laburrean jasotzea espero da—, balio
nominalaren arabera baloratu ahal izango dira, eskudiru fluxuak ez eguneratzearen ondorioa
esanguratsua ez denean.

. Geroagoko balorazioa: kostu amortizatuan egiten da, eta sortutako interesak galdu-
irabazien kontuan kontabilizatzen dira, interes tasa efektiboaren metodoa aplikatuz.

Hala ere, urtebete baino gutxiagoko epemuga duten kredituak, aurreko atalean xedatutakoaren
arabera, hasieran haien balio nominalaren arabera balioesten badira, zenbateko horretan
balioesten jarraituko dira, narriatu ez badira.

Finantza aktibo baten kontratuko eskudiru fluxuak jaulkitzailearen zailtasun finantzarioen
ondorioz aldatzen direnean, balio narriaduraren ondoriozko galera kontabilizatu behar den
aztertuko du enpresak.

L] MNarriadura: Kobratu beharreko kontuetatik berreskuratu beharreko zenbatekoaren eta

erregistratuta dagoen horien liburuetako balioaren artean dagoen diferentziaren ondoriozko
narriadurak erregistratzen ditu Erakundeak. '
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Ekitaldi itxieran, gutxienez, beharrezko balio zuzenketak egiten dira, baldin eta ebidentzia
objektiboa badago kategoria honetan sartutako finantza aktibo baten balioa, edo modu
kolektiboan baloratutako antzeko arrisku ezaugarriak dituen finantza aktiboen talde batena,
narriatu egin dela egiaztatzeko —hasierako aitorpenaren ondoren izandako gertaera baten edo
gehiagoren ondorioz—, baldin eta gertakari horiek etorkizuneko eskudiru fluxu estimatuak
murriztea edo atzeratzea badakarte —zordunaren kaudimengabeziaren ondorioz—.

Finantza aktibo horien balio narriaduraren ondoriozko galera da liburuetan duten balicaren eta
etorkizuneko eskudiru fluxuen egungo balioaren arteko aldea; hala badagokio, sortuko diren
berme erreal eta pertsonalak egikaritzetik eratorritakoak barne, hasierako aitorpenaren unean
kalkulatutako interes tasa efektiboaren arabera deskontatuta.

Narriaduraren ondoriozko balio zuzenketak, eta horien itzulketa —galera horren zenbatekoa
gerora eman den gertakari batekin lotutako arrazoiengatik murrizten denean—, gastu edo
sarrera gisa kontabilizatzen dira, hurrenez hurren, galdu-irabazien kontuan. Narriaduraren
itzulketaren muga da itzulketa datan kontahilizatuta egongo litzatekeen aktiboaren liburuetako
balioa, balio narriadurarik erregistratu ez balitz.

- Finantza aktiboen baja

Erakundeak finantza aktiboei baja emango die finantza aktiboaren eskudiru fluxuen gaineko
eskubideak iraungi direnean edo laga direnean eta jabetzari datxezkion arriskuak eta mozkinak
funtsean transferitu direnean. Kobratu beharreko kontuen kasuan, oro har, kaudimengabezia
eta berandutze arriskuak transmititu badira gertatzen dela ulertuko da,

Finantza aktiboari baja ematen zaionean, egotzi daitezkeen transakzio kostuetatik jasotako
kontraprestazio garbiaren eta aktiboaren liburuetako balioaren arteko aldeak —gehi zuzenean
ondare garbian aintzatetsitako edozein zenbateko metatuk— zehazten du aktibo horri baja
ematean sortutako irabazia edo galera —hori gertatzen den ekitaldiko emaitzaren parte da—.
Aitzitik, Erakundeak ez die baja ematen finantza aktiboel, eta jasotako kontraprestazioaren
zenbateko bereko finantza pasibo bat aitortzen du, bere jabetzari lotutako arriskuak eta
mozkinak funtsean atxikitzen diren finantza aktiboen lagapenetan.

- Eskudirua eta bestelako bitarteko likido baliokideak

Erantsitako egoera balantzearen epigrafe honen azpian erregistratzen dira kutxako eta
bankuetako eskudirua, ageriko gordailuak eta likidezia handiko hiru hilabetetik beherako
epemuga duten epe laburreko beste inbertsio batzuk, kutxan berehala gauzatu daitezkeenak eta
balioa aldatzeko arriskurik ez dutenak.

- Finantza pasiboak

Finantza pasiboak, baloratzeko, kategoria hauetakoren batean sartzen dira:

- Finantza pasiboak kostu amortizatuan. Kategoria honen barruan, finantza pasibo guztiak
sailkatzen dira, galdu-irabazien kontuan aldaketen bitartez zentzuzko balioan baloratu behar
direnean izan ezik. Oro. har, kategoria honetan sartzen dira eragiketa komertzialen
ondoriozko zorrak eta eragiketa ez-komertzialen ondoriozko zorrak.

Mailegu arrunt edo komun haten ezaugarriak dituzten partaidetzako maileguak ere kategoria
horretan sartuko dira, eragiketa zero interes tasan edo merkatutik behera adostearen kalterik
gabe.
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. Hasierako balorazioa: Hasieran zentzuzko balioaren arabera baloratzen dira, eta
kontrako ebidentziarik ezean, transakzioaren prezioa da, hau da, zuzenean egotz dakizkiokeen
transakzio kostuen arabera doitutako kontraprestazioaren zentzuzko balioaren baliokidea. Hala
. ere, urtebete baino gutxiagoko epemuga duten eta kontratuzko interes tasarik ez duten
eragiketa komertzialen ondoriozko zorrak, eta hirugarrenek partaidetzen gainean eskatutako
ordainketak —horien zenbatekoa epe laburrean ordaintzea espero da— balio nominalaren
arabera halora daitezke, eskudiru fluxuak ez eguneratzearen ondorioa esanguratsua ez denean.

. Geroagoko balorazioa: kostu amortizatuan egiten da. Sortutako interesak galdu-
irabazien kontuan kontabilizatzen dira, interes tasa efektiboaren metodoa aplikatuz. Hala ere,
urtebete baino gutxiagoko epemuga duten zordunketak, aurreko atalean xedatutakoaren
arabera, hasieran haien balio nominalaren arabera balioesten badira, zenbateko horretan
balioesten jarraituko dira.

- Finantza Pasiboak zentzuzko balioan galdu-irabazien kontuan aldaketekin. Kategoria
honen barruan, honako baldintza hauetako batzuk betetzen dituzten finantza pasiboak
sailkatzen dira:

= Negoziatzeko mantentzen diren pasiboak dira.

= Hasierako aitorpena egin zenetik, eta modu ezeztaezinean, erakundeak galdu-irabazien
kontuan aldaketekin zentzuzko balioan kontabilizatzeko izendatu dituen pasiboak dira, betiere
izendapen horrek kontabilitate araudian ezarritako helburua betetzen badu. ’

= Aukeran eta modu ezeztaezinean, kategoria honetan sar daitezke osorik KPOn ezarritako
betekizunei lotutako finantza pasibo hibridoak.

» Hasierako balorazioa: Zentzuzko balioa, kontrako ebidentziarik ezean, transakzioaren prezioa
da, eta jasotako kontraprestazioaren zentzuzko balioaren baliokidea izango da. Zuzenean egotz
dakizkiekeen transakzio kostuak ekitaldiko galdu-irabazien kontuan kontabilizatzen dira.

s Geroagoko balorazioa: Galdu-irabazien kontuan aldaketak dituen zentzuzko balioa.
- Finantza pasiboen baja

Erakundeak baja emango dio finantza pasibo bati, edo haren zati bati, betebeharra iraungi
denean; hau da, ordaindu, ezereztu edo amaitu denean.

- Entregatutako eta jasotako fidantzak

Obligazio jakin batzuen berme gisa eratutako gordailuak edo fidantzak benetan ordaindutako
zenbatekoan baloratzen dira, eta ez da zentzuzko baliotik nabarmen aldentzen.

Errentamendu operatiboengatik edo zerbitzuak emateagatik emandako edo jasotako
fidantzetan, zentzuzko balioaren eta ordaindutako zenbatekoaren arteko aldea
errentamenduagatik edo zerbitzua emateagatik egindakoe ordainketa edo kobrantza
aurreratutzat hartzen da. Hori galdu-irabazien kontuari egozten zaio, errentamendu aidian edo
zerbitzua ematen den aldian, salmenten eta zerbitzu emateen ondoriozko diru sarrerei buruzko
arauaren arabera,
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Fidantzen zentzuzko balioa kalkulatzean, gerakintzat hartzen da kontratuaren gutxieneko epe
konprometitua, non zenbatekoa itzuli ezin den itzulketaren portaera estatistikoa kontuan hartu
gabe.

Fidantza epe laburrekoa denean, ez da beharrezkoa eskudiru fluxuen deskontua egitea, horren
eragina esanguratsua ez bada.

- Zentzuzko balioa

Zentzuzko balioa aktibo bat saltzeagatik jasotzen den prezioa da, edo balorazio datan merkatuko
parte hartzaileen arteko transakzio ordenatu baten bidez pasibo bat transferitzeko edo kitatzeko
ordaintzen dena. Zentzuzko balica zehazten da inolako kenkaririk egin gabe besterentzeagatik
edo beste bitarteko batzuk erabiltzeagatik sor litezkeen transakzia kostuengatik. Ez da, inola ere,
zentzuzko baliotzat hartukc bortxazko, presazko edo nahi gabeko likidazio egoera baten
ondoriozko transakzio baten emaitza. Oro har, zentzuzko balican baloratutako finantza tresnen
balorazioa egitean, Erakundeak merkatuko balio fidagarri baten arabera kalkulatzen du balio
hori, eta merkatu aktibo batean kotizatutako prezioa da zentzuzko balio horren erreferentziarik
onena. Merkatu aktiborik ez duten tresnetarako, zentzuzko balioa lortzen da balorazio ereduak
eta teknikak aplikatuta.

Merkataritza eragiketen ondoriozko kredituen eta zorren liburuetako balioa zentzuzko baliora
hurbiltzen dela onartzen da.

4.6.- 1zakinak

Partida horretan erregistratuta daude Goiko Galtzara Berriko eta Katalina Elizegiko
sustapenetako soberako garaje plazak, salgai jar daitezkeenak. Eskuratze prezioan edo
produkzio kostuan baloratzen dira. Nolanahi ere, prezioan edozein beherapen edo murrizketa
egin ondoren, eta fakturatutako zenbatekoaz gain, kontuan hartuko dira funtzionatzen hasi
aurretik eta saltzeko baldintzetan egon arte sortzen diren gastu gehigarri guztiak.

lzakinen gaineko zeharkako zergak eskuratzen diren prezioan edo produkzio kostuan soilik
gehituko dira, Ogasun Publikoak zuzenean berreskuratu ezin dituenean,

Saltzeko urtebete baino gehiago behar duten izakinei dagokienez, ibilgetu materialari buruzko
arauan aurreikusitako moduan txertatuko dira finantza gastuak.

lzakinen etorkizuneko horniduren kontura hornitzaileei egiten zaizkien aurrerakinak dagokien
kostuaren arabera baloratzen dira.

Produktu zaharkituen, akastunen edo mugimendu motelekoen balorazioa haien balizko
gauzatze baliora murriztu da.

Izakinen balio garbi egingarria, berez, eskuratze prezioa edo produkzio kostua baino txikiagoa
denean, beharrezkoak diren balorazio zuzenketak egingo dira, galdu-irabazien kontuko gastu
gisa aitortuz. :

lzakinen bhalioa zuzentzea eragin zuten inguruabarrak desagertzen badira, zuzenketaren
zenbatekoa itzuli egingo da, eta galdu-irabazien kontuko sarrera gisa aitortuko da.

18



% Donostiako Etxegintza

4.7.- Mozkinen gaineko zergak

Zerga geroratu kontabilizatuen ondoriozko pasiboak bat datoz Donostiake Udalak emandako
dirulaguntzen eta doako lagapenen ondorioz ondare garbian zuzenean erregistratutako diru
sarreren gaineko zerga efektuarekin. Zerga geroratuen ondoriozko pasiboak baloratuko dira
itzultzeko unean espero diren karga tasen arabera —% 2,4 Eusko Jaurlaritzaren
dirulaguntzetarako eta % 24 etxebizitzen errenta jardueraren eta gainerakoen kasuan jasotako
doako lagapenetarako—.

Ekitaldiko zergaren ondoriozko gastua zehaztuko da zerga korronteko gastuaren eta zerga
geroratuko gastuaren baturaren bidez. Zerga korrontearen ondoriozko gastua zehaztuko da
mozkin fiskalari indarrean dagoen karga tasa aplikatuz eta horrela lortutako emaitza murriztuz
ekitaldian aplikatutako hobari eta kenkari orokorren zenbatekoan,

Kontabilitate itxiera bakoitzean, erregistratutako zerga geroratuak (aktiboak zein pasiboak)
berrikusten dira, indarrean jarraitzen dutela egiaztatzeko, eta dagozkien zuzenketak egiten
zaizkie egindako azterketen emaitzen arabera.

Zerga geroratuaren ondoriozko gastu edo sarrera bat dator zerga geroratuaren ondoriozko
pasibo eta aktiboen aitorpenarekin eta kitapenarekin, eta, hala badagokio, dirulaguntzaren
izaera ekonomikoa duten kenkariak eta bestelako abantaila fiskalak kontabilizatzearen emaitza
izan daitekeen ondare garbiari zuzenean egotzitako sarrera aitortzearekin eta galdu-irabazien
kontuari egoztearekin. :

2025eko ekitaldirako Sozietateen gaineko Zerga 2/2014 foru Arauaren arabera likidatu da.

4.8.- Sarrerak eta gastuak

- Alderdi komunak.

Erakundeak bere jardueraren ohiko garapenaren ondorioz diru sarrerak aitortzen ditu
bezeroekin konprometitutako ondasunen edo zerbitzuen kontrola transferitzen denean. Une
horretan, erakundeak diru sarrera baloratuko du, ondasun edo zerbitzu horien truke jasotzeko
eskubidea izatea espero duen kontraprestazioaren zenbatekoaren arabera.

Ez da diru sarrerarik aitortzen elementu homogeneoen trukeetan, hala nola amaitutako
produktuen trukeetan, edo bi enpresaren arteko salgai trukagarrietan, beren produktua beren
bezeroei emateko garaian merkataritza lanean eraginkorragoak izateko.

- Balorazioa.

Ondasunak saltzearen edo zerbitzuak egitearen ondoriozko sarrerak horiengatik jasotako edo

jaso beharreko kontrapartidaren zentzuzko balioan onartzen dira. Murrizketa gisa erregistratzen

dira berehala ordaintzearen ondoriozko edo bolumenaren ondoriozko deskontuak, edo beste
mota bateko deskontuak, eta kredituen nominalean txertatutako interesak. Nolanahi ere,
Erakundeak barnean hartuko ditu gehienez urtebeteko muga eguna duten eta kontratuko
interes tasa ez duten merkataritza eragiketen ondoriozko kredituak, baldin eta eskudiru fluxuak

ez eguneratzearen eragina adierazgarria ez bada.

Bezeroei egindako deskontuak aitortzen dira deskontuak emateko zehaztu diren baldintzak
betetzea posible den unean, eta salmenten ondoriozko sarreren murrizketa gisa onartzen dira,
Etorkizuneko salmenten konturako aurrerakinak jasotako balicaren arabera baloratuta agertuko dira.
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4.9.- Hornidurak eta kontingentziak

Egoera balantzearen datan dauden obligazioak, zehazki Erakundearentzat ondare kalteak eragin
ditzaketen iraganeko gertaeren ondorioz sortutakoak —horien zenbatekoa eta kitatze unea
zehaztu gabeak dira—, hornidura gisa erregistratzen dira egoera balantzean, betiere Erakundeak
obligazioa kitatzeko ordaindu beharko duen zenbatekorik probableenaren egungo balioarekin.

4.10.- Langile gastuak erregistratzeko eta baloratzeko erabilitako irizpideak

Prestazio definituaren ondoriozko ordainsarien kasuan, egin beharreko kontribuzioek langileen
epe luzeko ordainsarien ondoriozko pasibo bat sortzen dute, ekitaldi itxieran ordaindu gabeko
kontribuzio sortuak agertzen direnean. : '
Langileen epe luzeko ordainsarietako hornidura gisa aitortzen den zenbatekoa da
konprometitutako ordainsarien balio eguneratuaren eta obligazioak likidatzeko konpromisoei
lotutako balizko aktiboen zentzuzko balioaren arteko aldea,

Justifikatutako arrazoien kasuan izan ezik, sozietateek langileei kalte-ordainak eman behar
dizkiete zerbitzuak uzten dituztenean.

Enplegua ezohiko moduan amaitzeko inolako premiarik ez dagoenez, eta beren borondatez
erretiratzen diren edo beren zerbitzuak ematen uzten dituzten enplegatuek kalte-ordainik
jasotzen ez dutenez, kalte-ordainen ordainketak, hala azaltzen direnean, gastuetara kargatzen
dira kaleratzea gauzatzeko erabakia hartzen den unean.

4.11.- Dirulaguntzak, dohaintzak eta legatuak

ltzultzekoak ez diren kapitaleko dirulaguntzak emandako zenbatekoaren arabera baloratzen
dira. Hasiera batean, ondare garbiari zuzenean egotzitako sarrera gisa aitortzen dira eta emaitzei
egozten zaizkie, salbu eta dirulaguntza horiekin finantzatutako aktiboek aldi horretan izandako
balio galeraren proportzioan balioa galtzen ez duten aktiboak badira. Halakoetan, horiek
inbentarioan baja ematen diren edo besterentzen diren ekitaldiaren emaitzari egotziko zaizkio.
Itzul daitezkeen dirulaguntzen izaera duten bitartean, dirulaguntza bihur daitezkeen epe
luzerako zor gisa kontabilizatzen dira,

Dirulaguntzak gastu jakin batzuk finantzatzeko ematen direnean, sarrera gisa jasoko dira
finantzatzen ari diren gastuak sortzen diren ekitaldian,

4.12. Elkarri lotutako aldeen arteko transakzioetan erabilitako irizpideak

Urteko kontuak prestatzerakoan, taldeko enpresekiko saldotzat hartu dira Donostiako
Udalarekin, Erakundearen bazkide bakarrarekin, izandakoak. Erakundeak araudi autonomikoan
markatutako balioei lotutako errentamendu eragiketak egiten ditu.

Donostiako Udalak Erakundeari partzelak doan lagatzen dizkionean, aditu independente batek
egindako balorazioaren arabera kontabilizatuko dira partzela horiek, betiere Eusko Jaurlaritzak
emandako babes publikoko etxebizitzaren kalifikazioan ageri den gehieneko salmenta prezioa
kontuan hartuta. _

Lurzoruaren balicak ezin du gainditu gehieneko prezio horren % 20 edo % 10, partzela
urbanizatuta egon ala ez, hurrenez hurren,
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18. OHARRA. Hornitzaileei ordaintzeko hatez besteko epeari buruzko informazioa,
Hirugarren xedapen gehigarria. Uztailaren 5eko 15/2010 Legearen “informazio betebeharra”,

Merkataritza eragiketetan hornitzalleei ordaintzeko batez besteko epeari buruzko informazioa
honako hau da:

| 2025 2024
Egunak Egunalk
Hornitzaileei ordaintzeko batez besteko epea 57,06 30,06
Ordaindutako eragiketen ratioa 36,30 31,15
Ordaintzeko dauden eragiketen ratioa 29,43 18,72
Zenbatekoa Zenhateloa
Egindako ordainketak guztira 5.783.724,40 4.216.605,51
Egin gabeko ordainketak guztira 336.445,84 404,201,28

Berankortasun araudian ezarritako gehieneko epea baino epe laburragean ordaindutako
fakturen kopurua eta moneta bolumena, eta fakturen guztizko kopuruaren eta hornitzaileei
egindako ordainketen guztizkoaren gaineko ehunekoa honako hau da:

2025 2024
Eurotan Eurotan
Eurotan ordaindutako moneta bolumena 3.018.683,66 3.078.671,14
Ordaindutako faktura kopurua 5.994,00 5.063,00
Ordaindutako diru kopuru osoarekiko suposatzen duen % 68 %73
ehunekoa
Ordaindutako faktura guztien gaineko ehunekoa %82 %79
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2025eko abenduaren 31n amaitutako urteko ekitaldiari dagokion
kudeaketa txostena.

2025EAN EGINDAKO JARDUERAK.

Erakundeak askotariko jarduerak egiten ditu esleituta dituen eskumenen esparruan. Horiek honela
taldekatu daitezke:

+ Babes publikoko etxebizitzak sustatzea eta eskuratzea.

Udal etxebizitzen parkea administratzea.

Birgaitzeko laguntzak kudeatzea.

Etxebizitza hutsen kasurako bitartekaritza, Alokabide programaren bidez.
Hirigintza esparruak kudeatzea. :

e e o o

+ Babes publikoko etxebizitzak sustatzea eta eskuratzea.

2024. urtearen amaieran, Kanpandegi kaleko 2. zenbakian dagoen eraikina birgaitzeko eta 15 apartamentu
eraikitzeko lanak hasi ziren, eraikin hori egokitzeko eta, alokairu bidez, adinekoentzako zuzkidura bizitoki gisa zerbitzu
publikora bideratzeko.

Sustapen horren aurrekontua, guztira, 2.931.000,00 eurokoa izango dela kalkulatu da. Eta, hori
finantzatzeko, Administrazio Kontseiluak, 2025eko martxcaren 28an, Kutxabank SAri Donostiako
Udalaren berme pertsonala duten bi mailegu esleitu zizkion; biak 25 urteko epean eta 2 urteko
gabealdiarekin. Horietako bat —1.500.000,00 euroko tasa aldakorra du, 12 hilabeterako Euriborraren
berdina, gehi %1,24ko diferentziala— Eusko Jaurlaritzak diruz laguntzen du. Bestea, 745.000,00
eurokoa eta % 3,57ko tasa finkoa duena, ez dago diruz lagunduta. Finantzaketa hori osatzeko, Eusko
Jaurlaritzak 750.000,00 euroko dirulaguntza eta Donostiako Udalak 76.000,00 eurcko dirulaguntza
eman dute, eraikinean dagoen zahar etxea zaharberritzeko lanak finantzatzeko.

Entitateak alokairu erregimenean kudeatzen dituen sustapenen irisgarritasuna eta energia efizientzia
hobetzeko jarduerei dagokienez, 2025. urtean Maria Dolores Goia plazako 1etik 6ra bitarteko
eraikinetan begiratokiak ordezteko eta unean uneko beste konponketa batzuk egiteko obrak hasi dira.
Gutxi gorabeherako inbertsioa: 566.062,85 euro.

Biztantze eskubidean laga ziren zuzkidura bizitokiei dagokienez, eta Kontseiluak erregimen horretan
lagatzen ez jarraitzea erabaki ondoren, 2025ean guztira 661.71.,79 euro itzuli zaizkie biztantze
eskubidedunei Berion 2 apartamentu berreskuratzeko, Ategorrietan 3 eta Benta Berrin beste 3. Bizitegi
horiek alokairuan lagako dira.

Azkenik, eta jarduketa inbertitzailea ez den arren, adierazi behar da Donostiako Lehen Auzialdiko 5
zenbakiko Epaitegiak, 2024ko maiatzaren 10eko datarekin, jakinarazi zuela Donostiako Etxegintzak IZA
Obras y Promociones SAren aurka aurkeztutako demanda errekonbentzionala osorik baiesten duen
epaia. Horren arabera, enpresa Donostiako Etxegintzari 1.102.099,25 euro ordaintzera kondenatu
zuten. Errekurritutako epai hori ebazteke dago.



DONOSTIA
SAN SEBASTIAN
b 3 Etxegintza
Vivierda
Pefaflorida, 14 - 1° | Tel. 943481765 - 943451194 | etxeginiza@donostia.eus | www.donostia.eus/etxegintza
20003 Bonostia / San Sebaslian

{5y

+ Udal etxebizitzen parkea administratzea.

2025. urtea amaituta, babes publikoko alokairuko etxebizitzen udal parkea honako hauek osatzen dute;
babes ofizialeko 1.506 etxebizitzek, gazteentzako 283 zuzkidura bizitokik eta adinekoentzako 179
zuzkidura bizitokik.

2025ean, batez besteko ckupazioa aurreko urtekearen ¢so antzekoa izan da: % 97koa babes publikoko
etxebizitzetan, % B85ekoa adinekoentzake zuzkidura bizitokietan eta % 81ekoa gazteentzako
bizitokietan. Hala ere, batez besteko horiek zehaztu egin behar dira.

Hala, babes ofizialeko etxebizitzen sustapenetan maizterren txandakatzeak urriak dira, baina etxebizitza
bat libre geratzen denean, denbora pixka behar da etxebizitza berregokitzeko eta maizter berria
hautatzeko; horrek, okupazioaren ehunekoa baldintzatzen du eta urtean okupatu gabeko etxebizitzen
batez besteko kopurua 36 inguruan kokatzen du.

Adinekoentzako apartamentuen kasuan, batezhestekoa baxuagoa da, Intxaurrondon 15 apartamentu
kupo berezi berri baterako gorde baitira. Apartamentu horiek kontuan hartzen ez baditugu, batez
bestekoa % 90ekoa izango litzateke, Oraindik BOEarenak baino txikiagoa izaten jarraitzen du, baina
kontuan hartu behar da alokairurako berreskuratutako biztantze eskubideko apartamentuek
berregokitze handia behar dutela, '

Gazteentzako apartamentuen egoera desberdina da. |1zan ere, txandakatzeak askoz ere handiagoak
dira, eta okupazicak [zako % 68ren eta Baratzegike % 8%9ren artekoak dira.

Babes ofizialeko etxebizitzen batez besteko alokairuak 353 eurckoak izan dira, aurreko urteko 337
euroen aldean, errentak eguneratzeko erreferentzia indizea aplikatu delako eta ementa familia
unitatearen diru sarreretara egokitu delako. Adinekoentzako zuzkidura bizitokien batez besteko
alokairua 282 eurokoa izan da, aurreke urteko 278 eurcen aldean. Eta gazteentzako zuzkidura
bizitokietarako, 291 euro (iaz, 286 eurg).

Batez besteko horiek ere zehaztu egin behar dira. Horrela, berrikusi ez diren sustapenik zaharrenetako
babes ofizialeko etxebizitzek hilean 273 euro inguruke batez besteko errentak dituzte. Aldiz, kontratuak
berrikusi diren sustapenetan, errentak batez beste 408 eurotan daude. Bestalde, baremazioa esleipen
sistema gisa erabili den sustapenetako etxebizitzetan errentak murriztu egin dira, eta hileko batez
besteko errenta 289 eurotan kokatu da.

Erakundeak alokairuan lagatake 393 garaje ere kudeatzen ditu, eta herien batez besteko prezioa 60
eurokoa da hilean —2024an 57 eurckoa zen—, eta % 56ko okupazica izan zuten. Horrez gain, 8
trasteteku ere kudeatzen ditu, eta horietatik bi bakarrik alokatzen dira, 30 euroko prezioan.

Era berean, hasiera batean erregimen horretan laga ziren adinekeentzako 197 zuzkidura bizitokietatik 117
biztantze eskubidean lagata ditu. 2025. urtearen amaieran, Erakundeak 9.981.031,88 euroko zorra zuen
biztantze eskubidedunekin.

Kopuru hori lortzen da hasieran biztantze eskubidedunek ordaindu zuten prezioari gehituta beren aldeko
KPlaren igoeraren eta bizitokiek jasaten duten balio galeraren arteko aldea, biak eskuratze datatik
zenbatzen hasita. Hala, 117 apartamentuengatik biztantze eskubidedunek ordaindu zituzten
8.071.631,15 eurcei 3.327.094,41 euro gehitu behar zaizkie —erosi zirenetik metatutako KPlari
dagozkionak— eta 1.417.693,68 euro deskontatu balio galera kontzeptuagatik.
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Erakundeak, halaber, finken administratzaile gisa dihardu, eta maizterrei dagozkien komunitate gastuak
jasanarazten dizkie. Horrela, errentaz gain, kuota finko bat ere igortzen zaie hilero. Kuota horretan
sartzen dira eremu komunen mantentze gastuak eta galdara zentralizatua duten komunitateetako ur
bero sanitarioak eta berogailuak eragindako gastua. Banakako kontsumoak ere igortzen zaizkie, ur bero
sanitarioaren, berokuntzaren eta ur hotzaren kontzeptupean, hala dagokionean.

Hala, 2025ean, batez beste hilean 71 euro bideratu dira komunitateko gastuetarako; aurreko urtean,
berriz, 78 euro. Hala ere, eta sustapen bakoitzean ematen diren zerbitzuen arabera, gastu horiek asko
aldatzen dira. Horrela, okerren dimentsionatutako sustapenetan edo galdara komunitarioa dutenetan
gastu horiek hilean 72 eta 130 euro bitartekoak dira, eta Txomin Eneako sustapena da garestiena;
gainerako sustapenean, berriz, gastu horiek hilean 16 eta 67 euro bitartekoak dira.

Azkenik, urteko OHZ hamabi hilekotan igortzen zaie, salbuetsita dauden zuzkidura bizitokietan izan ezik.
Hileko zenbatekoa, batez beste, 28 eurokoa da, kalifkazio epea amaitu zaien eta, beraz, % 50eko
hobaria galdu duten sustapenetan izan ezik; kasu horretan hilean 42 euroraino igotzen da.

+ Birgaitzeko laguntzak kudeatzea.

Esleitutako ondare eraikia birgaitzeko jarduerari dagokionez, Erakundeak hitzarmen bat sinatu zuen
Udalarekin 2014ko ekainaren 3an, Donostiako bizitegi eraikinen eta etxebizitzen irisgarritasunerako efa -
birgaikuntzarako dirulaguntzak emateko Ordenantza kudeatzeko. Ordenantza hori Udalak osoko
bilkuran onartu zuen 2018ko ekainaren 28an.

2025ean ez da laguntza berriak emateko deialdirik ireki, udal aurrekontuan kontsignaziorik ez
dagoelako. Hala ere, aurreko deialdietako espedienteak kudeatzen jarraitu da.

Udalak zuzenean ordaintzen ditu onartutako dirulaguntzak. Horiek Udalaren dagozkion aurrekontu
partidetan kontabilizatzen dira eta ez dute kontabilitate islarik Erakundearen kontuetan.

Bestalde, 2022ko abenduaren 2an Eusko Jaurlaritzarekin sinatutako hitzarmenaren bidez, Erakundeak |
bere gain hartzen ditu 853/2021 EDko 3., 4. eta 5. Laguntza programetako eta 2021eko ekainaren 21eko
Aginduko 1. eta 2. lerroetako espedienteak kudeatzen laguntzen duen entitate eta errehabilitazio
bulegoaren funtzicak.

2025eko abenduaren 31ira arte kudeatutako 3. eta 4. programetako espedienteetan 2.076 etxebizitza
sartu dira.

Hitzarmen horretan jasotzen denez, Eusko Jaurlaritzak, egindako kostuak justifikatu ondoren, gutxienez
400,00 euro ordainduko ditu izapidetutako etxebizitza bakoitzeko; izan ere, izapidetutako etxebizitza
birgaitzen bada, aurreko zenbatekoa 600,00 gehiagokoa izango da; zenbateko hori 800,00 eurckoa izan
daiteke birgaitutako etxebizitza 3. programakoa bada eta eraikinaren birgaitzeak laguntzen araudian
ezarritako baldintzak betetzen baditu.

Izapidetutako espedienteetan sartutako etxebizitzen kopurua kontuan hartuta, dirulaguntza
1.884.800,00 eurckoa izango litzateke gutxienez, eta 2.091.400,00 eurckoa gehienez. Bestalde,
Erakundeak 1.840.132,84 euroko gastuak izan ditu 2022ko erdialdetik 2025eko abenduaren 31ra arte,
eta oraindik urtebete geratzen da hitzarmena amaitzeko. Hala, guztira, 2.120.000,00 euroko gastuak
izango dira.
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Azkenik, Erakundeari udalaren titulartasuneko lokal bat atxiki zitzaion Roteta Goikoa 21ean, hurbileko
bulego bat ezartzeko, Altza auzoko Hiri Berroneratze Integraleko Proiektuaren barruan higiezinak osorik
birgaitzeko obrak egiten dituzten jabekideen erkidegoentzako dirulaguntzen bidez zuzeneko laguntzak
kudeatzea ahalbidetuko duena.

Bulego horrek 212.350,75 euroko gastuak eragin ditu 2025ean, eta Donostiako Udalaren zenbateko
bereko ekarpen batekin finantzatu dira.

Laburbilduz, bederatzi jabekideen erkidegok 5.868.827,78 euroko laguntzak jaso dituzte diruz lagun
daitekeen 8.416.253,25 euroko obra aurrekonturako; hau da, batez beste, diruz lagun daitekeen
aurrekontuaren % 70eko laguntzak jaso dituzte. Gainera, 53 espediente diruz lagundu dituzte erkidego
horietan egoera ahulean dauden pertsonentzat; guztira, 531.494,36 euro. Azkenean laguntzarik jaso ez
zuten beste 14 erkidegok 71.336,03 euroko dirulaguntzak jaso dituzte, eskaeran aurkeztu zuten
aurreproiektuaren kostuaren zati bat finantzatzeko.

+ _Etxebizitza hutsen kasurako bitartekaritza, Alokabide programaren bidez.

Erakundeak eskaintzen duen beste zerbitzu bat hutsik dauden etxebizitzetarako bitartekaritza da,
Alokabide bere programaren bidez.

Erakundeak merkatukoak baino merkeago ateratzen ditu partikularren etxebizitzak alokairuko merkatu
pribatura, eta aholkularitza eta laguntza zerbitzua eskaintzen die jabeei, baita etxeko arrisku anitzeko
aseguruak eta aseguru ordaindu gabeak ere.

Aseguru horien kostua 31.954,36 eurokoa izan da 2025ean.

Joerak aditzera ematen duenez, programa horren bidez kudeatutako partikularren etxebizitzen kopurua
behera egiten ari da urtez urte. Hala, 2024. urte honetan, saldo garbia 14 etxebizitza gutxiagokoa izan
da, eta 2025. urtearen amaieran Alokabiden kudeatzen diren etxebizitzen kopurua 205ean geratu da.
Horrek esan nahi du % 56 jaitsi dela erakarritako etxebizitzen kopurua, 2016ko datuekin alderatuta; izan
ere, urte horretan 369 etxebizitza kudeatu ziren

Alokairuaren batez besteko prezioak hilean 666 euro ingurukoak dira, aurreko urteko 651 euroen aldean.
Kopuru horiek Donostiako batez besteko alokairutik oso urrun daude, eta, ondorioz, programa ez da oso
erakargarria jabe askorentzat.

* Hirigintza esparruak kudeatzea.

Hirigintza Kudeaketako Sailak jarraipena ematen die aurreko ekitaldietan lurzoruen kudeaketarekin
lotuta egiten ziren jarduketei, baita hainbat udal sailekin eta Erakundearen beraren sailekin koordinatuta
egiten ari diren proiektuen kudeaketa eta sustapen jarduketa berriei ere.

Jada egikaritzen ari ziren jarduketei dagokienez, Txomin Enea esparruan, gaur egun, Txomin Enea
ABEEaren hirigintza emakidaren kudeaketarekin eta kontrolarekin lotutako lanak egiten jarraitzen da.
Batez ere, esparruan hautemandako eraikuntza akatsak konpontzeko exijitzeari lotuta
emakidadunarekin egin diren azken jarduketak, esparruan beste bizileku bat eman zitzaien pertsonekin
lotutako gorabeherak ebaztea, beste bizileku bat eman zaienentzat eta erakundearentzat berarentzat
egindako eraikinetan akatsak emakidadunari erreklamatzea, hitzarmenak eta akordioak formalizatzea,
besteak beste. Oraintsu, Jabekideen Elkarteetako batek Udalaren aurkako demanda aurkeztu zuen eta
gai hori udal aholkularitza juridikoarekin batera lantzen ari dira.
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Era berean, esparruko lurzoruak juridikoki eta erregistroan erregularizatzeko lanean aritu dira —
anbulatorio berria eraikitzeko erabiliko den partzela Osakidetzari entregatzea aurreikusita baitago—,
hari lotutako erregistro kargak altxatzeko lanean, akordioak formalizatzeko lanean, etab.

Eskuzaitzeta esparruan, berriz, honako fan hauek egin dira: partzelak Sprilur SAri eskualdatu eta saldu;
udal partzelen erosleek egindako erreklamazioei erantzun; beste administrazio sektorial batzuekin
(URA, GHK, Iberdrola, etab.} kudeatu, udal sail desberdinekin egindako jarduketak koordinatu,
proiektuari lotutako ebaluazio ekonomikoak egin, eta interesdunei informazioa etengabe eman.

Beste jarduketa batzuei dagokienez, Amara kaleko 11-13 eta 17 zenbakietan dauden Udalaren
titulartasuneko higiezinak eraistearen ondorioz birkokatutako pertsonen jarraipena egiten ari da, eraikin -
horiek okupatzaileentzat eta oinezkoentzat eragiten zuten arrisku egoera saihestuz. Alde horretatik,
etengabeko jarraipena egiten zaie eraginpean daudenekin udalak hartutako konpromisoei, haiei
- etxebizitzak husteko epeak benetan betetzea eskatzen zaie, aldi baterako birkokatzeak gauzatzeko aldi
baterako lagatako etxebizitzak Eusko Jaurlaritzarekin kudeatzen dira, etxebizitza horiek birgaitu egiten
dira, etab.

Alde Zaharreko telekomunikazio sarea berritzeko proiektuarekin lotuta, proiektu horren kudeaketa
koordinatzeko azken lanak egiten ari dira, hala nola koordinazio bilerak hainbat sailekin. Era berean,
- kudeaketan laguntzen jarraitu da, kaian zuntz optikoko sarea zabaldu ahal izateko.

Era berean, adierazi behar da, kudeaketa lanekin erlazionatuta, Altza auzoa birgaitzeko jarduketa
sustatzeko udal proiektuaren kudeaketarekin lotutako jarduketen multzoa koordinatzen ari direla, eta,
zehazkiago, bere higiezinen birgaitze integraleko jarduketarekin lotuta, xede horretarako Eusko
Jaurlaritzaren laguntza programarekin erlazionatua (Laguntzen cinarriak idaztea eta aldatzea,
ebazpenak ematea, administrazio eta aurrekontu espedienteak koordinatzea, eraginpean daudenei
informazioa ematea, jarduketari lotutako koordinazica egitea Eusko Jaurlaritzarekin, Jarduketak
koordinatzea Donostiako Sustapenarekin, ordainketak kontrolatzea, etab...).

Euske Jaurlaritzarekin, Visesarekin, Sepesekin eta beste erakunde batzuekin akordioak negoziatzen ari
dira, babes publikoko etxebizitzak eta zuzkidura bizitokiak hainbat hirigintza esparrutan (Lorategi Hiria,
Loiolako Erriberak, Morlans...} egin ahal izateko lurzoruen doako lagapenari lotutako akordioak eta
hitzarmenak formalizatzeko.

. Etxebizitzari lotutako dokumentu arau emaileak prestatzen lan egin dute, hala nola EIOZaren araudi
fiskala aldatzen, Etxebizitza Tasatuen Ordenantza berria egiten, etab,

Azkenik, babes publikoko etxebizitza (BOE eta Tasatuak) bultzatu eta garatzeko baldintza agiriak
planifikatu eta osatzeko lan handia egiten ari dira, Infernua, Aforga Geltokia, Diaric Vasco eta beste
esparru batzuetan.
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2025EKO JARDUEREN EMAITZA EKONOMIKOA.

Negozio zifraren zenbateko garbia alokairu erregimeneko babes publikoko etxebizitzen udal parkeko
administrazioaren berezko sarreretatik elikatzen da nagusiki.

Urtero errepikatzen diren kontzeptuak biltzen dira ondoren, aurreko urtearekin alderatuta izan duten
aldaketa adieraziz:

etxebizitzen alokairuak: 7.549.558.88 euro (+% 5,46);

garajeen alokairuak: 160.199,37 euro (+% 7,80);

trastelekuen alokairuak: 426,01 euro (+% 77,50);

komunitate gastuak eta maizterrei jasanarazitako beste udal hornidura eta zerbitzu batzuk:

1.587.541.23 euro (+% 4,03);

+ kontratuaren arabera jasanaraz daitekeen ondasun higiezinen gaineko zerga: 412.244,40 euro
(+% 22,88);

* jabe bat baino gehiagoko komunitateen kontura kontratatzen diren eta gero jasanarazten

zaizkien hornidurak eta zerbitzuak: 177.141,6 euro (-% 32,44);

+ Okupatzen dituzten lokalengatik hirugarrenei igortzen zaizkien komunitate gastuak eta beste
zerbitzu batzuen gastuak: 50.986,01 euro (=% 3,93).

e o ® o

Laburbilduz, 2025ean, guztizko negozio zifra 9.938.097.50 eurora iritsi da, hau da, 2024arekin
alderatuta 467.172,36 euro gehiago (+% 4,93). Igoera hori, funtsean, bi kontzepturengatik gertatu da.

Lehenik eta behin, etxebizitzen alokairuen ondoriozko diru sarrerek gora egin dute errenten
eguneratzeagatik errentamenduaren erreferentzia indizearekin, baita errenta familia unitatearen diru
sarreretara egokitzen duten kontratuen berrikuspenengatik ere. Eta, bigarrenik, OHZ igo da, sustapen
batzuk etxebizitza babestu gisa deskalifikatu direlako eta OHZren kuotaren % 50eko hobaria galdu delako
behin betiko kalifikazioa eman zenetik hiru urte igaro ondoren.

2025ean maizterrei luzatutako 9.709.969,89 eurotik, dela errenta, dela antzeko beste gastu batzuk,
687.991,05 euroko zenbatekoa duten kobratu gabeko ordainagiriak daude, hau da, ordaindu gabekoen
ehunekoa % 7,09 da, iazkoaren (% 7,49) antzekoa.

Urte amaieran kobratzeke dauden zorrak 4.308.991,32 eurokoak dira guztira, eta horien artean
ordainagiri berrituak daude —dagozkien zor aitorpenen bidez— 861.768,92 euroan; ordainagiri horiek
2026tk 2057ra arte igorriko dira.

Urtebetetik gorako antzinatasuna duten ordainagiri guztiak hornitzen dira, nahiz eta berrituta egon,
leudekeen fidantzak eta aurrerakinak deskontatu ondoren. Kontuetan ordaindu gabekoetarako
hornidura 3.473.457,86 eurokoa da, kaudimengabezietarako aurtengo zuzkidura (115.841,84 euro) egin
ondoren. :

Langile gastuei dagokienez, % 4,11ko igoera izan da. Horren arrazoia da udal langileen ordainsariak %
2,5 igo izana, Tokiko Gobernu Batzarrak onartu ondoren. Lanpostu hutsak betetzeko langileen aldi
baterako kontratazioa ere kontuan hartu behar da. 2025. urtearen amaieran, 40 langile zeuden
kontratatuta erakundean, 2024. urtearen amaieran 38 ziren bitartean.
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Ustiapeneko beste gastu batzuen atalean, kanpoko zerbitzuak ez dira emaitzen kontuan islatzen den
bezainbeste jaitsi; izan ere, 2024an, konponketetarako eta kontserbaziorako kontu sailaren barruan,
676.713,45 euro jasotzen ziren urte horretako esku hartze espezifiko handietarako. Jaitsiera horri,
gainera, aurrezkia gehitu beharko litzaioke, kaudimen gabezietarako zuzkiduraren (% 64 murriztu da)
eta zergen murrizketa dela eta.

Hornikuntzen barruan, Kanpandegiko obrak eta Maria Dolores Goia plazako obrak sartzen dira. Horiek
inbertsio gisa tratatzen dira, eta, beraz, dagokion diru sarrera sortzen da enpresak bere aktiborako
egindako lanen partidan.

Beste ustiapen sarrera batzuk izeneko epigrafean Erakundeak 2025ean eskuratu dituen ustiapeneko
dirulaguntzak jasotzen dira. Horien artean dago Eusko Jaurlaritzatik jasotzen duen konpentsazioa, bere
laguntza programen birgaitze espedienteen kudeaketan izandako kostuengatik; zenbateko hori, aurten,
477.021,94 eurokoa izan da. Halaber, Donostiako Udalaren ekarpena jasotzen da, hurbileko bulegoaren
kudeaketak 2025ean izan dituen kostuak estaltzeko; ekarpen hori 212.350,75 eurokoa izan da. Horrez
gain, gastu arruntetarako Udalak egindako 117.614,41 euroko ekarpena ere jasotzen da.

Azkenik, azpimarratu behar da ibilgetu ez-finantzarioko dirulaguntzen egozpena handitu egin dela,
Udalak urtero ekarpenak egiten dituelako bai maileguak amortizatzeko bai bizileku eskubideak
iraungitzeko.

Gainerako epigrafeek ez dute aldaketa nabarmenik izan; eta, beraz, ustiapen gastu eta sarrera horiek
guztiek ustiapen emaitza positiboa izatea (2.229.086,12 euro) ekarri dute, 2024an baino ia % 59
gehiago.

Finantza emaitzari dagokionez, promozioak finantzatzen dituzten maileguen interesen ondoriozko
finantza gastuak 75.000,00 euro inguru jaitsi dira aurreko urtearen aldean, finantza erakundeekiko zorra
murriztu izanaren ondorioz. Eta, aurreko urtearekin alderatuta, biztantze eskubidedunekiko zorraren
interesen ondoriozko finantza gastuak 19.000,00 euro inguru murriztu dira, biztantze eskubidedunekiko
zor txikiagoaren ondorioz. Horren guztiaren ondorioz, finantza emaitza negatiboa izan da, 806.277,50
eurokoa, aurreko urtean baino zertxobait hobea.

Hortaz, 2025eko ekitaldiko emaitza positiboa izan da, hots 1.422.808,62 eurokoa.

Azken finean, eta Donostiako Udalaren mendeko erakundea den aldetik, batez ere merkatuko sarrerekin
finantzatu baita 2025ean, % 95eko portzentajean (Kontuen Europako Sistema 95ek aplikatzen dituen
irizpideen arabera neurtuta), Erakundeak aurrekontu egonkortasunaren printzipioa betetzen du,
izandako galerak saneatzeko ez baita beharrezkoa Udalaren beraren egonkortasun egoeran aurreikusi
gabeko baliabide zuzkidurarik egitea.

JARDUEREN FINANTZAKETA 2025EAN.

Kontuan hartu gabe, alde batetik, Udalak Erakundearen bitartez emandako dirulaguntzak Donostiako
udalerriko bizitegi eraikinak eta etxebizitzak birgaitzeko obren sustapen pribatua bultzatzeko (horiek
Udalak berak zuzenean ordaintzen ditu osorik), eta, bestetik, errentamendu babestura bideratutako
etxebizitzetan egindako inbertsioak, Eusko Jaurlaritzaren dirulaguntza eta maileguekin finantzatzen
direnak, Erakundearen sarrera errepikakorren iturri ia bakarra dira alokairuen, komunitate gastuen eta
antzeko beste gastu batzuen kontzeptupean jasotzen dituen errentak. Horregatik da garrantzitsua
berankortasuna kontrolatzea.
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Sarrera horien bidez, Erakundeak hainbat zerbitzuren langile gastuak eta hainbat jardueraren
funtzionamendu arrunteko gastuak estaltzen ditu, baita alokairu sustapenak finantzatzeko erabiltzen
diren maileguen interesak ere, baina ez du behar adina baliabide sortzen mailegu horien amortizazio
osoa ordaintzeko.

Hala, 2025ean guztira 5.792.399,96 euroko maileguak amortizatu dira, eta sarreren eta gastu arrunten
arteko aldeagatik sortutako baliabideak 3.040.368,14 eurckoak izan dira, Udalaren ekarpen korronteak
barne hartuta.

Hortik sortu da Donostiako Udalari maileguak amortizatzeko ekarpen korronte bat eskatzeko beharra:
aurten, 2025ean, ekarpena 3.087.000,00 eurckoa izan da.

JARDUEREN BILAKAERA.

Erakundeak, Eusko Jaurlaritzak errentamendu babesturako (diruz lagundutako maileguak eta itzuli
beharrik gabeko dirulaguntzak) ematen dituen finantza laguntzak mantentzen diren bitartean, alokairuko
babes publikoko etxebizitzen udal parkea handitzeko udal politika garatzen jarraitu ahal izango du,
errentamendu erregimeneko etxebizitza eskatzaileen eskari gero eta handiagoari erantzuteko.

Hala ere, autonomia erkidegoko araudian ezarritako alokairu tarteak kontuan hartuta, Udalaren urteko
ekarpenak guztiz beharrezkoak izango dira maileguen amortizaziotik eratorritako betebeharrei aurre
egin ahal izateko. Hala, 2026rako 3.900.000,00 euroko udal ekarpena aurreikusi da.

Puntu honetan, aipatu behar da sustapen zaharrenetako batzuek dagoeneko igaro dutela babes
publikcko etxebizitzen kalifikazioa zuten epea. Horrek aukera ematen du errenta tarte berriak ezartzeko,
diru sarrera handiagoak lortu ahal izateko alokairuko etxebizitza babestuen sustapena finantzatzeko.

2026. urtean, Infernua eremuko A.A.LIL13/IN.01 egikaritze unitatean plangintzak aurreikusitako babes
publikoko etxebizitzen eta zuzkidura ekipamenduen multzoa sustatzeko eta garatzeko lehiaketa
lizitatuko da.

2026. urtearen amaierarako, halaber, Alde Zaharrean (Kanpandegi 2) adinekoentzake 15 zuzkidura
bizitoki berri eraikitzeko lanak amaitzea aurreikusten da.

Era berean, 2026an amaituko dira Maria Dolores Goia plazako 1etik 6ra bitarteko eraikinetan
begiratokiak ordezteko eta fatxadako eta estalkike elementu puntualak konpontzeko lanak, eta Zarategi
pasealekuko 84-94 eta Mons pasealekuko 143-145 zenbakietako estalkiko eta inguratzaileko fatxaden
eta irisgarritasunaren hobekuntza energetikorako lanak esleituko dira.

Erabili beharreko mailegu berriak kontuan hartu gabe, Erakundeak 2025. urtearen amaieran finantza
erakundeekin duen zorraren bilakaera hurrengo taulan ikus daiteke. 53 milioi eurora iristen den zorra
Donostiako Udalak osorik bermatzen du.
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Urteak Amortizazioa Dirulag. gabeko Diruz Guztira orokorra
int. lagundutako
int.

2026 5.890.827,94 € 555.319,13 € 1.111.815,07 € 7.557.962,i5 €
2027 5.704.219,28 € 47847839 € 999.713,84 € 7.182.41150 €
2028 5.439.452,86 € 409.378,54 € 893.882,33 € 6.742.713,72 €
2029 5.508.213,04 € 372544,02 € 768.19507 € 6.648.952,13 €
2030 5.255.550,07 € 351.070,53 € 619.440,32 € 6.226.060,92 €
2031 4.058.787,93 € 378.943,61 € 45752006 € 4.895.251,61 €
2032 2.573.987,55 € 315.085,38 € 404.344,49 € 329341742 €
2033 2.398.274,14 € 265.906,55 € 370.020,04 € 3.034.200,73 €
2034 1.945.766,53 € 218.743,69 € 337.778,73 € 250229495 €
2035 1.432.991,44 € 209.284,49 € 291.467,28 € 1.933.743,21 €
2036 1.265.156,21 € 204.070,05 € 25215160 € 172537786 €
2037 1.171.637,58 € 173.731,48 € 233.443,35 € 1.578.812,40 €
2038 1.193.016,09 € 143.106,19 € 214549,09 € 1.550.671,38 €
2039 1.147.297,07 € 266.881,93 € 93,575,97 € 1.507.754,98 €
2040 1.025.126,98 € 2598.003,72 € 35.912,85 € 1.359.043,54 €
2041 752.000,55 € 268.771,15 € 27.939,90 € 1.048.711,60 £
2042 770.713,79 € 265.081,52 € 7.215,89 € 1.043.011,18 €
2043 805.822,93 € 22997234 € 6.528,98 € 1.042.324,25 €
2044 ' 842.565,75 € 193.229,55 € 5.835,27 € 1.041.630,57 £
2045 879.890,45 £ 157.264,73 € 2.655,32 € 1.039.810,49 €
2046 919.482,00 € 119.033,05 € 0,00 € 103851505 €
2047 932.635,84 € 76.312,35 £ 0,00 € 1.008.948,19 €
2048 82442362 € 36.690,16 € 0,00 € 861.113,78 €
12049 302.178,98 € 5.889,20 € 0,00 € 308.068,18 €
2050 29.308,81 € 2.236,59 € 0,00 € 31.545,40 €
2051 30.384,52 € 1.160,87 € 0,00 € 3154539 €
2052 15.607,96 € 164,75 £ 0,00 € 15.772,71 €
Guztira 53.119.319,90 € 5.996.359,97 € 7.133.985,46 € 66.249.665,32 €
orokorra

Bestalde, Donostiako Etxegintzak ia 10 milioi euroko zorra du biztantze eskubidedunekin.

Alokairuko babes publikoko etxebizitzen udal parkearen administrazioari dagokionez, muga eguna
amaitzear duten errentamendu konfratuak berrikusten jarraitu da. Horren helburua da egiaztatzea
etxebizitzak okupaizen dituztenek bete egiten dituziela errentamendu kontratuetatik eratorritako
betebeharrak eta etxebizitza bat okupatzen jarraitzeko baldintzak, hala badagokio, alokairua beren
sarreretara egokituz. Horren bidez lortu nahi da babes publikoko etxebizitzak benetan behar handiena
duten pertsonek okupa ditzatela, baita maizter berankorrek zor dituzten zenbatekoak kobratzea eta
berankortasuna murriztea ere.

Puntu horretan, azpimarratu behar da esleipen prozesuak baremazio bidez egiten ari direla, eta horrek
alokairuen ondoriozko sarrerak murriziea dakarrela, eskatzaileen errenta baita irizpide nagusia
etxebizitzak esleitzeko garaian.

Maizter komunitateen beste erronka garrantzitsu bat da funtzionamendu irizpide uniformeak ezarri
ondoren komunitate gastuak kontrolatzen jarraitzea, maizterrek kontzeptu horrengatik ordaindu behar
dituzten kuotak ahal den neurrian doitzeko. lzan ere, horrek familia askorentzat lasaitasuna eta
berankortasun txikiagoa ekarriko du.
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Birgaitzeko laguntzei dagokienez, Udalak ez du aurreikusten datorren urterako beste laguntza deialdi
bat irekitzea. Hala ere, Erakundeak hitzarmen bat sinatu du Eusko Jaurlaritzako Lurralde Plangintza,
Etxebizitza eta Garraio Sailarekin. Horren bidez, bere gain hartzen ditu Europar Batasunak
finantzatutako Leheneratze, Eraldaketa eta Erresilientzia Planeko egoitza birgaitzearen arloko laguntza
programetako birgaitze bulegoaren eta erakunde laguntzailearen funtzioak, baita Eusko Jaurlaritzaren
2021eko uztailaren 21eko Aginduko finantza neurrien 1. eta 2. lerroetako eginkizunak ere, etxebizitzen
eta eraikinen birgaitzearen, irisgarritasunaren eta energia efizientziaren arloko jarduketa
babesgarrietarako. Horren truke, erakundeak dagozkion finantza laguntzak jasoko ditu, egin dituen
kostuak estaltzeko.

Aurrekoarekin lotuta, eta Altza auzoaren hiri berroneratze integralerako proiektuaren parte gisa,
Erakundeak hurbileko bulego bat zabaldu du auzo horretan, herritarrak sentsibilizatzeko eta
erakartzeko, eta laguntza zerbitzu bat eskainiko die beren etxebizitza eraikinak birgaitzeko jarduketak
egiten dituzten auzotarren erkidegoei. Horretarako, Udalak bere titulartasuneko lokala, Roteta Goikoa
21ean dagoena, Erakundeari lotu dio, eta benetan justifikatutako gastuengatik konpentsatuko dio.

Bi laguntza programa horiek 2026. urtearen amaieran bukatzea aurreikusten da.
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Donostian, 2026ko apirilaren 21an, behean sinatzen dutenek, DONOSTIAKO ETXEGINTZA
-~ ENPRESA ERAKUNDE PUBLIKOAREN Administrazio Kontseiluko kide guztiak osatzen
dituztenek, erakunde horren 2025eko ekitaldiari dagozkion urteko kontuak eta kudeaketa txostena
aurkeztu dituzte.
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ADO DE NOCI
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2025
{en auros)
Notas a b . Ejarcicio 2024
Memoria l Earcicia 2025 I Reexpresado I
A) Resultado de [ cuenta de pérdidas ¥ ganancias. 1.422.808,62 §32,111,32
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimenio neto.
1L Subvenciones, donaciones y legados racibidos. 13 3,731.560,29 5.482.862,95
V. Efecto impositivo. 13
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en &f patrimonio neto 3.731.569,29 5.48L862,95
{ 4 DI+ IV V).
Transferancias a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.
VIIL Subvenciones, donaclones y legados recibidos. 13 (1.809.137,00) (1.680.435,52)
DX, Efecto impositivo. 13
|€) Total transferencias & la cuenta de pérdidas y ganancias (VI+VI+VII+IX) {1.809.137,00) (L680.43552)
‘ TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONDCIDOS (A + B+ C) 3.345,240,91 4.106.611,02
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T TAL DE

EL PATRIMONIO NET

correspondiente al ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2025
(en euros)

Rdos. Ej anteriores u'ﬁ:’;’;":""” Remdd sd'::?god:;e:' TOTAL
legados rechidos

|A SALDO, FINAL ANO 2023 Reexpresado 14.666.820,23) 1.613.502,39 - 40.332.372,30 77.279.064,48
lB SALDO AJUSTADO, TNICIO ARD 2024 Reexpresado {4.666.820,23) 1.643.602,38 - $0.332.372,30 n.zn.nu:a_‘
L Total ingresos y gastos reconockdos - - 532,111,32 3.002.427,43 4.334.638,75
I, Operaciones con socios o propietanios - - - -

7. Qtras ppe@Cciongs Cun $ocios o prapistarios - 1258.285,61 - - 1.268.345,61
I Otras variaciones del patimonio neto {49.775.57 - . - 149.775,61)
€ SALDO, FINAL AND 2024 Reexpresado {4.716.596,74) 2.871.848,00 §32.111,32 84.134.799,73 82.822.203,31
D SALDO AJUSTADO, INICIO AHD 2025 {4.716.596,74) 2.871.808,00 §32.11,32 84,134,799,73 82.422.203%,31
I. Total ingresos y gastos reconocidos - B 1422,808 62 1922.432,29 3.345.240,91
I, Operaciones con socios 0 propietanos

4,  Distibucitn delbaneficic 532.11,32 - {(532.911,32) - -

7. Olras opsmciones con 50cios 0 propiatanos - 581172,00 - - 581.172,00
1. Otras vadaciones del patrimonio neto 3.052,86 - - - 3.952,46
E SALDO, FINAL AND 2025 {4.180.531,56} 3.453,060,00 1.022.908,82 86.057,232,02 86.752.569,08




ESTADO DE ALWIOS DE EFECTIVO
cormespondlente al efercicio terminado el 31 de Diciembre de 2025

Donostiako Etxegintza

“’M:,’:r: 311225 as-aian
A) FLDGS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
i Rasultado ded o) i antes de impuest 1.412.808,61 £31111,32
2 Ajustes del resultado 1.864.280.43 1.888.525,74
a) Amortizacio d inmeovilizade (+) 56,7 137113512 1.358.108,59
by Cormaccionss valorathas por deberior {+-) 115.841,84 325,064,081
d) Imputacidn de subvenciones {-} 13 {2.616.124,10} {2.666.795,00)
&) Rasultados por bajas ¥ jones del inmovillzace {+/-) 5 9.159,07 0,00
9 Tngresos financieros -} 12 {1.153.767,71) | {1.743.713,03}
h) Gastos finantiercs {+) 12 1.960.045,21 2.615,861,19
3. Camblot an el eaphal corrlente (L533.268,09) | (L088.142,41)
b} Deudores ¥ olras cuentas a cobrar (+-} 9 (1.114.042,83) {451.409,63)
o} Otros ackivos corrlantes {+f-} 9 (637.563,39) (4.902,65}
d} Acresdores ¥ olras cusntas a pagar (-} 9 992,338,063 {92,332,33}
5 Otros pashvos cornentes (+-) (774.000,70) (2.415.497,80}
4. Otros fujos de efectivo de bs actividades de explotackin (5I7.659,53) (657,.370,56)
oA Pagos de intereses (=) 12 (1.771.456.24) (2.401.083,59)
©) Cobros de Intereses {+} 12 1,153.767,71 1.743.71303
5 Fujos de efectivo da bs acthvidades de explotackén (+7- L+/-24/<3+/-4) 958.13143 | (L204.87%,89)
B} AIDDS DR BFRCTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE B/ ERSION
L% Pagos por Invergionas (<) (1.576.983,52) {620,039,27)
by Inmowlizade tangible 7 (23,042,804} (25.994,33)
5] Inmovilizace material 5 (11.060,67} {14.217,55)
L] Inversicnes inmablBarias 6 {1.542,413,40} {586.494,53)
) Olros attivos {446,491} {2.332,86)
i Cobros por desinversiones {+) 9T AL
a0 Inversiones inmoblltarias 21.97748
B. Rujos de efective de s actividades de invarsiin (7-6) (1.555.006,04) (429.039,27)
C) AIDOS DE BFECTIVIO DE LAS ACTIVIDADES DE FING NCIA CIOR
% Cobros ¥ pagos por instrumeirtos de patrimonio 5.119.718,39 777,608, 04
1] Aportacidn sockos S8LAT2,00 1,258.385,61
&) Subvenciones, donadones v kegadas recibides {+) 13 4,538.556,39 6.460.222,43
10, Cobros ¥ pagos por de pasivy fin (5.738.660,69) | (5.703.950,00)
a) Emisidn
L Deudas con entidades de cridii { ) g TR 0,00
B Pevwlucidn y amortizackin de
2. Dewlas con entidades de crddiio {-) 9 15.792.399,96) (5.703.950,00)
4, Otras dewdas (<) G (718.047.33) 4,00
12 Aujos de efective da bs actividades de Minanciackln (+/-9+/-10-11) (S18.941,30) 2013.658,04
D) EECTD DE LAS YARLACOONES DE LOS TIPOS DE CAMEID
E} AUMENTO/ DISMINUCAGH HETA DEL EFRCTIVO O EQUIVALENTES
{+f B4 B+ [ 124D} 1.215.815,91) 189. 742,88
Heactivo o equivalentes al comlenzo del sjerddo 3.569.929.73 1.400.186,05
Hectivo o equihvalentss al final del ejerdicho 237411382 3.569.923,73
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MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

NOTA 1. - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Entidad Publica Empresarial de Vivienda — Donostiako Etxegintza, (en adelante “la Entidad”)
se constituyd como tal por sendos acuerdos de Pleno del Ayuntamiento de Donostia-San
Sebastidn de fechas 30 de Marzo de 2004 y 27 de Julio de 2004, En el primero de ellos se
procedié a la calificacion y adaptacién de los estatutos del Patronato Municipal de la Vivienda a
la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, como entidad piiblica empresarial. ¥ en el segundo se
acordd la aprobacién definitiva de {os estatutos de la Entidad.

Con posterioridad, el Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria celebrada el 29 de abril de 2011
acordd cambiar la forma de gestion directa de las actividades de rehabilitacion y renovacion
urbana de las zonas declaradas de rehabilitacion integrada desarrolladas por la sociedad
anénima PARVISA a la forma, también de gestién directa, de entidad publica empresarial,
asumiendo la Entidad las sefialadas actividades de rehabilitacion y renovacién.

Finalmente, mediante acuerda de Pleno del Ayuntamtento de Donastia / San Sebastian de fecha
30 de julic de 2015 se cambid la forma de gestion directa de las actividades de gestidn y
ejecucion de las operaciones urbanisticas previstas por el Ayuntamiento en el entorne de Altza
y la vaguada de Molinao y de Loiola/Martutene, y, en general, la gestién y ejecucion de todos
aquellos planes, programas y acciones que el Ayuntamiente ¢ los organismos y entidades de &l
dependlentes le encomienden en desarroilo de su politica urbanistica”, desarrolladas por la
Empresa municipal de gestién urbanistica / Donostiako hirigintza kudeatzeko udal lantegia, S.L.,
a la forma, también de gestién directa, de entidad publica empresarial, asumiéndose por parte
de la Entidad las sefialadas actividades.

En consecuencia, seglin sus estatutos constituye su objeto la realizacion de cuantas actividades
sean necesarias para hacer efectivo el derecho de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada; la gestién y ejecucién de las operaciones urbanisticas y de todos aquellos planes,
programas y acciones que el Ayuntamiento y los organismos y entidades de &l dependientes le
encomienden en desarrollo de su politica urbanistica, asf como la gestion, actuacién y
colaboracién con el Ayuntamiento y otras entidades piblicas o privadas en las materias de
urbanisme y suelo que aquel le encomiende. Para ello, tiene a su cargo, entre otras, el desarrollo
de las siguientes actividades:

a} La promocidn, adquisicion, construccién y gestion, en cualquier régimen de proteccion
publica, libre o de precio limitado, de edificios, viviendas y cualquier otro tipo de
alojamientos, locales y aparcamientos en suelos adquiridos por cualguier titulo.

b) Laadjudicaciony en su caseo, entrega, en régimen de propiedad, propiedad superficiaria,
alquiler, derecho de habitacién, concesién u otras formas, de los bienes muebles o
inmuebles de su titularidad o de titularidad municipal o promovidos por particulares u



=

tj Donostiako Etxegintza

otras instituciones si asi se hubiere acordado con ésta,

¢} Elimpulso del arrendamiento o cesién de uso de la vivienda ajena vacia.

d) Elimpulso de Ia rehabilitacién del patrimonio edificado.

e} La administracién, conservaciéon y mantenimiento, asi como la rehabilitacion de los
edificios y demds bienes inmuebles de su titularidad o de la Corporacién Municipal.

f) Laadquisicién por cualquier titulo de suelos. :

g) La realizacion de estudios y la redaccion de proyectos y planes,

h} La celebracién de convenios con otras administraciones o con particulares,

iy La promocién o constitucién de sociedades 0 empresas por si o asociado a otras
entidades publicas o privadas.

j} La prestacién de otros servicios ¢ la realizacion de otras actividades que le sean
encomendadas para el cumplimiento de sus fines,

k) La realizacién de toda clase de estudios, proyectos y planes de ordenacidn territorial y
urbana, incluidos los de planeamiento general y parcial, documentos de gestion
urbanistica y proyectos de urbanizacién y edificacion, relacionados con los ambitos de
su competencia o que los érganos competentes del Ayuntamiento adicionalmente le
encomienden, ello sin perjuicio de las facultades que a los drganos municipales u otros
drganos de la Administracién corresponden para la formulacidn y aprobacién de estos
documentos.

I} La adquisicion, gestldn y enajenacién de suelo y otros bienes y derechos para la
realizacion de operaciones urbanisticas integradas o aisladas, de desarrollo,
equipamiento, reforma interior o rehabilitacion.

m) La urbanizacidén o ejecucién de proyectos de urbanizacion, infraestructuras, servicios,
dotaclones o equipamientos relacionados con las citadas operaciones urbanisticas.,

n) La promocidn y construccidén o reforma de toda clase de edificios, principalmente de
viviendas, tanto en régimen de gproteccidon publica como libre, en las citadas
operaciones,

o) La gestién y explotacién de toda clase de edificios, obras y servicios que le pertengzcan,
se le adjudiguen o encomienden.

Su domicilio social actual se encuentra en Donostia-San Sebastién, en el Palacio Miramar
Para la formulacidn de los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos
en el Plan General Contable, tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

NOTA 2. — BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1.- Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2025 han sido obtenidas de los registros contables de la Entidad
y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, aprobado por el RD 1514/2007,
de 16 de Noviembre, por el gue se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaclones
aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones legales vigentes
en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de [a situacién financiera y de
los resultados de la Entidad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de
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flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar |a imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2025, presentadas por el Presidente de la
Entidad, se someteran a la aprobacion del Consejo de Administracién de la Entidad, estimdndose
que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

2.2.- Princlpios contables

Para la elaboracién de las cuentas anuales del ejercicio 2025 se ha seguido la legislacion
mercantil vigente, recogida en el Cédigo de Comercio, en €l Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y en la Orden EHA/733/2010, de
25 de marzo de 2010 por el que se aprueban aspectos contables de empresas piblicas que
operan en determinadas circunstancias y , especialmente, se ha seguido las normas de registro
y valoracion descritas en la Nota 3.- de {a Memoria

2.3.- Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de {a incertidumbre

La Entidad ha elaborado las cuentas anuvales del ejercicio 2025 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente,

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la
Direccion de la Entidad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos v
compromisos que figuran registrados. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

— Vida (til de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias
(Nota5,6vy7)
— Deteriore de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (Nota 9.1b)

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcidon de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos
analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas en préximos
ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio en las
correspondientes cuentas de resultados futuras.

No obstante, a la fecha de preparacion de las presentes Cuentas anuales no se esperan cambios
relevantes en las estimaciones, por lo gque no existen perspectivas de ajuste significative a los
valores en los activos y pasivos reconocidos a 31 de diciembre de 2025.

2.4.- Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto
vy del estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes
al ejercicio anterlor, Asimismo, la infermacién contenida en esta memoria referida al ejercicio
2025 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2024,
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2.5. = Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida gue haya sido objeto de agrupacion en el balance,
en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estade de cambios en el patrimonio neto o en el
estado de flujos de efectivo. En su caso: se informara del desglose de las partidas que han sido
objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de
cambios en el patrimonio neto ¢ en el estado de flujos de efectivo.

2.6. - Elementos recogidos en varias partidas
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.7.- Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales se han producido
cambios de criterios en relacién con el registro contable de las subvenciones de capital
concedidas por diversos organismos, se ha decidido traspasar los pasivos por impueste diferido
a subvenciones de capital para las subvenciones que no tienen efecto fiscal. El efecto de estos
cambios de criterios en las cifras comparativas de los epigrafes afectados del balance adjunto,
se muestra en el cuadro siguiente:

Euros
22024
Concepto IMM212024
raexpresado
A-3) Subvenciones, donaciones y legades recibidos 76.398.303,50 84.134.799,73
. Pasivos por impuesto diferido 7.736.496,23 0,00

2.8.- Correcciones de errores

En el ejercicio 2025 se han registrado, con cargo y abono a otras reservas, gastos e ingresos que
se debieran de haber contabilizado en ejercicios anteriores por importe de 192.879,39 euros y
196.832,25 euros, respectivamente. En este ejercicio el efecto neto es un aumento de las
reservas por importe de 3.952,86 euros.

2.9- Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Entldad de acuerdo con el Marco Conceptual del
Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las
Cuentas Anuales del ejercicio 2025.
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4.3.- Inversiones inmobiliarias

Se recogen en esta partida, ademds de los inmuebles destinados a arrendamiento, fos inmuebles
cedidos en derecho de superficie y en derecho de habitacién y los garajes que posee para
alquilar,

Las inversiones inmobiliarias se valoran a su coste de produccién incluyéndose como mayor
coste los gastos financieros que se devengan antes de su puesta en condiciones de
funcionamiento y gue corresponden a los préstamos directamente utilizados para su
produccién,

No obstante lo anterior, cuando la inversién inmobiliaria no ha sido producida por la Entidad,
como es el caso de los solares adquiridos por cesidn del Ayuntamiento de Donostia-San
Sebastian a tftulo gratuito, se utiliza el valor razonable calculado de acuerdo con la valoracién
de los mismos efectuada por experto independiente a la fecha de adquisicion de la inversion
inmobiliaria correspondiente.

Los costes de renovacién, ampliacion o mejora son incorporados al activo como mayor valor del
bien en la medida que suponga un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de
su vida util, ddndose de baja el valor contable de los elementos sustituidos.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se registran con cargo a los resultados del ejercicio
&n que se incurren,

Los gastos realizados durante el ejercicic con motivo de las obras y trabajos que la empresa lleva
a cabo para si misma se cargan en las cuentas de gasto correspondientes. Las cuentas de
construcciones en curso y adaptacién de solares se cargan por el importe de dichos gastos con
abono ala partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la empresa para si misma.
De igual manera, los gastos financieros correspondientes a las promociones en curso, imputados
como gasto y que no son subvencionados por el Gobierno Vasco, se activan con abono a una
partida de ingresos financieros

La Entidad hasta el ejercicio 2007, inclusive, aplicé a las construcciones un coeficiente de
amortizacion del 3%, a partir de dicho ejercicio y en base a un informe técnico, que indicaba que
la vida util de las construcciones podia estar entre los 50 o 100 afios con un adecuado
mantenimiento, se establecid para las construcclones una vida util de 50 afios, y comenzd a
amortizar al 2%. En el 2011, la Entidad amortizé los inmuebles al 1%, volviendo a amortizar al
2% los posteriores ejercicios.

La Entidad aplica los coeficientes de amortizacién del 2% o 1% sin tener en cuenta realmente
cual es el resto de vida Gtil del inmueble a partir del momento en que se considera que su vida
util total se estima que es 50 o 100 aiios.

De haber mantenido {a entidad el criterio uniforme de amonrtizacién de vida Gtil 50 afios, la
amortizacién acumulada se hubiera incrementado a 31 de diciembre de 2025 en 234.727,02
euros.

Durante los ejerciclos 2025 y 2024, {a Entidad no ha registrade ningiin importe en concepto de
deterioro de valor.
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4.4.- Arrendamientos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador. :

Cuando la Entidad actiia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan lineaimente
a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de los acuerdos y de la vida del contrato.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan,

En aquellos inmovilizados que la entidad arrienda a terceros, 1o0s ingresos derivados de los
arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5.- Instrumentos Financieros

La Entidad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a
un instrumento de patrimonic en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos
financieros, los sigulentes:
a) Activos financieros:
s Ffectivo y otros activos liguidos equivalentes;
» (Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;
»  QOtros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos
al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:
» Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
= Deudas con entidades de crédito;
= Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros
recibidos de personas 0 empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en
la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por
tercercs sobre participaciones.

¢} Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.
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- Inversiones financieras a largo y corto plazo

- Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categorfa,
incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado organizado, sila empresa mantiene
la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del
contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son dnicamente
cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un
acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinaric o comun, sin perjuicio de que la
operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercade. Con cardcter general,
se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales {aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacién de servicios por operaciones
de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales
aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen
origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de
operaclones de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta
categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos
de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado active y que la Entidad tiene intencién y
capacidad de conservar hasta su vencimiento.

« Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mds los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afo y que no tienen un tipo de interés contractual expiicito,
asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

) Valoracién posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipe de interés
efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valoréndose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un active financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

. Deterioro: La Entidad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.
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Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deteriorado como resultado de uno ¢ més eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial v que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los pracedentes de
la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al
tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial,

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

- Baja de activos financieros

La Entidad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se
entiende gque este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia
y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacién recibida neta
de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe
acumuiado que se haya reconocide directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia
o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que
ésta se produce,

Por el contrario, la Entidad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

- Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacidn adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiente inferior a tres meses de
alta liquidez que son répidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su
valor,

- Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

- Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los
pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los
débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o0 comdn
también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.
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. Valoracidn iniclal: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que le sean directamente
atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden
valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

. Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.

- Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de
las siguientes condiciones:

u Son pasivos que se mantienen para negociar;

= Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable, han
sido designados por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacién cumpla con nel objetive fijado en la
normativa contable,

= Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta categoria los
pasivos financieros hibridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

¢ Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién recibida. Los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas vy
ganancias del ejercicio.

+ Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
- Baja de pasivos financieros

La entidad daré de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

- Fianzas entregadas y recibidas

Los depdésitos o fianzas constituidas en garantfa de determinadas obligaciones se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable,

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacién de
servicios, la diferencia entre su valer razonable y el importe desemboisado se considera como
un page o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacién del servicio, que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en
el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de
servicios,
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Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en consideracién el comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si
su efecto no es significativo.

- Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre participantes en el mercado en la
fecha de valoracién. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccion por los
costes de transaccién en que pudiera incurrirse por causa de enajenacidn o disposicién de otros
medios. No tendré en ningdn caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una
transaccién forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacién involuntaria.
Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Entidad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion,

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

4.6.- Existencias

En esta partida se encuentran registradas las plazas de garajes excedentarias en las promociones
de Goiko Galtzara Berri y Catalina Elicegui que pueden ser objeto de venta. Se valoran a su precio
de adquisicidn o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado después
de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y
directamente relacionados gue se produzcan hasta estar en condiciones de venta.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicién
o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Piblica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas, se
incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado
material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su
coste,

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su
posible valor de realizacidn.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el
importe de la correccién es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias.
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4.7.- Impuestos sobre beneficios

Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados corresponden al efecto impositivo sobre los
ingresos registrados directamente en el patrimonio neto por subvenciones y cesiones gratuitas
recibidas del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian. Los pasivos por impuesto diferido se
valoran segun los tipos de gravamen esperados en ¢l momento de su reversién, 2,4% para las
subvenciones del Gobierno Vasco y el 24% para las cesiones gratuitas recibidas para la actividad
de arrendamiento de viviendas y para el resto.

El gasto por impuesto del ejercicio se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo
de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe
de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Con ocasidn de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprabar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferide se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacidn de aquellas deducciones
y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

El iImpuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2025 se ha calculado seguin la Norma Foral 2/2014
del Impuesto sobre Sociedades.

4.8- ingresos y gastos

- Aspectos comunes.

La entidad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce
la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese
momento, la entidad valorari el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que
espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de
productos terminados, o mercaderfas intercambiables entre dos empresas con el cbjetivo de
ser mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus respectivos clientes.

- Valoracién.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos, No obstante, la Entidad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos
por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
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4.9.- Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Entidad cuyo
importe y momento de cancelacién son indeterminados se registran en el balance de situacién
como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Entidad
tendrd que desembolsar para cancelar la obligacion.

4.10.- Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar
a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del e)ercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisién por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liguidaran las obligaciones.
Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus serviclos.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sus servicios, los pagos por Indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento
en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.11.- Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose Inicialmente como ingresos directamente Imputados al patrimonio neto y se
imputan a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el perfodo por los
activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en
cuyo caso se imputardn al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en
inventario de los mismos.

Mientras tienen el cardcter de subvenciones relntegrables se contabilizan como deudas a largo
plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputardn como
ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estén financiando.

4.12. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En la preparacién de las cuentas anuales, se ha considerado como saldos con empresas del
grupo, aquellos mantenidos con el Ayuntamiento de San Sebastian, socio tnico de la Entidad.
La Entidad realiza las operaciones de arrendamiento con vinculadas a valores marcados en la
normativa autonomica,

Las cestones gratuitas de parcelas por parte del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian a la
Entidad se contabilizan utilizando {a valoracién efectuada por experto independiente teniendo
en cuenta el precio méximo de venta que figura en la calificacién de vivienda de proteccién
publica otorgada por el Gobierno Vasco. :

El valor de! suelo no puede superar el 20% o el 10% de dicho precio méximo, segin la parcela
esté o no urbanizada.
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NOTA 18 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién
adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La informacién en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales es la siguiente:

2025 2024
Dias Dias
Periodo medie de pago a proveedores 57,06 30,06
Ratio de operaciones pagadas 36,30 31,15
Ratio de operaciones pendientes de pago 29,43 18,72
Importe Importe:l
Total pagos realizados 5.783.724,40 4.216.605,51
Total pagos pendientes 336.445,84 404,201,28

El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méaximo
establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total
de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

2025 2024

Euros Euros
Volumen monetario pagado en euros 3.018.683,66 3.078.671,14
Nimero de facturas pagadas 5,994,00 5.063,00
Porcentaje que supone sobre el total monetario de p: 68% 3%
Porcentaje sobre el niimero total de facturas pagadas 82% 79%
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Informe de Gestién correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025.

ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN EL 2025.

La Entidad desarrolla diversas actividades dentro del ambito de Ias competencias que tiene asignadas
que pueden agruparse de la siguiente manera;

Promaocion y adquisicién de viviendas de proteccién publica.
Administracion del parque de viviendas municipal.

Gestidn de ayudas a la rehabilitacion.

Intermediacién de vivienda vacia a través de su programa Alokabide.
Gestidn de ambitos urbanisticos.

e Promocidn y adquisicion de viviendas de proteccion publica.

A finales del afio 2024 se iniciaron las obras de rehabilitacion y construccion de 15 apartamentos en el
edificio sito en la calle Kanpandegi 2, con la finalidad de adecuar dicho edificio y destinarlo al servicio
publico de alojamiento dotacional para mayores mediante alquiler.

El presupuesto total de dicha promocién se estima en 2.931.000,00 euros. Y, para su financiacién, el
Consejo de Administracion, con fecha 28 de marzo de 2025, adjudic6 a Kutxabank, S.A. dos préstamos
con garantia personal del Ayuntamiento de San Sebastian, ambos a un plazo de 25 afios con 2 afios
adicionales de carencia. Uno de ellos, por importe de 1.500.000,00 euros a un tipo variable igual al
Euribor a 12 meses mas un diferencial de 1,24%, esta subvencionado por el Gobierno Vasco. E! otro,
por importe de 745.000,00 euros y a un tipo fijo del 3,57%, no est& subvencionado. Completa esa
financiacién una subvencién de 750.000,00 euros concedida por el Gobierno Vasco y una subvencién
del Ayuntamiento de san Sebastian por 76.000,00 euros para financiar las obras de rehabilitacién de!
hogar del jubilado que hay en el edificio. -

Con relacién a las actuaciones para mejorar la accesibilidad y la eficiencia energética de las
promociones que viene gestionado la Entidad en régimen de alquiler, durante el afio 2025 se han
iniciado las obras para la sustitucion de miradores y otras reparaciones puntuales de los edificios
situados en Maria Dolores Goia 1 a 6 con una inversion estimada de 566.062,85 euros.

Respecto de los alojamientos dotacionales que se cedieron en derecho de habitacién, y tras la decision
del Consejo de no seguir cediéndolos en dicho régimen, a lo largo del 2025 se ha devuelto a los
habitacionistas un total de 861.710,79 euros para recuperar 2 apartamentos en Berio, 3 en Ategorrieta
y otros 3 en Benta Berri, los cuales pasaran a cederse en alquiler.

Por wiltimo, y aungue no es una actuacion inversora, sefalar que el Juzgado de Primera Instancia nam.
5 de Donostia-San Sebastian ha notificado con fecha 10 de mayo de 2024 fallo en el que se estima
fintegramente [a demanda reconvencional formulada por Donostiako Etxegintza frente a 1IZA Obras y
Promociones S.A., condenado a ésta Ultima a abonar a aquella la cantidad de 1.102.099,25 euros.
Dicho fallo esta recurrido pendiente de resolucion.
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¢ Administracién del pargue de viviendas municipal.

Finalizado el afio 2025 el parque municipal de viviendas de protecciéon publica en alquiler esta
compuesto por 1.506 viviendas de proteccion oficial, 283 alojamientos dotacionales para jovenes y 179
alojamientos dotacionales para mayores.

La ocupacion media en el afio 2025 ha sido muy similar a la del afio anterior: el 97% en las viviendas
de proteccion publica, del 85% en los alojamientos dotacionales para mayores y del 81% en los
alojamientos para jévenes. No obstante, estas medias hay que matizarlas.

Asi, en las promociones de viviendas de proteccién oficial las rotaciones de inquilinos son escasas,
pero cuando una vivienda se libera, se necesita un periodo de tiempo mas o menos prolongado para
su reacondicionamiento y para la seleccién del nuevo inquilino, lo que condiciona el porcentaje de
ocupacién y sitia el nimero medio de viviendas no ocupadas al afio en torno a las 36.

En el caso de los apartamentos para mayores, la media es méas baja debido a que en Intxaurrondo hay
15 apartamentos que se han reservado para un nuevo cupo especial. Si no tenemos en cuenta esos
apartamentos, la media se situaria en el 90%. Todavia sigue siendo inferior a la de la VPO, pero hay
que tener en cuenta que los apartamentos en derecho de habitacion recuperados para el alquiler
necesitan un reacondicionamiento importante.

La situacién de los apartamentos para jovenes es diferente, ya que las rotaciones son mucho mayores
oscilando las ocupaciones entre el 68% en Iza y el 89% en Baratzegi.

Los alquileres medios para las viviendas de proteccion oficial han sido de 353 euros frente a los 337
euros del afio anterior debido a la aplicacion del indice de referencia para actualizar las rentas y a la
adecuacién de la renta a los ingresos de la unidad familiar. Para los alojamientos dotacionales para
mayores el alquiler medio se ha situado en 282 frente a los 278 euros del afio anterior. Y para los
alojamientos dotacionales para jovenes, en 291 frente a los 286 euros del pasado afio.

Estas medias también hay que matizarlas. Asi, las viviendas de proteccion oficial de las promociones
mas antiguas que no se han revisado tienen rentas medias que oscilan en torno a los 273 euros al mes.
Mientras que en las promociones en las que se han dado revisiones de contratos, las rentas medias
estan en 408 euros. Por otro lado, en las viviendas de las promociones en las que se ha utilizado la
baremacién como sistema de adjudicacion se ha producido una disminucién en la media de las rentas,
situandose en 289 euros al mes.

La Entidad gestiona también 393 garajes que se han cedido en alquiler a un precio medio de 60 euros
al mes frente a los 57 euros durante el afio 2024, siendo su ocupacién de tan sélo un 56%; ademas de
8 trasteros de los que sélo se alquila dos a un precio de 30euros.

También tiene cedidos en derecho de habitacién 117 de los 197 alojamientos dotacionales para mayores
que inicialmente se cedieron en dicho régimen. La deuda que tiene contraida la Entidad con los
habitacionistas a finales del 2025 es de 9.981.031,88 euros.

La cifra anterior se obtiene de afadir al precio que pagaron inicialmente los habitacionistas, la diferencia
entre el incremento por el IPC acumulado a su favor y la depreciaciéon que sufren los alojamientos,
contados ambos desde la fecha de adquisicién. Asi, a los 8.071.631,15 euros que pagaron los
habitacionistas por los 117 apartamentos hay que afiadirle 3.327.094,41 euros, que se corresponde con
el IPC acumulado desde la fecha de adquisicién y descontarle 1.417.693,68 euros en concepto de
depreciacion.



oy
m DONOSTIA
=

SAN SEBASTIAN

3 Efxegintza
Vivienda

Pefiaflorida, 14 - 1° | Tel. 943481765 - 943481194 | etxegintza@donostia.eus | www.donostia.eus/etxegintza
20003 Donostia / San Sebastian

La Entidad actia asimismo como administrador de fincas repercutiendo a los inquilinos los
correspondientes gastos de comunidad. Asi, ademas de la renta, se les gira mensualmente una cuota
fija que comprende los gastos de mantenimiento de las zonas comunes, asi como el gasto en concepto
de disponibilidad por el agua caliente sanitaria y la calefaccién en las comunidades con caldera
centralizada. También se les gira los consumos individuales en concepto de agua caliente sanitaria,
calefaccién y agua fria, en caso de que corresponda.

De esta forma, durante el 2025 se les ha girado una media de 71 euros al mes en concepto de gastos
de comunidad, frente a los 78 euros del afio anterior. No obstante, y dependiendo de los servicios que
se prestan en cada promocién, dichos gastos varian mucho. Asl, en ‘las promociones peor
dimensionadas o con caldera comunitaria esos gastos de comunidad oscilan entre los 72 y los 130
euros al mes, siendo la promocién de Txomin Enea la mas cara; mientras que en las demas
promociones dichos gastos oscilan entre 16 y los 67 euros al mes.

Por ultimo, también se les gira el IBI anual repartido en doce mensualidades, excepto en los
alojamientos dotacionales que estan exentos. El importe mensual es de 28 euros de media, excepto en
las promociones cuyo plazo de calificacién haya expirado y por tanto hayan perdido la bonificacion del
50%, subiendo hasta los 42 euros mensuales.

e Gestion de ayudas a la rehabilitacion.

En cuanto a la actividad del impulso de la rehabilitacién del patrimonio edificado que tiene encomendada
la Entidad, el 3 de junio de 2014 se firmé un convenio con el Ayuntamiento para la gestién de la
Ordenanza para la concesién de subvenciones para la accesibilidad y rehabilitacién de los edificios
residenciales y viviendas de San Sebastian que aprobé el Pleno del Ayuntamiento el 28 de junio de
2018.

Durante el afio 2025 no se ha abierto convocatoria para la concesién de nuevas ayudas por falta de
consignacién en el presupuesto municipal. No obstante, se han seguido gestionado los expedientes de
convocatorias anteriores.

Las subvenciones concedidas se abonan directamente por el Ayuntamiento contabilizadndose en las
correspondientes partidas presupuestarias municipales y sin tener reflejo contable en las cuentas de la
Entidad.

Por otro lado, por convenio con el Gobierno Vasco firmado el 2 de diciembre de 2022, la Entidad asume
las funciones de oficina de rehabilitacién y entidad colaboradora en la gestion de expedientes en los
programas de ayudas 3, 4 y 5 del RD 853/2021 y las lineas 1y 2 de la Orden de 21 de junio de 2021.

El nimero de viviendas incluidas en los expedientes de los programas 3 y 4 gestionados hasta el 31 de
diciembre de 2025 asciende a 2.076.

El convenio citado recoge que el Gobierno Vasco abonara, previa justificacion de los costes incurridos,
un minimo de 400,00 euros por vivienda tramitada, y que, si la vivienda tramitada es objeto de
rehabilitacion, la cantidad anterior se incrementara en 600,00 euros adicionales, que podran llegar a
800,00 euros si la vivienda rehabilitada es del programa 3 y la rehabilitaciéon del edificio cumple los
requisitos establecidos en la normativa de ayudas.

Teniendo en cuenta el namero viviendas incluidas -en los expedientes tramitados, la subvencion
alcanzaria un minimo de 1.884.800,00 euros hasta un maximo de 2.091.400,00 euros. Por otro lado,
los gastos en los que ha incurrido la Entidad desde mediados de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2025
han sido de 1.640.132,84 euros, quedando todavia un afo para la finalizacién del convenio con unos
gastos totales estimados de 2.120.000,00 euros.
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Por ultimo, a la Entidad se le afecté un local de titularidad municipal en Roteta Goikoa 21 para la
implantacion de una oficina de proximidad que permita gestionar la concesion de ayudas directas
mediante subvenciones a comunidades de propietarios que acometan obras de rehabilitacion integral
de sus inmuebles dentro del Proyecto de Regeneracion Urbana Integral del barrio de Altza.

Dicha oficina ha generado unos gastos de 212.350,75 euros durante este 2025, los cuales se han
financiado con una aportacién del Ayuntamiento de San Sebastian de igual importe.

En resumen, son nueve las comunidades de propietarios que han obtenido ayudas por importe de
5.868.827,78 euros para un presupuesto de obra subvencionable de 8.416.253,25 euros, es decir, han
recibido de media ayudas de un 70% del presupuesto subvencionable. Ademas, se han subvencionado
53 expedientes a personas vulnerables en esas comunidades hasta un total de 531.494,36. Otras 14
comunidades que finalmente no obtuvieron ayudas, han recibido subvenciones por un total de
71.336,03 euros para financiar parte del coste del anteproyecto que presentaron en la solicitud.

e _Intermediacion de vivienda vacia a través de su programa Alokabide.

Otro de los servicios que viene prestando la Entidad consiste en la intermediacién de vivienda vacia a
través de su programa Alokabide.

La Entidad saca al mercado privado de alquiler viviendas de particulares a unos precios inferiores a los
de mercado ofreciendo a los propietarios un servicio de asesoramiento y acompafnamiento, asi como
los seguros de multirriesgo del hogar e impagados.

El coste de estos seguros ha sido de 31.954,36 euros en el afio 2025.

La tendencia indica una disminucién paulatina afio tras afio del numero de viviendas de particulares
gestionadas por este programa. Asi, este afio 2024 el saldo neto ha sido de 14 viviendas menos,
guedando el nimero de viviendas que se gestionan en Alokabide a finales de 2025 en 205. Eso implica
una reduccién del 56% en el numero de viviendas captadas respecto a las cifras del 2016, en las que
el programa lleg6 a gestionar 369 viviendas.

Los precios medios de alquiler se sittian en torno a los 666 euros al mes, frente a los 651 euros del afio
anterior, unas cifras muy alejadas del alquiler medio en San Sebastian, lo que hace poco atractivo el
programa para muchos propietarios.

o Gestién de ambitos urbanisticos.

Desde el departamento de Gestién Urbanistica se viene dando continuidad a actuaciones vinculadas a
la gestiéon de suelos que ya se venian desarrollando en los ejercicios anteriores, asi como nuevas ac-
tuaciones de gestion e impulso de proyectos que se vienen efectuando en coordinacién con distintos
Departamentos municipales y departamentos de la propia Entidad.

En lo que a actuaciones que ya se venian efectuando se refiere, en el ambito de Txomin Enea en la
actualidad se siguen realizando trabajos vinculados a la gestién y control de la concesion urbanistica a
la UTE Txomin Enea. Fundamentalmente las ultimas actuaciones con el concesionario vinculadas a
promover la exigencia de defectos de construccion detectados en el ambito, asi como resolucién de
incidencias relacionadas con las personas que fueron realojadas en el ambito, reclamacién al concesi-
onario de defectos en las edificaciones construidas para los realojados y la propia entidad en el marco
de la propia concesidn, formalizacién de convenios y acuerdos, entre otras. Recientemente se ha pro-
ducido una demanda contra el Ayuntamiento por parte de una de las Comunidades de Propietarios y
se viene trabajando en este tema en colaboracién con la asesoria juridica municipal.
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Igualmente se ha trabajado en la regularizacion juridica y registral de los suelos del ambito cara a posi-
bilitar la entrega prevista a Osakidetza de la parcela que ha de servir para la construccién del nuevo
ambulatorio; el levantamiento de cargas registrales asociadas a la misma, formalizacion de acuerdos,
etc.

Mientras que, en el ambito de Eskuzaitzeta, se ha trabajado en la transmisién y venta de las parcelas a
Sprilur S.A, atencion de reclamaciones de adquirentes de las parcelas municipales, gestiones con otras
administraciones sectoriales (URA, GHK, lberdrola, efc.), coordinacion de actuaciones con distintos de-
partamentos municipales, evaluaciones econdmicas vinculadas al proyecto, asi como labores continuas
de informacion a interesados.

En lo que a otras actuaciones se refiere se viene efectuando el seguimiento de las personas realojadas
provenientes del derribo de los inmuebles de titularidad municipal sitos en los nimeros 11-13 y 17 de
la calle Amara evitando la situacién de riesgo que los mismos generaban tanto para sus ocupantes
como para los viandantes. En este sentido se viene efectuando un seguimiento continuo de los com-
promisos municipales con los afectados, exigencias a los mismos de cumplimento efectivo de plazos
de desalojo, gestion con Gobierno Vasco de las viviendas temporalmente cedidas para realojos tempo-
rales, rehabifitacion de estas, etc.

Relacionado con el proyecto de renovacién de la red de telecomunicaciones de la Parte Vigja, se viene
realizando los Gltimos trabajos de coordinacion en la gestion de dicho proyecto como reuniones de
coordinacién con distintos departamentos. Igualmente colaborando en la gestibn para posibilitar la
extension de red de fibra optica en el Muelle.

Igualmente significar que, vinculados a las labores de gestion, se viene coordinado actuaciones
vinculadas a la gestion del Proyecto municipal de fomento de actuacion de rehabilitacién del barrio de
Alza y, mds en congcreto, vinculado a la actuacién de rehabilitacion integral de sus inmuebles vinculado
al Programa de ayudas del Gobierno Vasco destinado a tal fin (Redaccion y modificacion de bases de
las ayudas, emisién de resoluciones, coordinacién de expedientes administrativos y presupuestarios,
informacién y atencion a afectados, coordinacion con el Gobierno Vasco de [a actuacién, coordinacién
de actuaciones con Fomento de San Sebastian, control de pagos, etc..).

Se viene trabajando intensamente en la negociacion de acuerdos con Gobierno Vasco, Visesa, Sepes
y otros en orden a la formalizacion de acuerdos y convenios vinculados a la cesion gratuita de suelos
para posibilitar el desarrollo de viviendas de proteccién publica y alojamientos dotacionales en distintos
ambitos urbanisticos (Ciudad Jardin, Riberas de Loiola, Morlans...)

Se ha trabajado en la elaboracién de documentos normativos vinculados a vivienda, como modificacion
de normativa fiscal del ICIO, elaboracion de la nueva Ordenanza de Viviendas Tasadas, efc.

Por dltimo, se viene trabajando intensamente en la planificacién y elaboracion de Pliegos que puedan
servir para el impulso y desarrollo de la vivienda de proteccidn pablica ( VPO y Tasadas), en los ambitos
de El Infierno, Afiorga Geltokia, Diario Vasco y otros.
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RESULTADO ECONOMICO DE LAS ACTIVIDADES EN EL 2025.

El importe neto de la cifra de negocios se nutre principalmente de los ingresos propios de la
administracién del parque municipal de viviendas de proteccién publica en régimen de alquiler.

Los conceptos que se recogen de forma recurrente todos los afios se relacionan a continuacién con
indicacioén de su variacion respecto al afio anterior:

arrendamientos de viviendas: 7.549.558.88 euros (+5,46%);

arrendamientos de garajes: 160.199,37 euros (+7,80%);

arrendamiento de trasteros: 426,01 euros (+77,50%);

gastos de comunidad, otros suministros y servicios municipales repercutidos a los inquilinos:
1.587.541,23 euros (+4,03%);

el Impuesto sobre Bienes Inmuebles repercutible segtin contrato: 412.244,40 euros (+22,88%);
e suministros y servicios que se contratan por cuenta de las comunidades de mas de un propietario
y que luego se les repercute: 177.141.6 euros, (-32,44%);

o gastos de comunidad y otros servicios que se giran a terceros por los locales que ocupan por
50.986,01 euros, (-3.93%).

En resumen, en el 2025 la cifra de negocios total ha alcanzado la cifra de 9.938.097.50 euros, lo que
supone un incremento de 467.172,36 euros respecto a 2024 (+4,93%). Esta subida se ha debido
fundamentalmente a dos conceptos.

En primer lugar, los ingresos por alquileres de viviendas han experimentado una subida por la
actualizacion de las rentas con el indice de referencia de arrendamiento, asi como por las revisiones
de contratos que adectian la renta a los ingresos de la unidad familiar. Y, en segundo lugar, el incremento
del IBI debido a la descalificacién como vivienda protegida de algunas promociones y la pérdida de la
bonificacién del 50% de la cuota del IBI transcurridos los tres primeros afios desde la calificacién
definitiva.

Del total de 9.709.969,89 euros girados a los inquilinos en el 2025, ya sea en concepto de renta u otros
gastos asimilados, hay recibos no cobrados por importe de 687.991,05 euros, lo que supone un
porcentaje de impagados del 7,09%, cifra similar a la del afio pasado que fue del 7,49%.

El total de las deudas pendientes de cobro a fin de afio asciende a 4.308.991,32 euros, entre los cuales
hay recibos renovados, mediante los correspondientes reconocimientos de deuda, por 861.768,92
euros, los cuales se iran girando a partir del 2026 hasta el 2057.

Se provisionan todos los recibos con una antigliedad superior al afio, aunque estén renovados, una vez
descontadas las fianzas y los anticipos que pudiera haber. La provisién para impagados en cuentas
asciende a 3.473.457,86 euros, una vez efectuada la dotacién para insolvencias de este afio por
115.841,84 euros.

En cuanto a los gastos de personal, se ha producido una subida del 4,11% que se explica en su mayor
parte por el incremento del 2,5% de las retribuciones del personal municipal aprobado por la Junta de
Gobierno Local. También hay que tener en cuenta la contratacion temporal de personal para cubrir
puestos vacantes. El personal contratado en la Entidad a finales de 2025 ascendia a 40 personas, frente
a las 38 del 2024. .
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Dentro del apartado de otros gastos de explotacion, los setvicios exteriores en realidad no han bajado
tanto como se refleja en la cuenta de resultados ya que en el 2024 se recogia dentro de la partida para
reparaciones y conservacién un importe de 676.713,45 euros para grandes intervenciones especificas
de ese afio, A esa bajada, habria que afiadir el ahorro debido a la reduccién de fa dotacién para
insolvencias, que se ha reducido en un 64%, y de los tributos.

Dentro de los aprovisionamientos, se recogen tanto las obras de Kanpandegi como la obra de Maria
Dolores Goia, que se tratan como inversion, generandose por tanto el correspondiente ingreso en la
partida de trabajos realizados por la empresa para su activo.

En el epigrafe denominado otros ingresos de explotacion se recogen las subvenciones de explotacion
que ha recibido la Entidad en el 2025, Entre ellas se encuentra la compensacion que recibe del Gobierno
Vasco por los costes incurridos en la gestion de expedientes de rehabilitacion de sus programas de
ayudas y que este afio ha sido de 477.021,94 euros. También se recogen la aportacién del Ayuntamiento
de San Sebastian para cubrir los costes que ha supuesto la gestion de la oficina de proximidad durante
el 2025 y que han ascendido a 212.350,75 euros, asi como la aportacion del Ayuntamiento para gastos
corrientes por 117.614,41 euros.

Por dltimo, hay que sefialar €l incremento de la imputacion de subvenciones de inmovilizado no
financiero debido a las aportaciones que efectiia anualmente el Ayuntamiento tanto para la amortizacién
de préstamos como para la extincién de derechos de habitacion,

En el resto de los epigrafes no se han producido variaciones relevantes, de manera que todos esos
gastos e ingresos de explotacion han propiciado la obtencién de un resultado de explotacién positivo
por 2.229,086,12 euros, casi un 59% mas que en 2024.

En cuanto al resultado financiero, los gastos financieros por los intereses de los préstamos que financian
las promociones han disminuido con respecto al afio anterior en unos 75,000,00 euros debido a la
reduccion de la deuda con las entidades financieras. Y, los gastos financieros por intereses de la deuda
con los habitacionistas se han reducido respecto al afio anterior en unos 18.000,00 euros debido
también a la menor deuda con los habitacionistas, Como consecuencia de todo ello, el resuitado
financiero ha sido negativo situandose en 806.277,50 euros, un acifra algo mejor que el afio anterior

En deﬁnitiva, el resultado del ejercicio 2025 ha sido positivo situandose en 1.422.808,62 euros.

Finalmente, como ente dependiente del Ayuntamiento de Donostia/San Sebastian que se ha financiado
mayoritariamente con ingresos de mercado en un porcentaje del 95% en el 2025, medido de acuerdo
con los criterios que aplica el SEC 95, la Entidad cumple con &l principio de estabilidad presupuestaria
toda vez que no incurre en pérdidas cuyo saneamiento requiera la dotacion de recursos no previstos
en el escenario de estabilidad del propio Ayuntamiento.

FINANCIACION DE LAS ACTIVIDADES EN EL 2025.

Sin tener en cuenta ni las ayudas econémicas que el Ayuntamiento ha concedido a través de la Entidad
para fomentar la promocién privada de obras de rehabilitacién de edificios residenciales y viviendas del
municipio de San Sebastian y que se pagan en su totalidad directamente por el propio Ayuntamiento, ni
las inversiones en vivienda con destino al arrendamiento protegido que se financian con subvenciones
del Gobierno Vasco y préstamos, practicamente la Gnica fuente de ingresos recurrente de la Entidad
son las rentas que percibe en concepto de alquileres, gastos de comunidad y otros gastos asimilados
a rentas. De ahi la importancia de controlar la morosidad.
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Con esos ingresos la Entidad cubre los gastos de personal de los diferentes servicios y los de
funcionamiento ordinario de las distintas actividades, asi como los intereses de los préstamos que se
utilizan para financiar las promociones en alquiler; no obstante, no genera los recursos suficientes para
pagar la totalidad de la amortizacion de esos mismos préstamos.

Asi, en el afio 2025 se han amortizado préstamos por un importe de 5.792.399,96 euros, mientras que
los recursos generados por diferencia entre los ingresos y los gastos corrientes han sido de
3.040.368,14 euros, incluidas las aportaciones corrientes del Ayuntamiento.

De ahi surge la necesidad de solicitar la aportacion corriente al Ayuntamiento de San Sebastian para
amortizacién de préstamos que este afio 2025 ha sido de 3.087.000,00 euros.

EVOLUCION DE LAS ACTIVIDADES.

La Entidad, en tanto se mantengan las ayudas financieras del Gobierno Vasco al arrendamiento
protegido en forma de préstamos subvencionados y subvenciones a fondo perdido, podra continuar
desarrollando la politica municipal dirigida a incrementar el parque municipal de viviendas de proteccién
publica en alquiler para atender una demanda creciente de solicitantes de vivienda en régimen de
arrendamiento.

No obstante, teniendo en cuenta los tramos de alquiler establecidos en la normativa autonémica, las
aportaciones anuales del Ayuntamiento seran del todo necesarias para poder hacer frente a las
obligaciones derivadas de la amortizaciéon de los préstamos. Asi, para el 2026 se ha previsto una
aportacién municipal de 3.900.000,00 euros.

En este punto hay que sefialar que en algunas de las promociones mas antiguas ya ha pasado el plazo
durante el cual tenian la calificacion de viviendas de proteccion publica. Eso abre la posibilidad de
establecer nuevos tramos de renta que permitirian obtener mayores ingresos para financiar la
promocion de vivienda protegida en alquiler.

Durante el afio 2026 se procedera a licitar el concurso para la promocién y desarrollo del conjunto de
viviendas de proteccién publica y equipamientos dotacionales previstos por el planeamiento en la
unidad de ejecucién de la A.A.I.1.13/IN.01 del area el Infierno.

También se prevé para finales del afio 2026 la finalizacién de las obras de construccion de los 15 nuevos
alojamientos dotacionales para personas mayores en la Parte Vieja (Kanpandegi 2).

Asimismo, en el 2026 finalizaran las obras de sustitucién de miradores y reparaciéon de elementos
puntuales de fachada y cubierta en los edificios 1 a 6 de la Plaza Maria Dolores Goia y se adjudicaran
las obras para la mejora energética de fachadas y accesibilidad en Paseo de Zarategi 84-94 y de
cubierta y envolvente en Paseo de Mons 143-145.

Sin tener en cuenta los nuevos préstamos a disponer, la evolucién de la deuda que tiene contraida la
Entidad con las entidades financieras a finales del 2025 es la que puede verse en la tabla siguiente. La
totalidad de la deuda asciende a 53 millones de euros y esta avalada en su totalidad por el Ayuntamient
de San Sebastian. :
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Afios f_ff__: Amortizacién Interés no subv. Interéssubv. Total general

2026 5.89082794 € 555.319,13 € 1.111.815,07€ 7.557.962,15€
2027 5.704.219,28 € 478478,39€ 999.713,84€ 7.18241150¢€
2028 5.439452,86 € 409.378,54 € 893.882,33€ 6.742.713,72 €
2029 5.508.213,04 € 37254402 € 768.195,07€ 6.64895213¢
2030 5.255.550,07 € 35107053 € 619440,32€ 6.226.060,92 €
2031 4,058,787 93 € 3785943,61€ 457520,06€ 4.895.25161€
2032 257398755 € 315.085,38€ 404.34449€ 3.29341742¢€
2033 2.398.274,14€  265.906,55€ 370.020,04€ 3.034.200,73€
2034 1.945.766,53 € 218.749,69 € 337.778,73 € 2502.29495¢
2035 143299144 € 209.284,49€ 291467,28€ 1.933.743,21€
2036 1.269.156,21 € 204.070,05€ 252151,60€ 1.72537786¢€
2037 1171.637,58¢€ 173.731,48€ 233.443,35€ 157881240¢
2038 1.193.016,05€ 143,106,19€ 214549,09€ 1.550.671,38¢
2039 1.147.297,07 € 266.881,93 € 93.57597€ 1507.75498¢
2040 1.025.126,98 € 258.003,72 € 35912,85€ 1.359.04354¢
2041 752.00055€ 268.771,15€ 2793990€ 1.04871160¢€
2042 770.713,79€  265.081,52¢€ 7215,89€ 1.043.011,19¢
2043 80582293 € 229.972,34 € 6.528,98€ 1.042324,25¢
2044 842.565,75 € 193.229,55 € 5.835,27€ 1.041.630,57 ¢
2045 879.89045€ 157.264,73 € 265532 € 1.039.810,49¢
2046 919.482,00€ 119.033,05 € 0,00€ 103851505¢€
2047 932,635,834 ¢ 76.312,35€ 0,00€ 1.008948,1%9¢€
2048 82442362 € 36.690,16 € 0,00 € 861.113,78 £
2049 302.178,98 € 5.889,20 € 0,00 € 308.068,18 £
2050 29.308,81¢€ 2.236,59 € 0,00 € 31.54540 €
2051 30.384,52 € 1.160,87 € 0,00 € 3154539 €
2052 15.607,96 € 164,75 € 0,00 € 15.772,71 €
Totalgeneral 53.119.31990€ 5.996.359,97 € 7.133.985,46 € 66.249.665,32 €

Por otro lado, la deuda que acumula Donostiako Etxegintza con los habitacionistas asciende a casi 10
millones de euros.

En cuanto a la administracién del parque municipal de viviendas de proteccién pablica en alquiler, se
contintia con el proceso de revision de los contratos de arrendamiento cuyo plazo de vencimiento esté
proximo a terminar para comprobar que quienes ocupan las viviendas cumplan con las obligaciones
derivadas de sus contratos de arrendamiento y con los requisitos para seguir ocupando una vivienda,
adecuando, en su caso, €l alquiler a sus ingresos. Con ello se persigue que las viviendas de proteccion
publica sean ocupadas por las personas que realmente mas lo necesitan, ademas de recaudar las
cantidades adeudadas por los inquilinos morosos y de reducir la morosidad.

En este punto, remarcar que los procesos de adjudicacién se estan efectuando mediante baremacion
lo cual esta provocando un descenso de los ingresos por alquileres al ser la renta de los solicitantes el
criterio preponderante a la hora de adjudicar las viviendas.

Otro reto importante en las comunidades de inquilinos, una vez establecidos unos criterios de
funcionamiento uniformes, es continuar con el control de los gastos de comunidad con el fin de ajustar
en lo posible las cuotas que deben pagar los inquilinos por dicho concepto, lo cual producira un alivio
para muchas familias y una menor morosidad.
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En cuanto a las ayudas a la rehabilitacion, el Ayuntamiento no tiene previsto abrir una nueva
convocatoria de ayudas para el préoximo afio. No obstante, la Entidad ha firmado un convenio con el
Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco por el que asume
las funciones de oficina de rehabilitacién y entidad colaboradora en los programas de ayuda en materia
de rehabilitacion residencial del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia financiadoe por la
Unién Europea-Next Generation-EU y de las lineas 1 y 2 de medidas financieras de la Orden de 21 de
julio de 2021 del Gobierno Vasco para actuaciones protegibles en materia de rehabilitacién en viviendas
y edificios, accesibilidad y eficiencia energética. A cambio, la Entidad percibira las correspondientes
ayudas financieras que permitan cubrir los costes en los que haya incurrido.

Relacionado con lo anterior, y como parte del proyecto de regeneracion urbana integral del barrio de
Altza, la Entidad ha puesto en marcha una oficina de proximidad en dicho barrio con el objeto de
sensibilizar y captar a la ciudadania, ofreciendo un servicio de acompafiamiento dirigide a las
comunidades de vecinos que acometan actuaciones de rehabilitacién de sus edificios de viviendas.
Para ello el Ayuntamiento ha afectado a la Entidad el local de su titularidad situado en Roteta Goikoa
21 y le compensara por los gastos realmente justificados.

Ambos programas de ayudas esta previsto que terminen a finales de 2026.
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En Donostia/San Sebastian, a 21 de abril de 2026, los abajo firmantes, que componen la totalidad de
los .miembros del Consejo de Administracion de DONOSTIAKC ETXEGINTZA- ENTIDAD
PUBLICA EMPRESARIAL DE VIVIENDA, formulan las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién de

dicha Entidad correspondiente al ejercicio anual 2025.
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Fdo: Jon Insausti Maisterrena
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Fdo: M? Jesus ldoeta Madariaga

Fdo: Ane Oyarbide Ochoa

Fdo: Vanessa Vélez De Pablos

Fdo: Nekdhe Arzallus lturriza
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Fdo: Yon Goikoetxea Labaka

Fdo: Victor José Lasa Briz
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