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Jarduera ekonomikoak
Diagnostikoa



Jarduera ekonomikoak
Udalerriaren profil ekonomikoa
Diagnostiko teknikoa

Errenta • onostiako hemezortzi auzoetatik hamabik gainditzen
dute lurralde horietakoa.

• Bost, parean daude, eta Altzak bakarrik du %80tik
beherako adierazlea.

• auregun,udalerriandenbatez besteko familia-
errenta Euskadikoa baino handiagoa da,etabaita
Gipuzkoakoa baino handiagoa ere (%15).

Familia-errenta alderatua lurraldeka
Renta familiar comparada por territorios

Jarduera tasak
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• Langabezia-tasak bilakaera positiboa izan du 2014az
geroztik, pandemian gora egin du eta azken urtean
suspertu egin da.

• Hiri-mailako langabezia-tasa onargarria da, baina Altza,
Intxaurrondo, Loiola, Martutene eta Mirakruz-Bidebieta
auzoek udalerriaren batez besteko adierazlea baino
handiagoa dute, bi puntu baino gehiago ere bai zenbaitek.

• Biztanleria aktiboa bere horretan dago joan deneko
aspaldian, ez da handitu; langabeziak beheranzko joera du,
eta sekula baino enplegu-kopuru handiagoa dago gaur
egun. Hori dela eta, lan kontuengatik erakarmen garbia
duen udalerria da onostia.

"Lurralde historikoak / Territorios Históricos"

Araba/Álava

Bizkaia

43.496

45.064

Gipuzkoa 48.368

Bilbao 45.840

43.439Vitoria-Gasteiz

Donostia / San Sebastián

"Auzoak / barrios"

Miramon-Zorroaga

Aiete

55.606

114.479

82.318

Antigua-Ondarreta

Ibaeta

69.541

67.544

66.932Ategorrieta-Ulia

Landerbaso

Erdialdea

65.863

61.560

56.971Igeldo

Gros 56.227

55.695

54.086

51.757

Amaraberri

Añorga

Zubieta

Egia 45.320

44.043Intxaurrondo

Loiola 42.346

41.708

40.698

Mirakruz-Bidebieta

Martutene

Altza 36.619



Jarduera ekonomikoak
Ezarpen eredua - ezaugarriak
Diagnostiko teknikoa



Jarduera ekonomikoak
Ezarpen eredua - auzokako banaketak -
establezimendu kopurua

Diagnostiko teknikoa



Actividades económicas
Modelo de implantación - distribución
en barrios - nº de empleos

Diagnóstico técnico

Jarduera ekonomikoak
Ezarpen eredua - auzokako banaketak -
enplegu kopurua

Diagnostiko teknikoa



• Erdialdean eta Ibaetan bi etxebizitza eta erdi daude 
establezimenduko. Grosen eta Antigua-Ondarretan, 
berriz, hiru eta lau etxebizitza bitarte daude 
establezimenduko.

• BestemuturreandaudeAiete, Altza, Ategorrieta-Ulia, 
Intxaurrondo, Loiola eta Mirakruz-Bidebieta.
Bizitegi-eremugarbiakdira:etxebizitza-
establezimendu ratioa 8/1.

• Batez ere jarduera ekonomikorako diren azuoak 
Miramon-orroaga, Ibaeta eta Aorga dira.Enplegu
bakoitzeko0,40pertsonabizida,batezbeste,auzo
horietan.

• Oreka Erdialdean eta Martutenen dago: enplegu bat 
han bizi den pertsonako.Aiete, Altza, Loiola eta 
Mirakruz-Bidebieta auzoakbizitegi-eremuakdira
gehienbat:9 biztanle enpleguko.

Donostiakoauzoetan establezimenduak/etxebizitzakratioa(2021)
Ratio establecimientos-viviendasenlosbarriosdeDonostia /San Sebastián (2021)

10,00
8,92

9,00

8,00

7,00

6,00

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

8,31

7,10
6,81 6,866,65

5,94
5,67

5,00
4,52

3,90 3,90

2,62 2,58 2,50

1,71 1,80
1,40

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

establezimendu / establecimientos etxebizitza / viviendas

Donostiakoauzoetako biztanle/enplegu ratioa (2021)
Ratio habitantes-empleoen los barrios de Donostia/ San Sebastián(2021)
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Jarduera ekonomikoak
Ezarpen eredua - ezaugarriak
Diagnostiko teknikoa



Jarduera ekonomikoaren
kontzentrazioa

• Auzoetako erakarpen zentroak aztertuditugu,jarduera 

ekonomikoaren arabera.

• Horretarako,auzoan bizitzeko moduasortzenduen

jardueranagusiakhartuditugukontuan;esatebaterako:

- Hurbileko merkataritza

- Ostalaritza

- Jatetxe eskaintza
Pintxo pote en el barrio de Egia

Jarduera ekonomikoak
Ezarpen eredua - ezaugarriak
Diagnostiko teknikoa

Pintxo-potea Egian

Emanaldia Altzako San Martzial plazan



Jarduera, zonaka: Bero-mapa



Jarduera, kaleka: iroa



urismojardueraren
bilakaera konparatua:
• Jasotzenduenbisitarikopuruarenaraberako

hirienrankingean15.adaonostia.2021ean 
521.121 bisitari izan zuen

• Seigarrena da Santiago de Compostela, 
Granada, Palma, Bartzelona eta horrelako 
hirien atzetik, eta Madril, Bilbo, Valentzia 
eta horrelako beste hiri batzuen aurretik 
dago.

Jarduera ekonomikoak
Turismoa
Diagnostiko teknikoa



Turismoa Turismo

Elementu turistikoak Elementosturstios
ꢊꢋꢅꢄꢌꢆꢅꢍꢄꢇ ꢊꢋꢅꢄꢌꢆꢅꢍꢋꢎ 

ꢊꢄꢎꢆꢋꢇꢏ 

ꢐꢇꢂꢏꢆꢇꢏ 

ꢑꢁꢎꢁꢇ 

ꢊꢄꢎꢆꢋꢎ 

ꢐꢇꢂꢒꢄꢆꢎ 

ꢓꢔꢁꢋ 

Eranskina ꢇ ꢈꢉꢁꢆꢄꢊꢋꢂ

Hirigunea
Anexoꢇ ꢈꢉꢁꢆꢄꢊꢋ

mbitourbano

Turismo intereseko puntuak
Diagnostiko teknikoa



urismojardueraren
ezaugarriak:

Plazen bilakaera Donostiako udalerrikoohikoostatuaren zati batean
Evolución de lasplazasen parte del alojamiento convencional del Municipiode Donostia/San Sebastián
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• Eskaintza nahiko egonkor izan zen 2016ra arte (48
plazabainogehiago1.000biztanleko)- 9.100 ostatu-
plaza, gutxi gorabehera.

• 2016tik aurrera nabarmen handituzenplaza-
kopurua.

• 2020anjaitsieginzen,Covidarenondorioz.
• 2020tikaurreraaskohandituzenberrizere,eta

2021erako 54,60 ostatu-plaza ziren 1.000 
biztanleko - 13.325 ostatu-plaza.

37,12

2016 2019 2020 2021

Etxebizitza turistikoen eta alokairu turistikoen urtekohazkundeaDonostian
Incremento anual delas viviendas turísticas y alquileres turísticos en Donostia / San Sebastián
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statu etxebizitza83

1.092

• Hazkunde izugarria azkeneko urteetan
• 2015ean iabat ere ez zen.
• 2021ean, 1.340 ETE eta 139 ETEL

123

1.193

136

1.340

139

Erabilera turistikoko etxebizitzak /
Viviendas de uso turístico

Logelen alokairua /
Alquiler de habitaciones

Jarduera ekonomikoak
Turismo-ostatu jarduera
Diagnostiko teknikoa



statueskaintzarenegungo
egoera:

Ostatu-plazen ehunekoaestablezimendu motarenarabera (2021)
Porcentaje de plazas de alojamiento por tipode establecimiento (2021)

• Sei urte eskasean,ostatu-plazak10.652 ugaritu dira;
2016an zirenak halako %116,62 gehiago

• Gaur egun 19.828 ostatu-plaza izangodirelajotzenda.
Horrekesannahidu100 biztanleko 10,88 ostatu-plaza 
daudela batez beste. 2016an 5,05 zen.

• eneskaintzamoduarenbanaketaereadierazgarriada.
Logelen alokairuaren % 70 hotelek eta ETEk biltzen 
dute.

Hotelak / Hoteles Erabilera turistikoko etxebizitzak /
Viviendas uso turístico

Aterpetxeak / Albergues

Kanpina / Camping

Pentsioak / Pensiones

Logelen alokairua / Alquiler de habitaciones

Nekazaritza-turismoa / Agroturismo Beste modalitate batzuk /
Otras modalidades

Jarduera ekonomikoak
Turismo-ostatu jarduera
Diagnostiko teknikoa



urismo-ostatuarenkokapena:Ohiko ostatu-establezimenduenkokapenaDonostiakoauzoetan (2021)
Localización de losestablecimientosde alojamiento convencional en losbarriosde Donostia/San Sebastián(2021)
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Aiete

Altza

2,93%

0,49%

• Ohiko ostatuetan, establezimenduen erdiak 
Erdialdean daude.Hurrenarosen,etahandik
hurrena,aldehandiz,Antiguan.

• statu-etxebizitzanereantzekopanoramadago,
abardurabatzukbadirenarren.Erdialdea 
nabarmentzen da: ostatu-etxebizitzen %50 (ETE eta 
ETEL).

• Kasu honetan, Grosek indar handiagoa hartzendu:
ostatue-etxebizitzen%25 du.

• Ostatu-plaza aldetik,Erdialdea da,berriroere,plaza
gehienduenauzoa,bainaalde txikiagoa ateratzen die 
gainerako auzoei horretan.

• Erdialdeak etarosekbiltzen dituzte establezimendu 
txiki/ertainik gehienak. Antigua-Ondarretan,berriz,
hotel handiak eta ikasleen egoitzak dira.

• Ondarretan eta Grosen egindako establezimendu 
berriak hiri-bilbean daude.

Amaraberri

Antigua-Ondarreta

Añorga

3,90%

6,83%

0,49%

3,41%Ategorrieta-Ulia

Erdialdea 49,27%

Egia 3,90%

4,39%

Gros 10,24%

Ibaeta

Igeldo 6,83%

Intxaurrondo

Landerbaso

Loiola

0,49%

0,00%

2,93%

Martutene

Mirakruz-Bidebieta

Miramon-Zorroaga

Zubieta

0,98%

0,49%

1,95%

0,49%

Jarduera ekonomikoak
Turismo-ostatu jarduera
Diagnostiko teknikoa







statuturistikojasangarriaeta
ostatuhartutakobiztanleen
lurralde-banaketa:
• Turismo ostatu plazen ehunekoa adieraztendu(ostatu 

hartu dezakeen biztanleria potentzial osoa),biztanleria 
osoaren aldean (biztanleria egoiliarra). urismo
ostatuetanhotelak,apartotelak,ostatuaketapentsioak,
apartamentuturistikoak,gazteentzakoaterpetxeaketaaldi
baterakoostatuhartzekoegoitzakolektiboaksartzendira.

• egregazioadagoelajotzendasegregazio-indizea25etik
gorakoadenean,hauda,aztertutakopopulazio-taldearen
%25ekbainogehiagokkokapenaaldatubeharbadu
banaketaparekideaizateako.Lortu nahi litzatekeen 
helburuak banaketan ekitatea lortze aldera egin du, eta 
ekitate hori erabilera turistikorako %10 baino txikiagoa 
izatea jotzen da.

Hotel Londres - Donostia / San Sebastián

Jarduera ekonomikoak
Turismo-ostatu jarduera
Diagnostiko teknikoa







A.19:
Egoera:aurreikusitakoa
Aurreikusitakoeraik.:
90.000m

B.13:
Egoera:garatuta
Azaleralibrea:9252m MA.02:

Egoera:garatua

Azaleralibrea:1.380
m²MA.04:

Egoera:garatuta
Azaleralibrea:8.300m

MA.03:
Egoera:garatzen
Aurreikusitakoeraik.:
21.11m

MA.08:
Egoera:aurreikusitakoa
Aurreikusitakoeraik.:
100.000m

A.13.1:
Egoera:aurreikusitakoa
Aurreikusitakoeraik.:
83.772

A.04:
Egoera:garatuta
Azaleralibrea:
13.00m MZ.02:

Egoera:garatuta
Eginkizundeneraik.:45.000
m

ZU.05:
Egoera:aurreikusitakoa
Aurreikusitako
eraik.:30.000A.08:

Egoera:garatuta
Azaleralibrea:15.800m

ZU.08:
Egoera:garatzen
Aurreikusitakoeraik.:
290.110m

ZU.05:
Egoera:aurreikusitakoa
Aurreikusitakoeraik.:
30.000m

ZU.07:
Egoera:garatuta
Azaleralibrea:5.700m

Jarduera ekonomikoak
Jarduera ekonomikoetako guneen
garapen maila
Diagnostiko teknikoa



Jarduera ekonomikoak
Hiriko berrikuntza-klusterrak
Diagnostiko teknikoa



Hutsikdirenlursailetakoaukerak:
• auregun,indarreandagoenHABrenarabera,hutsik

direnlursailetan45.000 m daudeeraikigarri.

• Miramonenproposatutakoeraikigarritasunak0,5 eta 2 
artean daude, lursailaren arabera.

• ndarreandenHABkmalgutuegitendulursailbatzuetako
eraikinenprofilgehienekoa.

• Gauzatzeke dauden lursailek eraikigarritasun 
handiagoa izateko modua emango lukete;lehenden
egituraformaladesitxuratugabehanditzekoa,profil 
malgutasun hori gainerako lursailetara zabalduko 
balitz.

5.235 m²t
-

0.75
m²t/m²s12.270 m²t

-
0.5

m²t/m²s4.000 m²t
-

0.88
5.790 m²t

-
0.75m²t/m²s

m²t/m²s

5.400 m²t
-

0.8
m²t/m²s

6.933 m²t
-

1.1
m²t/m²s

Jarduera ekonomikoak
Jarduera ekonomikoko guneak - Miramon
Diagnostiko teknikoa



spitaleak

ALDAPA HANDIA

Oyola

astuene
EGOERA

EGOERA

oretoki

oretoki

Zabaltegi

Jarduera ekonomikoak
Jarduera ekonomikoko guneak - Miramon
Gertuko ingurua
Diagnostiko teknikoa



eskribapena etaaukera:
• Behekosolairuguztiaia erabat beteta duenpoligonoa

da.ursailbatbakarrikdaukahutsik:1.380m.

• arkearengune publikoa eskasada:ibilgailupartikular
askoetabaterelandarerikezia.Berriz aztertu 
beharko litzateke.

• ursaileneraikigarritasunabanan-bananaztertuzgero,
0,2mtmseta2,1mtmsartekoadelaagerida,nahiz
etagehienak 0,5 mt/ms eta 1 mt/ms artean 
dauden etaeremuaren intentsitatea handitzeko 
moduaekardezakeenhorrek.unepublikoa

hobetuahalizateko,
aparkalekusiloa
egitekoaukera.

Jarduera ekonomikoak
Jarduera ekonomikoko guneak - 27. poligonoa
Diagnostiko teknikoa



Aukerak:
• ZerbaitegitekobideaizanlitekeIgara industrialdeko 

mendebaldeko muturrean.Eremuaberrantolatzea,
lurraldenaturalerakoateentestuinguruan(geldo).

• enerreka berreskuratzeko aukera

• uneaberritxuratzekomoduaemandezaketenguneak
identifikatzea.

Aukera

zatedun
erreka

Jarduera ekonomikoak
Jarduera ekonomikoko guneak - Igara
Diagnostiko teknikoa

Aukera

zatedun
erreka

zatedun
erreka

Aukera

Aukera



0gaia:urraldeetahirigintzaestrategia
• Turismoa dahobetzeko premia handiena duenalderdietakobat

02.gaia:raunkortasunaetaklima-aldaketa
• Natura-inguruneari buruzko mahai sektorialean, garrantzitsutzat jo zen energia berriztagarrien aldeko apustua

egitea eta tokiko nekazaritza sustatzea.

03.gaia:ndareaetaeuskara
• Auzoetako mahaiek ondare eraikinak adibidez ekipamendu, etxebizitza eta/edo lokaletarako

aprobetxatzearen alde egin zuten.

04.gaia:urismoa
• ro har, turismoak gaur egun duen eragina gaizki iruditzen zaio jendeari (bost parte-hartzailetik hiru), eta ondo

bostetatik bati. Eragin negatiboa, batez ere, etxebizitzan, mugikortasunean eta gune publikoan gertatzen da. Eragin
positiborik handiena merkataritzan eta ostalaritzan (% 61).

• Mahai sektorialetan nabarmendu zuten egungo ereduak baliabide natural asko kontsumitzen dituela, eta aldatu egin
behar litzatekeela.

• Auzoetako mahaietan alde handiak izan ziren: Ekialdeko Barrutiari ez zaio iruditzen zuzenean eragiten dionik.
Erdialdekoari, berriz, hotelak eta etxebizitzen prezioak asko igo direla eta, ondorioz, auzotarrak lekuz aldatu
beharrean geratzen direla iruditzen zaio.

Jarduera ekonomikoak
Parte-hartze prozesuaren ekarpenak
Diagnostiko teknikoa



• Lankidetza-mapak erakusten duenez, turismoaren eta donostiarren arteko auzirik handiena duten tokiak, batez
ere Parte aharra, Erdialdea eta Gros dira. Alde Zaharrean eta Erdialdean, batez ere gune publikoak eta
mugikortasunak eragiten dute auzia; rosen, berriz, etxebizitza-arazoak dira nagusi. Udalerriko beste auzoetan,
etxebizitza aldetik Antigua, Amara Berria eta Egia dira nabarmen. Mugikortasun eta aparkaleku aldetik, berriz, hiru eremu
nagusiez gain, Amara nabarmentzen da. Oro har, gune turistikoena ez da herritarrentzat irisgarri jotzen.

05.gaia:Natura-ingurunea
• Udalerrianlantzeko moduko lur gutxi izateakdakarrenkezkanabarmenduzen.

08.gaia:Etxebizitzaetahiri-berroneratzea
• Etxebizitza-baldintzak betetzen dituzten lokalei dagokienez, % 77k dio utzi egin behar litzatekeela eraldatzen.

• Hamar parte-hartzailetik zazpik (% 71) uste du aukerarik atseginena, dinamikoena eta jasangarriena beheko solairuan
merkataritza edo ekipamenduak dituzten etxebizitza kolektiboena dela.

• Mahai sektorialean jaso zen Donostiako etxebizitzen arazorik handiena prezioa dela (bai alokatzeko, bai erosteko
prezioa), batez ere turismoak eraginda. ehendik diren etxebizitzak hobetzea eta beheko solairuetan merkataritza
etaedo ekipamenduak dituzten etxebizitza kolektiboak izatea proposatu zuten, eta Atotxa Errekako eredua saihestea.

• Ekialdeko Barrutian ez beste auzoetan lehentasun handiko kontua izan zen. Alde batetik, adierazi zen Erdialdean ez
dela ez zuzkidura-etxebizitzarik ez eta BOErik, eta hotelak eta etxebizitza turistikoak eraikitzeko bidea ematen dela.



09.gaia:Jardueraekonomikoa
• ritzi batasun gehien izan zuten gaiak hauek izan ziren: ikerketa eta teknologia sustatu beharra (parte-hartzaileen

erdia baino gehiago), eta ekintzailetzarako gune berriak izatea (%71). Aztertutako gainerako gaietan era askotako iritziak
izan ziren.

• Hurbileko saltokiei eta zerbitzuei dagokienez, %43k bakarrik uste du nahikoak direla. %53k uste du beste kale
edo merkataritza guneren bat sustatu beharko litzatekeela. Bestalde, parte-hartzaileen %39k uste du ez dagoela
behar adina lan-eskaintzarik, ez kantitate, ez lan klase aldetik. %21ek, berriz, baietz uste du.

• Mahai sektorialak lehentasunezkotzat jo zuen onostiako hurbileko saltokiak eta zerbitzuak indartzea, eta kaleak,
merkataritza guneak eta lokalak hobetzea. Nekazaritzari dagokionez, Andonegiko mehatxua eta ingurumen-inpaktua
nabarmendu ziren.

• Auzoetan, gai hori ez zen lehentasunezkoa izan, eta ez zen xehetasunez jorratu. Hala ere, Aorgan eta Igeldon
nekazaritzari eta 0 km-ko ekoizpenari eustea eta horrelakoak ere jaso ziren.

• Mapan merkataritza sustatu behar den hiri-bilbeko eremuak adierazten dira. Besteak beste, Amara Berri,
Erdialdea eta Altza.

• Bestalde, hiri-inguruko eremuan, industria garbiak nabarmentzen dira Aorgan, Miramon-Zorroagan eta Altzan, eta
nekazaritza Martutenen.


