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'NUEVAS ORDENANZAS

; DE
EDIFICACIONES DE CASAS

PARA LA

- GIUDAD DE SAN SEBASTIAN.

SECCIiON 1.
Del Arquaitecto municipal y sus obligaciones.

Articulo 1. Habrd en esta Ciudad un Arquilecto
nombrado por el Ayuntamiento y pagado de los fondos
de propios , y lendra las obligaciones que sc esplicarn
en esta seccion.

Arl. 2.° Reconocerd los planos de todas las obras que
se egeculen , los cuales , se le pasardn para que los exa-
mine prolijamente y emita su dictdmen sobre ellos en el
téermino de ocho dias.

Art. 3. Cuidara en las nuevas obras que se hagan,
que se ajuslen a las alineaciones, 4 las rasantes y 4 las
demas condiciones que la municipalidad determine , en
consecuencia , 0 de conformidad con las alineaciones y
demas que contenga el plano aprobado de la Ciudad.

Art. 4.° Concurrird 4 los acordelados luego que se le
avise por ia Comision de obras del seno de la municipa-
lidad , y cuidard que se enmienden los defectos que se
encuentren en las fachadas de las casas.

Art. 5.° Visilard y reconocerd los edificios que se
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construyan , v en las obras, donde confundado molivo re-
cele defecto de construccion 6 estralimitacion en la licen-
cia concedida por el Ayuntamiento , dard aviso a la Auto-
ridad para los efectos que hubiese lugar.

Art. 6.° Denunciard cualquicra obra en que se en-
cuentren defectos, ya en la solidez 6 contra el aspecto pu-
blico , avisando al Sr. Alcalde para que tome las provi-
dencias debidas. 3

Denunciara igualmente & la Autoridad los edificios rui-
nosos , las obras esteriores que se ejecuten sin el permiso
de la misma , como tambien las de cualquiera clase que
sean, que se verifiquen sin la-direccion de un profesor
competentemente autorizado.

Art. 7. En los reconocimientos que haga de casas
que se estan construyendo , deberd hacerse acompanar
del Director de la obra, y si tuviese evidente sospecha de
que se estd haciendo uso de alguna mezcla 6 sistema
imperfecto que sea capaz de perjudicar la posesion con
riesgo de su solidez y engafio del ductio, dard parte in-
mediatamente al Sr. Alcalde , para que este remedie el
dafio, con el modo y prudexcia debida.

En el caso de discordia entre el Arquitecto municipal
y el director de la obra, se nombrara por el Juez de pri-
mera instancia , un tercero (ue la dirima. Los honorarios
del terceroen discordia, seran pagados por el propietario
6 el Avuntamiento ; por aquel si la denuncia ha sido fun-
dada, y en caso contrario, por el Ayuntamiento.

Art. 8. Debe ser del cunidado del Arquitecto , celar
que no se introduzean por los profesores , nuevas practi-
eas opuaestas a la solidez y particularmente las que pueden
perjudicar al pablico , en la necesaria ventilacion , salu-
bridad y precauciones contra los incendios.

Art. 9.° Deben estar bajo su inspeccion , los empe-
drados y alcantarillas de las calles y el cuidado de que
tengan los declives 6 desniveles necesarios, sobre lo coal
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tendrd especial vigilancia , reconociendo con frecuencia
estas obras y avisando cualquier defeclo que note.

Art. 10. Serd de su encargo reconocer las fuentes ,
sus viajes etc. , el Teatro, la casa Consistorial , las Parro-
quias y lodos los edificios perlenecientes 4 la Cindad,
cuautas veces crea necesario 0 sea llamado por el Sr. Al-
calde , esponiendo ante el mismo su dictdmen , y espresan-
do si estan con la seguridad y solidez que es debido, 6 si
conviene ejecufar alguna obra para asegurarlos.

Art. 11. Concurrird luego que oiga tocar & fuego ,
dirigira las operaciones que sean necesarias para cortarlo
con la proetitud posible,sin causar sino forzosamente, los
grandes estragos que regularmente suelen hacerse. Esta-
rdn a su cuidado todos los utensilios necesarios que para
este intenlo liene dispuestos el Ayuntamiento.

Art. 12. Cuando el Arquileclo municipal interviene
en 'a direccion de obras particulares, el Ayuntamiento
nombrard otro Arquitecto para que examine los planos
para conceder la licencia, inspeccionar los trabajos y hacer
todas aquellas operaciones encomendadas al Arquitecto
municipal.

SECCION 2.2

Del modo de proceder d la ejecucion de las obras
de conslruccion , reparacion 6 mejora.

Arl. 13. Siendo de gran importancia para las pobla-
ciones que lienen legitimas aspiraciones de porvenir y
engrandecimiento , la seguridad , la comodidad y el or-
nalo de los edificios , se prohibe levantar , reparar y al- .
terar pared alguna esterior sin prévia autorizacion de la
municipalidad , pudiendo quien no halle fundada dicha
prohibicion , solicitar del Sr. Gobernador , que sea alza
da , 6 modificada del modo que corresponda.,
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Art. 14. Igual condicion es menester para abrir un
pozo , conslruir un subterrdneo, y en general rebajar el
terreno de un edificio , sea cual fuese su ohjelo ; asi como
para hacer reparaciones de consideracion 6 cambio en las
paredes maestras del edificio, aunque fuesen inleriores.

‘Art. 15. Para lzs obras de construceion , el dueno 6
apoderado , solicitard el permiso con memorial , acompa-
nando por duplicado el proyecto de la planta y fachadas
con las secciones correspondientes. Al tiempo de otorgar-
se el permiso , se devolverd al interesado uno de los du-
plicados con la firma y sello de la autoridad municipal.

Art. 16. Cuoando la vbra sea de reparacion 6 mejora,
el permiso se solicitara en igual forma , pero el plano se
concretard por lo que mira al interior del edificio , & la
parte del mismo que se proyecta habililar , cambiar 6
modificar.

Art. 17.  Los planos deberan ir firmados por el pro-
pietario 0 su apoderado y por el Arquitecto 6 Maestro de
obras encargado de la obra, el cual respondera , por solo
este hecho, de cuanto en dicha pelicion se estampe rela-
tivo & su profesion, y quedard desde agque! momento con-
siderado como director de la obra y responsable de cnan-
to en ella ocurra.

Art. 18. Si el Director de la obra, antes 6 despues
de empezada , cesa en su cargo, deberd ponerlo en cono-
cimiento de la municipalidad , dentro de las veinte y cua-
tro horas. Dentro de igual término , deberd practicarlo el
duefio, manifestando el facultalivo nuevamente elegido ,
quien pasara sin demora a la Secrelaria del Ayantamien-
to para firmar el «enterado.»

Art. 19. Si se ejeculase alguna obra fallando a las
formalidades que van preseritas, 0 contra las condiciones
del permiso , desaparecerd lo ejecutado, si es tal que no
hubiese podido aprobarse 4 tenor de las reglas 6 bases
que se establecen en la seccion signiente, sin perjuicio en
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todo caso de la mulla que se imponga al propielario y al
director dela obra.

Art. 20. El permiso concedido para practicar una
obra , caduca cuando esta no se empieza dentro del Lér-
mino de seis meses , asi como en el caso de no llevarla 4
cabo sin inlerrupcion, 4 no ser que esta provinieze de un
accidente imprevisto.

SECCION 3.»

De la aprobacion de los proyectos, y en general
para la concesion de los permisos.

Art. 21. Todo edificio que se consiruya de nueva
planta , debera sugetarse al plan general de alineacion,
aprobado por-S. M.

Arl. 22. Las calles se dividen en 6rdenes. Son calles
de primer orden , tedas las que tengan por lo menos quin-
ce metros de lalitud total. Son de segundo orden las que
pasen de nueve metros y no lleguen 4 quince. Y son de
tercer orden , todas las que no llegucn & nueve metros.

Art. 23. © Las alturas de las casas serdn las siguientes:
En las calles de primer 6rden la altura maxima serd de
20 metros , y se permitird conslruir, piso bajo, princi_
pal, segundo , lercero y entresuelo 6 sotabanco, & elec
cion del propietario.

En las calles de segundo orden, la altura maxima seri
de 18 metros, y podra hacerse piso bajo , principal, se
gundo , lercero y un solabanco 0 un entresuelo , & elec
cion del propietario , pero solo una de las dos cosas. En-
las calles de lercer orden, la mayor altura serd de 16 me-
tros; en estas no se consentiran alicos ni entresuelos, sino
solo piso bajo, principal , segundo y tercero.

Art. 24, Sobre las alluras que quedan sehaladas , no
se consenlirdn ni esterior ni interiormente ningun género
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dé construcciones, sino las meramente precisas para cu-
brir el edificio.

Art. 25. Se prohiben absolutamente las bohardillas
vivideras y los altillos , conalesquiera que sean sus condi
ciones. Tampoco se consenlira la construccion de habita-
ciones mas bajas que el nivel de la calle , escepto en las
casas que se consltruyan al frente de la Bahia , donde se
permitiran las cocinas sublerraneas.

Art. 26. En las alluras que quedan marcadas, no
podran los propietarios introducir mas pisus que los que
quedan especificados para cada una.

Art. 27. En las mismas alturas quedan Incluidos , el
alero 6 cornisa, cuya colocacion queda alarbitrio del pro-
pietario, v el alico 6 sotabanco , cuya construccion debe-
ra guardar relacion con la de las fachadas.

Art. 28. El repartimiento de las altaras entre los di-
ferentes pisos, queda tambien 4 la voluntad de los pro-
pietarios, con sugecion sin embargo , & las reglas siguien-
tes: El piso bajo , no podra tener menos de 3,70 metros
de altura sin el techo: el entresuelo 2,80 metros : el
sotabanco 6 atico 2,60 metros : ningun otro piso podra
tener menos de 3 metros, medido del mismo modo.

Art. 29. Las casas que hagan esquina 4 dos calles de
diferentes ordenes , tomaran la altura de la mas ancha ,
siempre que su linea de fachada por la mas angosta , no
esceda de quince metros: si escediese de esta medida , el
resto se sugetard alaaltura que correspondad la calle mas
angosla. - Las mismas reglas se observardn si la casa hi-
ciese esquina & mas de dos calles.

“Art. 30. Los propielartos no podrén nunca escederse
de las alturas sehaladas 4 las casas, segun el ancho y ca-
tegoria de las calles ; pero dichas alturas no seran obliga-
torias, pudiendo aquellos hacer el niimero de pisos que
les convenga , siendo el minimum, bajo, principal y se-
gundo en las calles de tercer orden; 6 bajo y principal
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con entresuelo 6 Atico , en las calles de primero y segun-
do orden.

Ait. 31. Ne se consiente salirse fuera de las alinea-
ciones con ningun cuerpo avanzado ni retallos. Tampoco
se nermite retirarse dentro de las alineaciones , dejando
rincones ni retallos. .

Art. 32. Las meselas 6 0 repisas de los balcones no
podran salir del paramento esterior de las fachadas, mas
que 0,50 metros.

Art. 33. Nose permitirdn miradores 6 tribunas, sino
en las calles que tengan 5 metros a lo menos de anchura,
siendo aaemds condicion precisa que las casas tengan tres
balcones & lo menos en su fachada, debiendo colocarse el
mirador en ‘el del centro y ser construido con balcon de
hierro y repisa de piedra; el vuelo no escedera de 0,50
metros el cuerpo bajo , y 0,70 metros el cuerpo principal
4 contar del paramento esterior de la pared.

Arl. 34. Siempre que el dueno quiera limitarse 4 edi-
ficar dos pisosy el bajo, le serd permilido con tal que dé
dla fachada laforma y decoracion arreglada al arte, advir-
tiendo que en lo sucesivo no le serd permilido elevar &
mayor altura el edificio si debiese presentar deformidad.

Art. 55. Elancho minimo de cada casa, contado inte-
rtormente sin incluir los medianiles , ni el patio central,
serd de ocho metros y tendra cuando menos una sup:rfi-
cie de ciento diez metros.

Respeclo a las manzanas de casas frenle a la Bahia,
sus dimensiones estan delerminadas en el plano de en-
sanche

En coanto & pequenas manzanas de forma irregular que
resultan del plano, se adoplard 1o que se estime mejor ,
- segun los casos.

Art. 36. Si los edificios conliguos & otro que no tu-
viese mas que dos pisos, fuesen mas elevados, sera obli-
gacion del dueno del mas bajo , la buena conservacion y

I3
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aspecto de las paredes que se presenten & la vista del pi-
blico, & juicio del Ayuntamienlo , entendiéndose eslo
respeclo a los edificios de dos pisos que nuevamente se
construyan , y sin hacerlo estensivo & edificios de dicha
clase ya construidos . que por razon de constrairse otros
puevos a su contaclo , con mayor altura , queden mas
hajos respecto de ellos.

Art. 37. Todo propietario es arbitro de adoptar para
las fachadas de su edificio , el tipo de arquiteclura que
mas le plazca , mientras el proyeclo no sea un conjunto
caprichoso sin relacion ni caracter.

Art. 58. No se consenlirdn adornos estravagantes en

“las fachadas, ni los que no ostén en armonia con el des-
tino y caracter del edificio.

El pintado 6 color de la fachada, deberd escojerse de
entre los que fiene aprobados la wunicipalidad y se ha-
llan de manifiesto en su Secretaria.

Art. 39. Los cimienlos de todo edificio que se cons-
truya de nueva planta , asi como los que se abran para el
ensanche 6 reparacion d¢ edificios existentes, tendran la
profundidad necesaria para descansar en terreno ficme.

Art. 40. Las paredes medianeras se constzuirdn con
mamposleria & cal y canto, con esclusion de toda materia
combustible , y tendran en su lerminacion 0 parte supe-
rior del edificio , un espesor que en ningun caso bajara
de 0,50 metros, aumentando el espesor de los cimientos,
en la relacion de las alturas, ajuicio del director dela obra.

El grueso de las paredes del interior del edificio se de-
ja al saber y prudencia del direclor de la vbra.

Art. 41. La pared medianera que divide dos casas
de diferentes duenos , debe hacerse & espensas de uno y
otra; pero si se hiciese por utilidad 0 comodidad de uno
solo, debera coslearla el que la necesita ; situAndose di-
cha pared en la linea divisoria , v cojiendo en el primer
caso iguales partes de uno y otru ferreno.
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Art. 42. Uno yotro propictario podra cargar la pared
medianera, sobre la parte que le perlenece, y arrimar &
ella, pero si se escediese, habra de pagar lo que 4 tasacion
de périto se juzgue y avalie , siendo de cargo de uno y
olro dueno salisfacer cualquier menoscabo 6 roina en di-
cha medianeria.

Arl. 43. La persona (ue quiera construir arrimado &
pared de olro dueno, deberd pagar la mitad del valor de
esta & tasacion de périto.

Art. 44. Si al conslruirse 6 rwdtﬁmm ina casa, se
encuenlran deébiles las paredes de mediacion, de modo
que no puedan sufrir el nuevo empuje 6 peso qm, se les
ha de cargar, serd de cuenta del ducho que labra, mejo-
rarlas y calzarlas, porque es & quien purl.u,u.mnuuiu inte-
resa la mayor forlaleza; pero el veeino debera costear to-
das las obras de apuntalamienlo, y el arreglo de los sue-
los, urmaduras y demds desu casa que puedan resenlirse
con motivo de la obra. Si se encuentran débiles las me-
dianerfas aun sin labrarse 6 mejorarse las casas & que
pertenezcan, deben costear la obra que en ellas se hagaen-
trambos ductios.

Art. 45. La persona que quiera hacerep su casa cue-
va, algibe 6 subterrdneo, debe contenerse dentro de los
limiles de su pertenencia apartandose & lo menos 0,50
melros de la perpendicular del eimiento. No se introducird
en lalinea del vecino, y deberd vestir el sotano con pare-
des.

Art. 46. No se podra formar ventana, puerta 6 alha-
cena, ni franquear luces en pared que caiga inmediatamen-
te 4 jurisdicion agena, sin permiso de sn dueno ¢ conve-
nio con él. Sov permitidas las lumbreras en dichas pare-
des de medianeria, de largo de 0,30 metros y de ancho
0,20 metros, y se siluaran debajo delsuelo del piso supe-
rior, alravesando una cruz de hierro 6 rejilla para evitar
gue se vierla 0 arroje por ellas cosa alguna; pero siempre
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que se labre la'casa & que correspondan dichas luces , no
se podra hacer oposicion mientras no haya algun titulo que
autorice a la persona que lo posea.

Art. 47. Las paredes medianeras , é inleriores , asi
como los muros de fachada , se construiran con el mayor
cuidado posible empleando para elio los materiaies mejo-
res de la localidad.

Art. 48. Todas las manzanas tendrin un gran patio
central que sera comun & todas las cases ; estas tendran
ademas el nimero de patios parliculares necesarios & las
dimensiones del edificio para la convenienle venlilacion
y luz de las habitaciones: esto dllimo & voluntad de los
constructores, y no como obligacion que se les impone.
5l palio comun & todas las casas de una manzana fen-
dra 13,550 metros por cada 100 : los palios parliculares
7,553 metros por cada 100, y quedardn para edificar
79,097 metros por cada 100. Estas dimensiones son lag
minimas.

Art. 49. Los patios se dispondran de mapera que su
suelo esté mas bajo que la planla baja del edificio , y se
cubririn de losas, losetas , hormigon , hidraalica t otros
materiales inalterables & la intemperie con la inclinacion
conveniente hacia su centro para (ue en ¢l se reunan to-
das las aguas.

Art. 50. No se permitird en los patios, cualesquiera
sea su figura y dimensiones , la construccion de tejabanas
ni de cobertizos , deposito de madera , leha , carbon y
otros articulos de ficil combustion ; tampoco se consen-
tiran aves de corral , por ser contrario a la seguridad y
salobridad publica.

Art. 51. Las agnas de los tejados y terrados , se re-
cojeran y se conducirdn por medio de canalones y tubos
verticales , introduciendo estos por debajo de las aceras
4 la alcantarilla general de la calle.

Art. 52. . Siendo de conocida ventaja para las casas,
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la construccion de buenas alcantarillas y siguiendo lo que
en esla parte se praclica en otras poblaciones, los propie-
tarios pagarin la mitad del cosle que tenga la construc-
cion del alcantarillado general , en proporcion 4 los me-
tros que mida la drea 6 solar de casa, y la otra mitad sera
por cuenta del presupuesto municipal; y no se permiliré
dentro de las casas, ni en sus patios, pozas para escre-
menlos , sino canerias 0 lajeas que los conduzcan 4 las
alcantarillas generalcs que las cjecutardn los propietarios.

Art. 53. Las fraguas , los hornos v laboratorios, se
colocaran sin arrimo & vecindad algona ni pared media
nera , con quince cenlimetros de intermedio , asi con las
paredes de mediacion como con las de la propia casa. Se
entiende eslo sin perjuicio de lo que delerminen las dis-
posiciones de la Superioridad , que han de ser observadas
en loda construceion que pueda cansar perjuicio 4 tercero.

Art. 54. Las chimeneas de las cocinas'y demas vi-
viendas se construirdn con las precauciones que sugiere el
arle conduciéndolas libres y dislantes de armaduras y
cerramientos de madera.

Arl. 55. Se prohibe sacar los humos de las chime-
neas, fraguas, hornilios y demas, por fuera de las paredes
de fachada de las casas y aun patios, ya sea con cafiones
de ladrillo, chapa de hierro 6 cualquiera otra materia.

Art: 56. Todo cafion de chimenea debe salir recto
sobre el lejado y cuando arrime & medianeria dominara
en su altura 4 la casa inmediala 6 contigua.

Arl. 57. Las escaleras recibirin luces directas de las
fachadas , patios & de los luceros; serdn de dimensiones
convenientes, debiendo lener los tramos un ancho mini-
nimo de 1,10 metros cada uno.

Art. 58 La distribucion del interior del edificio de-
berd ser tal, que las habilaciones tengan luz, ventilacion
y capacidad indispensable para la salud.

Art. 59. Los dormitorios de las habitaciones debe-
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ran contener cuando menos un volimen de aire de diez
y seis metros ciibicos y eslar dispuestos de manera que se
comuniquen con localidades bien ventiladas.

Art. 60. En los casos en que sobre un sofar se levan-
e casa que perlenezea & dos 6 mas duefos, y que no ha-
yan celebrado pacto en contrario , la drea 0 solar perfe-
necera 4 todos los duefos , en proporcion & lo (que hayan
contribuido al coste de la primera construccion del edi-
ficio; v en ignal proporcion contribuiran al page de lo que
cuesten los reparos y la conservacion de las parles comu-
nes, 6 de inlerés general del edificio.

Art. 61.  La administracion municipal cuidard de
poner las aceras para que en su egecucion se guarde la
regularidad conveniente ; y la primera vez que se haga
esta obra , los propielarios de casas situadas en las calles
de primer Orden pagardn la milad de su coste, y los de
las casas delas demascalles costearan la parte correspon-
diente & tres pies de anchura. La conservacion y repara-
ciones ulteriores de las aceras, seran de cargo de la ad-
ministracion municipal.

SECCION 4.°

Forma y precauciones con que se han de ejecutar las
obras de nueva consiruccion , reparacion 0 mejora.

Art. 62. Todo frente de casa 6 solar donde haya obra
de construccion , se cerrard con una barrera de lablas
para preparar dentro de ella los materiales , procurando
que dicha cerca , estorbe 1o menos posible y ponga a cu-
bierto la seguridad de los lranseuntes.

Art. 63. La autoridad municipal determinara en ca
da caso, el espacio que pueda cojer esta barrera , la que
nnnca podrd adelantarse mas de dos metros , contan-
do desde el paramento esterior de la fachada.
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Art. 64. Igual barrera se levantard 2nando la obra
sea de reparacion 0 mejora , si la Autoridad municipal lo
creyese conveniente. En otro caso , asi eomo en los re-
voques, retejos y olras operaciones analogas , se alajard
el frente con una cuerda junto & la cual se mantendra un
guarda vigilante para dar lo= avisos oportunos al ptblico.

Ari. 65. En las calles cstrechas y que no permitan
hacerse esta barrera , pasaran & colocarse los maleriales
en las mas anchas v plazas contignas, 4 donde senale
precisamente la autoridad , fmmandose alli las cercas.

Art. 66. Los dndamios castilletes , puntales vy
d(,mas aparalos para las obras, se formardn y desharin
a presencia v bajo la direccion del director de la obra.

Art. 67. Los andamios seran cuando menos del an-
cho de 0,90 metros. Las tablas y maromas que se em-
pleen para su formacion , tendran la resistencia corres-
pondiente al servicio que han de preslar. Ademas habra dos
lineasde lablas en la parte esterior del andamio que furmen
una baranda de un metro , todo bien asegurado para que
aun cuando el operario reshale , no nueda caer a la calle.

Ait. 68. Las cabrias 6 tiros para subir maleriales a
los andamios , no podran situarse en las calles y si sulo
en el interior de la casa 6 solar, 6 dentro de la cerca.

Art. 69. Si mientras la edificacion , reparacion 6
derribo de una casa, ofreciese peligro 6 dificullad el tran-
sito de carruages por la calle, se alajara esta 4 las inme-
diaciones de la obra 4 juicio de la antoridad.

Art. 70. El zcopio de materiales no se hara con gran-
de anticipacion y abundancia, sino & medida que los ne-
cesile la fabrica, & no ser que el duefio de la obra tu-
viese medios de colocarlos de manera que no perjudiquen
al pablico.

Art. 71. Cuando la Autoridad municipal conceda
permiso para levantar una parte del empedrado y enlo-
sado publico con objeto de colocar las cercas , formar las
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andamiadas , 6 para otro fiu referente & las obras de cons-
truccion y demas , se entendera siempre con la condicion
de que , concluido el objeto de la concesion se reponga
inmediatamente dicho empedrado 4 costa del causante y
por los operarios de la municipalidad 6 del empresario
que tenga & su cargo la conservacion ael mismo.

Art. 72. El dueno de la obra ya sea esterior ya fue-
se interior , debera dejar espédito el paso & les transeun-
tes y limpiar la calle luego de verificada la carga 0 descar-
ga de materiales 6 escombros.

Art. 73. El que con motivo de la obra, limpia @ otro
objeto ocupe alguna parte de calle 6 plaza , deberd man-
tener en aquel punto un farol que arda toda la noche.

Art. 74. La conduccion de materiales como yeso ,
maderas , ladrillos, piedras 6 otros andlogos , se efecinard
precisamente en carros , 0 carrelones y nutca & lomo ,
procurando sus conductores no delenerse ni embarazar el
transilo por mas tiempo que el que sea absolulamente
preciso.

Arl. 75. Los escombros seran sacados inmedialamen-
te y conducidos al punto que destine la Autoridad muni-
cipal.

SECCION 5

Disposiciones relativas @ la conclusion de las obras.

Art. 76. Si empezada la constraccion de una obra,
quedase despues intsrrumpida en su parte esterior, de
forma que afease el aspeclo publico, la Auatoridad mu-
nicipal , transcarrides que sean seis meses , desde la sus
pension de la misma, ordenard & su duefio que concluya
la fachada ; y si se resistiese & verificarlo por cualquiera
causa (uesea, mientras una providencia administrativa 0
judicial no se lo impida , mandard verificarlo por sus ope-
rarios con cargo al valor del solar y edificio.
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Art. 77. Dentro de los ocho diasinmediatos 4 la con-
clusion de cualquiera de las obras que requieran permiso,

-el duenio de ellalo comunicara por escrito & la Autoridad

municipal.

Art. 78. Envista de la comunicacion de que habla
el articulo anterior, el Arquileclo municipal pasard & exa.
minar la obra para cerciorarse desi el propietario ha tras-
pasado el permiso, 0 de otra suerte infringido las reglas
contenidas en estas Ordenanzas, sin perjuicio de las visi-
tas frecuentes que durante la construccion debe verificar
dicho empleado.

Art. 79. Sise huobiese faltado & las condiciones de
permiso 6 de otra suerte, 4 lo prevenido en eslas Ordenan-
zas, v debiese desaparecer en todo 6 en parte la obra, a te-
nor de lo prescrilo en el art. 19, se inlimara al duefio

que lo verifique, y no cumpliendo dentro del término que

se sehale, se verificard & costa d=1 mismo por el Arquitec-
to municipal.

Art. 80. Al dar cuenta el Arquilecto de la municipa-
lidad, del resultado de la visita, espresard 1.°, siel propie-
tario se ha sugetado & las condiciones del permiso: 2.°, si
en la construceion se ha cenformado con lo preserito en las
presentes Ordenanzas: 3.%, si ha cumplido con las obliga-
ciones que debia Henar despues de conelnida la obra.

Art. 81. Enp vista del dictdmen del Arquitecto visita-
dor, la Auloridad municipal fijard el plazo dentro del cual
no serd permitido habilar la casa ¢ pisos.

Art. 82. De [a relacion y dieldmen del Arquitecto con
el conforme @ otra resoiucion que tome la Autoridad mu-

picipal, se dara copia certificadaal dueno de la obra.
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SECCiON 6.2
Disposiciones especiales.

Art. 83. Las casasque se construvanen la gran pla-
za central, se sugelardn en sus alturas, decoracion y cons-
truccion al tipo que al efecto adople la Corporacion muni-
cipal. Tgual requisito se exigird alas casas que se ievanien
con fachada a la plaza vieja.

Art. 84. Las primeras manzanas de casas cuyas fa-
chadas dardn frente & la Bahia, serdn muy propias para
tener pisos llanos, v por eso estin marcados en el plano
solares de15 metros, destinados a edificar y otros 15 para
jardin. Siguiendo pues lo que se praciica en olras pobla-
ciones por el ornato y la comodidad de los habilantcs, se
establece que se construyan dichas casas retiradas de la
via piblica, por cuatro metros, dejan lo 1os once reslanles
para Jardin y celocandn en la linea de la via puablica una
verja de hierro deuno a dosmelros de alto , sobre un zo-
calo de piedra de medio metro. Mo se permitirdn glorictas,
caselas, perreras ni obra de ninguna clase, en el perime-
tro de los cuatro metros del frente , y solo podra haber
plantas, yerba 6 graba, de modo que sea agradable 4 la
visla, y esto eslard somelido & la vigilancia de la cotnision
municipal de policia urbana y de ornato.

SECCION FINAL.

Art. 85. [Lossolares de casas comprendidos en la zo-
na de ensanche estan sometidos por regla general, & las
denuncias, para vender 6 edificar cagas’, en el lérmino y
forma que establecen la tey 7.°, libro 3.¢, fitulo 19, y la
ley 4.°, libro 7.°, tit. 23 de la Novisima Recopilacion.

Art. 86. EI derecho de denuncia: las faltas que marca
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esta Ordenanza, pertenece & todos los vecinos de esta
Ciudad. La imposicion y exaccion de las multas por las
faltas cometidas , se hara por el Sr. Alcalde.

Art. 87. En atencion a que tiene esta Ciudad Orde-
nanzas antiguas de edificacion , aprobadas , quedan vi-
gentes los derechos adquiridos & virtud de lo que dispo-
nen, y regirin las presentes en todo lo demas, asi como
seran aplicables dichas Ordenanzas antiguas para la nueva
poblacion en los casos que no se hayan previsto en las
presentes.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Podra haber jardines 4 los costados y 4 la espalda de
casas, en el caso de que el adquirente de solares , po le-
vante edificios que ocupen toda la area comprada. Esta
concesion queda sometida & las siguientes reglas.

1.* Es estensiva al perimetro comprendido desde la
Ciudad actual hasta la avenida central que cruza desde el
puente de Santa Catalina hasta dar vista 4 la Bahia, es-
cepluando los terrenos de casas que han de formar pla-
zas , v las manzanas con fachada 4 las callesde San Juan,
Pozo , Cuartel, 6 Ingentea, y Plaza vieja.

2." - Los jardines han de estar dentro de las alineacio-
nes determinadas en el plano aprobado, y cerrados con
verja de hierro por los lados que dan 4 (as calles.

3.2 Los jardines podran permanecer hasta que , edi-
ficadas casas en todos los solares, en los que no los haya,
en el perimetro comprendido en esla concesion, sean
denunciados los solares que eslén con jardines , y desde
este momento , sus duefios tendran que levantar casas en
ellos, 6 serdn obligados & venderlos & quien quiera edi-
ficar. ' '

4." Con la prevision de este caso, la area menor de
un jardin, ha de lener la capacidad necesaria para levan- -

\
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tar en 6| una casa de las dimensiones minimas que de-
termina el articulo 35 de estas Ordenanzas, y para evilar
cuestiones 6 diferencias, el nropietario de casa que quiera
destinar una parte del solar & jardin , lo pondra en;cono-
cimiento del Ayuntamiento , con el objelo de que por
medio de su Arquitecto , quede asegurado €l objeto que
lleva esta regla.
5.°  La concesion de establecer jardin es limitada a los
que , comprando solares , edifiquen en parte de ellos ; y
no se estiende 4 los que los adquiriesen con el inico ob-
jeto de convertirlos en jardin.

Y habiendo merecido las precedentes ordenanzas , la
aprobacion del Sefior Gubernador civil , el 20 de Mayo
de este afio , ‘en lo que estaba en sus atribuciones; y la
de S. M. (Q. D. G.) por Real orden de 7 de eslc mes, en

la parte que eslaba sometida & su resolucion : el Ayunla- "

miento ha acordado se impriman y circulen para su ege-
cucion y cumplimicnto.

San Sebastian 31 de Octubre de 1865. —El Alcalde
Presidente , Joaquin Arrillaga.
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