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DOC MEM. MEMORIA'Y ANEJOS
AO. PREMISAS Y CONSIDERACIONES PREVIAS

0.1. Marco Legislativo Vigente

El marco legislativo vigente que regula la presente intervencion se resume
(de forma no exhaustiva) en la siguiente relacion de disposiciones legales
de obligado cumplimiento:

1.- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE en
adelante)

2.- Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbanas (LRRRU en adelante)

3.- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE en adelante) y posteriores modificaciones.

0.2. Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacion de aplicacion sera aquel que establezca cada una
de las disposiciones de obligado cumplimiento recogidas en el apartado
0.1 del presente documento.

Asi, la Ley 38/99, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE
en adelante) define técnicamente el concepto juridico de la edificacion y los
principios esenciales que han de presidir esta actividad y se delimita el
ambito de la Ley, precisando aquellas obras, tanto de nueva construccion
como en edificios existentes, a las que debe aplicarse.

En este sentido la LOE en su articulo 2 referido al ambito de aplicacion de la
Ley define el concepto de edificacion de la siguiente manera:

Primeramente la Ley establece su aplicacion al proceso de la edificacion,
entendiendo por tal, la accion y el resultado de construir un edificio de
caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en una serie de grupos.

A continuacion establece que tendran la consideracion de edificacion a los
efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo
establecido en el articulo 4, las obras de nueva construccidn, todas las
intervenciones sobre |os edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan caréacter
de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema
estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio
y finalmente las obras que tengan el caracter de intervencion total en
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edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de
caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a
los elementos o partes objeto de proteccion.

En cuanto al CTE se refiere, en el desarrollo del presente Documento
Técnico, se analizaran los ambitos de aplicacion de cada uno de los
Documentos Basicos que lo conforman dando cumplimiento a todas
aquellas exigencias y determinaciones que sean de obligado cumplimiento.

0.2. Contenido del Proyecto Técnico

La LOE en su articulo 3 referido a los Requisitos Basicos de la Edificacion
establece que con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, se establecen
una serie de requisitos basicos de la edificacion, que deberan satisfacerse,
de la forma que reglamentariamente se establezca, en el proyecto, la
construccion, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los edificios y
sus instalaciones, asi como en las intervenciones que se realicen en los
edificios existentes. Los requisitos son los relativos a la FUNCIONALIDAD,
SEGURIDAD y HABITABILIDAD.

La LOE también establece en su articulo 3 que es El Cédigo Técnico de la
Edificacion el marco normativo que establece las exigencias basicas de
calidad de los edificios de nueva construccion y de sus instalaciones, asi
como de las intervenciones que se realicen en los edificios existentes, de
acuerdo con lo previsto en las letras b) y ¢) del articulo 2.2, que permite el
cumplimiento de los anteriores requisitos basicos.

El Proyecto hace un recorrido por los diferentes Documentos Basicos que
conforman el CTE analizando su aplicabilidad y estableciendo, en el caso
de aplicarse al tipo de intervencion que se plantea, los criterios que
justifican el cumplimiento de las exigencias recogidas en los mismos.

Ademas de todo lo anterior, en el Proyecto se recogen las exigencias
normativas de caracter municipal que son de obligado cumplimiento y que
corresponden fundamentalmente a los establecidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbana y Ordenanzas Municipales.

El presente documento consta de los siguientes documentos:

DOC.MEM. MEMORIA Y ANEJOS
DOC.DGR. DOCUMENTACION GRAFICA
DOC.PRS. PRESUPUESTO

DOC.PCT. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
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0.4. Propiedad Intelectual

El presente documento es copia de su original. su utilizacion total o parcial,
asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa
autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida
cualquier modificacion unilateral del mismo.
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A1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para una correcta interpretacion de los términos utilizados en el presente
documento, se tendra en cuenta que las definiciones recogidas en el
presente apartado y en general en todo el documento corresponden a las
definidas en Ley de Ordenacion de la Edificacion y el Codigo Técnico.

1.1. Agentes
Los términos que figuran a continuacion deben interpretarse conforme al
significado y a las condiciones que establece el Codigo Técnico para cada

uno de ellos.

Las personas que, segun establece la Ley de Ordenacion de la Edificacion,
intervienen en el proceso de edificacion son los siguientes:

Promotor
PATRONATO MUNICIPAL DE DEPORTES — DONOSTIA KIROLA

En calidad de promotores decidiran, impulsaran, programaran y financiaran
las obras de edificacion.

Autores del Proyecto

La redaccion del presente Proyecto Técnico ha sido encargado a los
arquitectos:

Xabier Agirre Alzuru, , agm arquitectos P

Arquitecto Superior, colegiado nimero 2481 del COAVN
Especialista en Urbanismo y Edificacion Sostenible

Miembro de la Agrupacion de Arquitectos Urbanistas del COAVN

Unai Gamboa Moreno, agm arquitectos P

Arquitecto Superior, colegiado numero 2661 del COAVN
Especialista en Rehabilitacion

Técnico Superior en Prevencion de Riesgos Laborales

Enrique Munoa Fagoaga, agm arquitectos

Arquitecto Superior, colegiado numero 2557 del COAVN

Especialista en Patologias de la Edificacion y Perito Judicial

Miembro de la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del COAVN

En su calidad de proyectistas redactan el presente documento por encargo
del promotor y con sujecion a la normativa técnica y urbanistica vigente.
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Directores de la obra

Los directores de la obra, formando la direcciéon facultativa, dirigiran el
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia de
edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del
contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

A la fecha de redaccién del Proyecto no han sido designados los Directores
de la obra.

Sequridad v salud

El Estudio de Seguridad y Salud, ha sido redactado por los técnicos:

Xabier Agirre Alzuru, arquitecto colegiado n° 2481 del C.O.A.V.N.
Unai Gamboa Moreno, arquitecto colegiado n° 2661 del C.O.A.V.N
Enrique Munoa Fagoaga, arquitecto colegiado n° 2557 del C.O.A.V.N.

El Coordinador durante la ejecucion de la obra sera el técnico siguiente:

A la fecha de redaccién del presente proyecto esta pendiente la seleccion
del coordinador durante la ejecucion de la obra.

Constructor

Previo inicio de las obras el promotor debera informar vy ratificar por escrito
a la direccion facultativa la empresa responsable de la ejecucion de la
misma.

La mencionada empresa asumira, contractualmente ante el promotor, el
compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o
ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecion al proyecto y al
contrato, y siguiendo las instrucciones del director de obra y del director de
la ejecucion de la obra.

A la fecha de redaccién del presente proyecto est4 pendiente la seleccion
de la contrata que ejecutard las obras.
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1.2. Informacion previa

Antecedentes v condicionantes de partida

En noviembre de 2014 el Patronato Municipal de Deportes de Donostia
encarga a agm arquitectos la redaccion del Proyecto Béasico y de Ejecucion
correspondiente a la rehabilitacién energética de la envolvente térmica del
edificio sito en el nUmero 22 del Paseo de Anoeta.

Emplazamiento y datos de la finca

DIRECCION: Ps Anoeta 22
MUNICIPIO: Donostia
REFERENCIA CATASTRAL: 8394031

a355104

2
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Datos Urbanisticos de la parcela

AMBITO URBANISTICO: AM.08 "Anoeta”
ZONIFICACION GLOBAL: G.00/AM.08  Equipamiento  comunitario
(5.G.)

ZONIFICACION PORMENORIZADA: g.00 Equipamiento comunitario

1.3. Objeto y descripcion del proyecto y de las obras a realizar

Objeto del proyecto

Las intervenciones contempladas en el presente Proyecto Técnico
corresponden a:

REHABILITACION ENERGETICA DE LA ENVOLVENTE TERMICA DEL
EDIFICIO

Descripcién del edificio

El edificio objeto de intervencion se sitla en el n° 22 del Paseo de Anoeta.
Consta de planta bajay 2 plantas altas.

Donostiako Gipuzkoa . X
o'ﬁgkel 2007 SkeSad.,,
> -
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El edificio forma parte de un conjunto edificatorio mayor y conformado por
los edificios denominados Fronton Carmelo Balda y las Piscinas Paco Yoldi.

Configuracion: Consta de una planta irregular en forma de “L’ que se apoya
y rodea las fachadas norte y sur del edificio principal del Carmelo Balda. De
volumetria irregular consta de una planta baja que ocupa la mayor parte la
superficie de la parcela a excepcion de un portico existente en planta baja.
En planta primera ocupa la totalidad de la superficie construida mientras
que en la planta segunda se reduce creando zonas abiertas aterrazadas
actualmente ocupadas y en uso.

Accesos: Consta de varios accesos. La planta baja cuenta con dos
accesos a la zona de Tiro con Arco y Tiro Neumatico. La planta segunda
cuenta con tres accesos, al primero se llega a través de una escalera
exterior que arranca desde la cota de calle de la fachada sur y da acceso a
las oficinas del GBC y del Patronato. El segundo acceso se produce a
través de una segunda escalera que arranca desde la cota de calle situada
en la fachada norte y da acceso a las oficinas del Askatuak. El tercer
acceso se produce a través de una pasarela que discurre longitudinalmente
a la fachada norte y que da también acceso a las estancias del Askatuak.
La planta tercera a su vez cuenta con un Unico acceso que se produce a
través de la terraza de la cubierta de la planta primera a la cual se llega a
través de una escalera que arranca desde la pasarela existente. En esta
Ultima planta se sitlan las estancias del Easo saskibaloi taldea.

agm arquitectos *°
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD ISO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REV1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014113

Fachada Noroeste
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Fachada Sureste y vista de la escalera de acceso
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Documentacioén facilitada

Para la realizacion del proyecto se dispuso de la siguiente documentacion
facilitada por la promotora:

— Planos y alzados del estado actual de la edificacion en formato digital.

Descripcién de las obras a realizar

Intervencion en Edificio Existente Consistente en:

REHABILITACION ENERGETICA DE LA ENVOLVENTE TERMICA
Cuyo alcance se extiende a las fachadas y cubiertas del edificio.

A continuacion se describen los trabajos mas relevantes a realizar:
1.- Intervenciones en Fachada:

Preparacién del soporte:

Los trabajos consisten en el picado de los raseos y enfoscados de
fachadas existentes, eliminandolos en su totalidad y dejando la fabrica
soporte al descubierto, para su posterior revestimiento.

Enfoscado posterior maestreado y fratasado, de 20 mm. de espesor en
toda su superficie, con mortero hidrofugo M 10 segin UNE-EN 998-2,
aplicado en paramentos horizontales y/o verticales con maestras cada
metro.

Posterior preparacion y humedecido de soporte, limpieza, armado y
reforzado con malla antiélcalis en los cambios de material y en los
frentes de forjado.

Previamente se procedera a la reparacion de los elementos de
hormigdn deteriorados, realizando los trabajos necesarios para la
recuperacion de elementos de hormigdn danados mediante picado de
las partes fisuradas y agrietadas hasta llegar a descubrir las armaduras
o perfileria en su interior. Se realizara la limpieza de las armaduras
mediante chorro de arena, cepillado y limpieza de todos los elementos
metélicos para aplicar un producto anti-corrosiéon basado resinas
epoxidicas y zinc, colocacion de nueva armadura necesaria,
recomposicion de la forma original de las losas mediante morteros
especiales y recuperacion del perfil original mediante la utilizacion de
morteros de alta resistencia sin retraccion para finalmente dejar la
superficie lista para revestir.
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Colocacién del Sistema SATE (Aislamiento Térmico por el Exterior):

Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior de Fachadas con el
aislamiento EPS, compuesto por perfil de arranque, pegado de las
placas de aislamiento térmico de poliestireno expandido EPS de 80mm
de espesor, adheridas al soporte previamente limpio de polvo y grasas
mediante el mortero adhesivo. Endurecimiento superficial de las placas
mediante capa de enfoscado con el mortero adhesivo, armado con
malla de Fibra de vidrio alcalirresistente. Capa de imprimacion.
Acabado final con revoco decorativo. Color: BLANCO

Colocacién del Sistema Fachada Ventilada con perfil _ondulado
metalico:

Suministro e instalacion de revestimiento de fachadas con perfil
ondulado en aluminio prelacado de 0,9 mm de espesor y aleacion
Aluminio-Manganeso serie prelacado a una cara en pintura poliéster 25
micras en color. Film plastico protector a una cara (cara vista).
Colocado en horizontal/vertical sobre montantes metalicos verticales de
aluminio, y anclados éstos a la estructura soporte o fachada a revestir,
mediante angulares de nivelacion. Color: GRIS METALIZADO

El sistema contara con el aislamiento termo-acustico a base de paneles
flexibles hidro-repelentes en formato rollo de lana mineral natural de 80
mm con resitencia térmica de 1,70 m?.K/W reforzados en su cara
exterior con tejido de vidrio y fijados al muro portante mediante tacos
de polipropileno.

Alféizares:

Se realizara el corte de alfeizares a ras de fachada previa limpieza con
agua a presion 60 bares y 80gds, con maquina de lavar a media
presion a fin de anular toda la suciedad, salitre y hongos.

Se procedera a la aplicacion de potente biocida y fungicida apropiado
para este tipo de piedra. Limpiezay apertura de las juntas entre piezas
de aplacado con disco de diamante y limpieza con aire a presion para
posterior sellado de las mismas mediante la aplicacion de mortero
especial a base de ligantes hidraulicos, aridos seleccionados y aditivos
y consolidante para el llagueado de las juntas.

Forrado exterior de alféizares, de ventanas con paneles de aluminio de
4mm de espesor fijados mediante adhesivo a los alféizares existentes y
con un desarrollo maximo de 450mm, con goterdn, con clara pendiente
y empotrado en las jambas y cubriendo los alféizares, capa de
regularizacion de mortero de cemento hidréfugo M-5, creando una
pendiente suficiente para evacuar el agua, sobre la que se aplica el

agm arquitectos P
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD SO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REVA1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014 117

adhesivo que sirve de base al panel de aluminio. Findlmente se
realizara el sellado entre piezas y uniones con los muros. Color: GRIS
METALIZADO en fachada ventilada y Color: GRIS GRAFITO en fachada
SATE.

Recercos y goterones

Se procedera al forrado exterior de recercos y goterones de ventanas y
puertas exteriores con paneles de aluminio de 4mm de espesor o
similar, fijados mediante adhesivo y con un desarrollo maximo de
450mm, con goteron, empotrado en las jambas , capa de
regularizacion de mortero de cemento hidréfugo M-5, creando una
pendiente suficiente para evacuar el agua, sobre la que se aplica el
adhesivo que sirve de base al panel de aluminio. Findlmente se
procedera al sellado entre piezas y uniones con los muros y aislamiento
tipo multicapa.

Techos exteriores (porche):

Se resuelve con el Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior con
EPS, compuesto por perfil de arranque, pegado de las placas de
aislamiento térmico de poliestireno expandido EPS de 80mm de
espesor, adheridas al soporte  previamente limpio de polvo y grasas
mediante el mortero adhesivo sobre la placa. Previamente se
procedera al lijado de superficie para eliminar rebabas en uniones y
regularizar esquinas. Endurecimiento superficial de las placas mediante
capa de enfoscado con el mortero adhesivo, armado con malla de
Fibra de vidrio alcalirresistente, solapada entre si 10cm. Capa de
imprimacion. Acabado final con revoco decorativo. Color: BLANCO

Revestido del Casetdn de Cubierta

Se procedera al revestimiento del mismo con perfil ondulado en
aluminio prelacado de 0,9mm de espesor y aleacion Aluminio-
Manganeso prelacado a una cara en pintura poliéster 25 micras. Film
plastico protector a wuna cara (cara vista), colocado en
horizontal/vertical sobre montantes metalicos verticales de aluminio y
anclados éstos a la estructura soporte o fachada a revestir, mediante
angulares de nivelacion de 150mm de desarrollo.

Todo ello instalado con solape entre planchas segun despiece, fijadas
con tornilleria fijaciones mecanicas, tornillo estético bi-metal de cuerpo
Acero Inoxidable Austenitico A2 y, punta de broca autotaladrante en
Acero Cementado cincado, montado con arandela Vulcanizada Inox
16 / EPDM, cabeza y arandela con lacado epdxi de alta calidad al
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horno, aislamiento termo-acustico con paneles flexibles hidro-
repelentes en formato rollo de lana mineral de 80 mm con resitencia
térmica de 1,70 m2.K/W reforzados en su cara exterior con tejido de
vidrio y fijados al muro portante mediante tacos de polipropileno.

Otras intervenciones en fachada:

+ Colocacion de rejillas de ventilacion en aluminio lacado.
« Forrado exterior de pilares circulares exteriores con paneles de

aluminio.
+ Tabicado. Hoja de particion interior de 11 cm de espesor de fabrica,
de ladrillo ceramico hueco (machetén), para revestir, 24x11x6,5

cm, recibida con mortero de cemento industrial, color gris.

* Inst. Gas/ Fontaneria/  Electricidad/  Telecomunicaciones.
Modificaciones necesarias en las instalaciones para la realizacion de
la reforma de fachadas.

* Luminarias exteriores. Suministro y colocacion de luminarias de
exteriores en sustitucion de las actuales. Luminaria para adosar a
techo o pared, de 210x120x100 mm, para 1 lampara
incandescente A 60 de 60 W.

2.- Intervenciones en Cubierta, Terrazas y Escaleras exteriores:

Cubierta existente en PVC:

Demolicion completa de cubierta plana no transitable de PVC
compuesta por capa de formacion de pendientes de 15 cm de espesor
medio, capas de mortero de cemento de regularizacion y proteccion,
impermeabilizacion y capas separadoras, con martillo neumatico vy
medios manuales.

Se sustituira la cubierta existente por una nueva solucion de cubierta
invertida con proteccion pesada que se detalla a continuacion:

Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida,
pendiente del 1% al 5%, compuesta de: formacion de pendientes:
hormigdn celular de cemento  espumado, a base de cemento CEM
lI/A-P 32,5 Ry aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual
a 0,2 MPa, con espesor mediode 10 cm.

Impermeabilizacion bicapa adherida: lamina de betin modificado con
elastébmero ,colocada con imprimacion asféltica, y lamina de betin
modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-30/FP (160) adherida a la
anterior con soplete.
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Capa separadora bajo aislamiento: geotextil no tejido compuesto por
fioras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la
traccion longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la traccion
transversal de 1,2kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una
masa superficial de 150 g/mz2.

Aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie
lisa y mecanizado lateral a media madera, de 80 mm de espesor,
resistencia a compresion >= 300 kPa; capa separadora bajo
proteccion: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster
unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de
2 kN/m, una resistencia a la traccién transversal de 2 kN/m, resistencia
CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m?.

Capa de proteccion: 10 cm de canto rodado de 16 a 32 mm de
diametro

Cubierta Transitable acabado cerdmico:

Se procedera a la demoalicién de terraza transitable, compuesta por
capa de formacion de pendientes de 15 cm de espesor medio, capas
de mortero de cemento de regularizacion 'y proteccion,
impermeabilizacion y capas separadoras, y pavimento ceramico, con
martillo neumatico y medios manuales.

Se sustituira la cubierta existente por una nueva solucién de cubierta
invertida transitable con acabado ceramico que se detalla a
continuacion:

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida,
pendiente del 1,5%, compuesta de: formacion de pendientes: hormigdn
celular de cemento espumado, a base de cemento CEM lI/A-P 325 Ry
aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual a 0,2 MPa, con
espesor medio de 10 cm

Capa separadora bajo impermeabilizacion: geotexti no tejido
compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una
resistencia a la traccion longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la
traccion transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3
kN y una masa superficial de 150 g/m2.

Impermeabilizacion bicapa no adherida: lamina de betin modificado
con elasttmero SBS, LBM(SBS)-30/FV (60) y lamina de betin
modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-30/FP(160) .Capa
separadora bajo aislamiento: geotextil no tejido compuesto por fibras
de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la traccion transversal de 1,2
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kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kKN y una masa superficial
de 150 g/m2.

Aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie
lisa y mecanizado lateral a media madera, de 60 mm de espesor,
resistencia a compresion>= 300 kPa; capa separadora bajo
proteccion: geotextil no tejido  compuesto por fibras de poliéster
unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de
2 kN/m, una resistencia a la tracciéon transversal de 2kN/m, resistencia
CBR a punzonamiento 0,4 KN y una masa superficial de 200 g/m?; capa
de proteccion: baldosas de gres 4/3/-/E, 30x30 cm colocadas en capa
fina con adhesivo cementoso de exteriores, C1 gris, sobre capa de
regularizacion de mortero M-5, rejuntadas con mortero de juntas
cementoso con resistencia elevada a la abrasion y absorcion de agua
reducida, CG2, para junta abierta (entre 3y 15 mm), con la misma
tonalidad de las piezas.

Terraza en voladizo:

Se ejecutara la solucion de la Terraza de voladizo con solado fijo,
pendiente del 1,5%, compuesta de: formacion de pendientes, hormigon
celular de cemento espumado, a base de cemento CEM lI/A-P 325 Ry
aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual a 0,2 MPa, con
espesor medio de 10 cm; capa separadora bajo impermeabilizacion:
geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por
agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 1,2kN/m,
una resistencia a la traccion transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a
punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial de 150 g/mz2.

Se colocara una impermeabilizacion bicapa no adherida: lamina de
betin modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-30/FV (60) y lamina
de betun modificado con elastétmeroSBS,LBM(SBS)-30/FP(160);capa
separadora bajo proteccion: geotextil no tejido compuesto por fibras de
poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 2 kN/m, una resistencia a la traccion transversal de 2
kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa
superficial de 200 g/m2.

Capa de proteccion: baldosas de gres 4/3/-/E, 30x30 cm colocadas en
capa fina con adhesivo cementoso de exteriores, C1 gris,sobre capa
de regularizacion de mortero M-5, rejuntadas con mortero de juntas
cementoso con resistencia elevada a la abrasion y absorcion de agua
reducida, CG2, para junta abierta (entre 3y 15 mm).

El techo del voladizo se resolvera con un enfoscado maestreado y
fratasado, de 20 mm. de espesor en toda su superficie, con mortero
hidréfugo M 10 segun UNE-EN 998-2, aplicado en paramentos
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horizontales y/o verticales con maestras cada metro, y preparacion y
humedecido de soporte, limpieza, armado y reforzado con malla
antialcalis en los cambios de material y en los frentes de forjado.

Previamente se procedera a la reparacion de elementos de hormigén
deteriorados, trabajos necesarios para la recuperacion de elementos
de hormigbn danados mediante picado de las partes fisuradas vy
agrietadas hasta llegar a descubrir las armaduras o perfileria en su
interior, limpieza de las armaduras mediante chorro de arena, cepillado
y limpieza de todos los elementos metélicos, aplicacion de producto
anticorrosion basado resinas epoxidicas y zinc. Se procedera a la
colocaciéon de nueva armadura necesaria, recomposicion de la forma
original de las losas y mediante morteros especiales, incluso retirada
de escombros a pie de carga, encofrados o medios necesarios y
recuperacion del perfil original mediante la utilizacion de morteros de
alta resistencia sin retraccion. Revestimiento decorativo de fachadas
con pintura al silicato, para la realizacion de la capa de acabado en
revestimientos continuos bicapa.

Cantos de las terrazas en voladizo:

Los cantos del vuelo se ejecutaran realizando un enfoscado
maestreado y fratasado, de 20 mm. de espesor en toda su superficie,
con mortero hidréfugo M 10 segun UNE-EN 998-2, aplicado en
paramentos horizontales y/o verticales con maestras cada metro, y
preparacion y humedecido de soporte, limpieza,armado y reforzado
con malla antialcalis en los cambios de material y en los frentes de
forjado p.p de medios auxiliares incluso p.p. de reparacion de
elementos de hormigén deteriorados, trabajos necesarios para la
recuperacion de elementos de hormigdn dahados mediante picado de
las partes fisuradas y agrietadas hasta llegar a descubrir las armaduras
o perfileria en su interior, limpieza de las armaduras mediante chorro de
arena, cepillado y limpieza de  todos los elementos metélicos,
aplicacion de producto anticorrosion basado resinas epoxidicas y zinc,
colocacion de nueva armadura necesaria, recomposicion de la forma
original de las losas y mediante morteros especiales, incluso retirada
de escombros a pie de carga, encofrados o medios necesarios y
recuperacion del perfil  original mediante la utilizacion de morteros de
alta resistencia sin retraccion.

A continuacién se procedera al forrado exterior de cantos con paneles
de aluminio de 4mm de espesor, fijados mediante adhesivo y con un
desarrollo maximo de 450mm, con goterén, empotrado en las jambas ,
capa de regularizacion de mortero de cemento hidréfugo M-5, creando
una pendiente suficiente para evacuar el agua, sobre la que se aplica el
adhesivo que sirve de base al panel de aluminio. Incluso p/p de
preparacion y regularizacion del soporte con mortero de cemento
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hidrofugo M-5, sellado entre piezas y uniones con los muros vy
aislamiento tipo multicapa. Color: GRIS METALIZADO

Otras intervenciones en Cubiertas Terrazas v Escaleras:

* Linea de vida. Linea de anclaje horizontal permanente, de cable de
acero, con amortiguador de caidas, de 10 m de longitud, clase C

» Escalones. Revestimiento de escalera recta de un tramo , mediante
forrado con piezas de gres, con zanquin. Recibido con mortero de
cemento M-5 y rejuntado con mortero de juntas cementoso, CG1,
para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la misma tonalidad de las
piezas.

» Rigola Exterior. Rigola formada por piezas de canaleta prefabricada
de hormigdn bicapa, 8/6,5x50x50 cm, sobre base de hormigén no
estructural

» Formacion de césped. Acondicionamiento de terreno de trasera con
aporte de tierra vegetal fertilizada, suministrada a granel y extendida
con medios mecanicos y formacion de césped por siembra de
mezcla de semillas.

» Claraboyas de cupula fija parabdlica bivalva, de polimetilmetacrilato ,
de base cuadrada, luz de hueco 100x100 cm y zdcalo de 25 cm de
altura, realizado con fabrica de ladrillo ceramico hueco de
24x11x6,5, recibidos con mortero de cemento.

» Formacion de murete de perimetro de cubierta para posterior
ubicacion de  albardilla de 0,4 m de altura de de fabrica, de ladrillo
ceramico hueco , para revestir, 24x11x6,5 cm, recibida con mortero
de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m3 de
cemento, color gris, con aditivo hidréfugo.

* Albardilla. Formacion de albardilla sobre murete con paneles
composite de aluminio de 4mm de espesor fijados mediante
adhesivo a los alféizares existentes, con goteron. Color: GRIS
GRAFITO

3.- Intervenciones de Herreria y Carpinteria Metélica

Barandados sin desmontaje:

Aplicacion de esmalte sintético, acabado forja mate, sobre superficie
de hierro o acero de barandados sin desmontar, limpieza y preparacion
de la superficie a pintar, mediante medios manuales hasta dejarla
exenta de grasas. Dos manos de imprimacion, con un espesor minimo
de pelicula seca de 45 micras y dos manos de acabado con esmalte
sintético con un espesor minimo de pelicula seca de 30 micras por
mano (rendimiento: 0,075 I/m?2).
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Barandados con desmontaje:

Se procedera al levantado de barandado por medios manuales. Para
posteriormente realizar el saneado de acabados de barandados
incluido desmontaje,esmalte sintético,color a elegir, acabado forja
mate, sobre superficie de hierro o acero de barandados sin desmontar,
limpieza y preparacion de la superficie a pintar, mediante medios
manuales hasta dejarla exenta de grasas. Finalmente se aplicaran dos
manos de imprimacion, con un espesor minimo de pelicula seca de
45 micras por mano (rendimiento: 0,141 I/m?2) y dos manos de acabado
con esmalte sintético con un espesor minimo de pelicula seca de 30
micras por mano (rendimiento:0,075 I/m?2), montaje mediante fijaciones
en inox.

Escaleras vy pasarelas exteriores:

Saneado de escaleras y pasarelas exteriores mediante ,esmalte
sintético, color a elegir, acabado forja mate, sobre superficie de hierro
0 acero de barandados sin desmontar, limpieza y preparacion de la
superficie a pintar, mediante medios manuales hasta dejarla exenta de
grasas, dos manos de imprimacion, con un espesor minimo de pelicula
seca de 45 micras por mano(rendimiento: 0,141 1/m2) y dos manos de
acabado con esmalte sintético con un espesor minimo de pelicula seca
de 30 micras por mano (rendimiento:0,075 I/m?)

Alero de acceso:

Suministro y colocacion de proteccion en alero de umbral de entrada
en aluminio lacado y vidrio de seguridad.

Cancelas:
Saneado de cancelas existentes.

Barandados escaleras:

Barandilla de aluminio lacado, con bastidor doble y montantes vy
barrotes verticales, para escalera recta de varios tramos, fijada
mediante atornillado en obra de fabrica.

Sustitucion de las carpinterias Exteriores:

Se procedera al levantado de parte de la carpinteria metélica de
fachadas por medios manuales para posteriormente proceder a la
colocacién de ventanas en aluminio lacado con rotura de puente
térmico.
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Las carpinterias y vidrios a sustituir deberan cumplir con los requisitos
que el EVE (Ente Vasco de la Energia) establece para la concesion de
las ayudas publicas destinadas a la sustitucion y renovacion de
ventanas.

Sustitucion de Puertas Exteriores:

Se procedera al levantado de la actual carpinteria por medios manuales
para posteriormente proceder al suministro y colocacion de puertas de
acceso al edificio. Se sustituyen 5 de las puertas de acceso al mismo.
Tres de ellas se prevén en hierro y las dos restantes, correspondiente a
puertas de entrada al mismo en PB y P1, en aluminio lacado con rotura
de puente térmico.

REQUISITOS REFERIDOS A LAS CARPINTERIAS EXTERIORES:

Las carpinterias y vidrios a sustituir deberan cumplir con los requisitos
que el EVE (Ente Vasco de la Energia) establece para la concesion de
las ayudas publicas destinadas a la sustitucion y renovacion de
ventanas.

Las exigencias técnicas de los cerramientos a considerar seran las
siguientes (estos requisitos deberan comprobarse y ajustarse a los
requisitos de la convocatoria en vigor a la fecha de solicitud de la
correspondiente ayuda, las exigencias que se describen a continuacion
son las correspondientes a la convocatoria de 2014 actualmente
cerrada):

+ Cierres acristalados que separen ambientes calefactados del
exterior

* Las nuevas ventanas, puertas acristaladas y lucernarios de
separacion de ambientes calefactados con el exterior deberan
contar con marcado CE vy, en el caso de carpinterias metalicas,
deberan disponer de rotura de puente térmico.

* El doble acristalamiento debera ser del tipo Aislamiento Térmico
Reforzado (ATR), con las siguientes caracteristicas:

Acreditar una transmitancia térmica (Ug) de 1,40 W/mZK o inferior
y un espesor de camara igual o superior a 14 mm.

Ademas, todos los huecos deberan formar parte de los cerramientos al
exterior del edificio, no siendo objeto de subvencion aquellos huecos
ubicados en los cerramientos interiores del edificio.
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1.4. Cumplimiento del CTE

Las prestaciones de los elementos objeto de la intervencion segun los
requisitos basicos relativos a la Funcionalidad, Seguridad y Habitabilidad
son los expuestos en el apartado 1.6 del presente documento y
desarrollados en el apartado A.3 Justificacion del cumplimiento del CTE.

1.5. Cumplimiento de otras disposiciones legales de obligado cumplimiento

Se detallan de forma no exhaustiva las disposiciones legales aplicables al
presente proyecto:

Estatales:

e SEGURIDAD Y SALUD: Se realiza Estudio de Seguridad y Salud con las

disposiciones en Seguridad y Salud en las obras de construccion segun el
Real Decreto 1627/1997.

e CONTROL DE CALIDAD: Se realiza Plan de Control de Calidad segun lo
establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion y en el Decreto
238/1996, por el que se regula el Control de Calidad en la construccion en
la Comunidad Auténoma Vasca.

e GESTION DE RESIDUOS: Se realiza Estudio de Gestién de Residuos de
Construccion y Demolicion, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008, por

el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

Autondmicas

e ACCESIBILIDAD: En la redaccion del presente proyecto se ha tenido en
cuenta el cumplimiento de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la
Promocioén de la accesibilidad y el Decreto 68/2000 de 11 de Abril, por el
que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad
de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacién y comunicacion.
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1.6. Prestaciones del edificio afectados por la intervencién

En el siguiente cuadro se describen las prestaciones de los elementos
intervenidos del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE

Requisitos , En . , proce | NO
bésicos: Segun CTE proyecto Prestaciones segun el CTE en el proyecto de prgge
i SE-1: Resistencia y estabilidad XX
DB-SE Seguridad DB-SE . y >
estructural SE-2: Aptitud al servicio
Sl 1: Propagacion interior X
S| 2: Propagacion exterior X
Seguridad en Sl 3: Evacuacion de ocupantes X
DB-SI caso de DB-SI - — - -
incendio Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios X
S| 5: Intervencién de bomberos X
Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura X
SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas X
Seguridad SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de X
atrapamiento
SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento X
SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por X
' iluminacion inadecuada
Seguridad de SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por
DB-SUA | utilizaciény | DB-SUA | 2= 2 999 59 P X
A situaciones con alta ocupacion
accesibilidad - - -
SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento X
SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por X
vehiculos en movimiento
SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la
accion del rayo
SUA 9: Accesibilidad X
HS 1: Proteccion frente a la humedad X
HS 2: Recogida y evacuacion de residuos X
DB-HS | Salubridad DB-HS HS 3: Calidad del aire interior X
HS 4: Suministro de agua X
HS 5: Evacuacién de aguas X
Parametros objetivos y sistemas de verificacion cuyo
Proteccién cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias
DB-HR . DB-HR | bésicasy la superacion de los niveles minimos de X
frente al ruido . . o -~ Iy
o calidad propios del requisito basico de proteccion
Habitabilidad frente al ruido.
HE 0: Limitacién del consumo energético X
HE 1: Limitaciéon de demanda energética X
HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas X
AR q HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de
DB-HE orro de DB-HE [iluminacion X
energia HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente
sanitaria X
HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de energia
eléctrica X
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de
. . S los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten
Funcionalidad Utilizacion R . . X
la adecuada realizacion de las funciones previstas en
el edificio.
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Ley De tal forma que se permita a las personas con
- 20/1997 | movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la
- Accesibilidad . P o L ) X
Decreto | circulacion por el edificio en los términos previstos en
68/2000 | su normativa especifica.
De telecomunicacion audiovisuales y de informacion
Acceso alos | RD Ley . ;
- O de acuerdo con lo establecido en su normativa X
servicios 1/1998 o
especifica.
La intervencién en el edificio existente no modifica los usos
Limitaciones de uso del edificio caracteristicos del mismo por lo que las limitaciones en el uso del
edificio no se modifican con el presente proyecto.

Donostia a Diciembre de 2014
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A2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

En el presente apartado se definen constructivamente aquellos elementos
de la envolvente objeto de intervencion.

2.1. Sustentacion del edificio

No se interviene en el terreno de apoyo del edificio ni en su cimentacion
2.2. Sistema Estructural

La intervencion no afecta a los elementos estructurales del edificio.
2.3. Sistema Envolvente

FACHADA

R1.1 Colocacion del Sistema Fachada Ventilada con perfil_ondulado
metalico:

Suministro e instalacion de revestimiento de fachadas con perfil ondulado
en aluminio prelacado de 0,9 mm de espesor y aleacion Aluminio-
Manganeso serie prelacado a una cara en pintura poliéster 25 micras en
color. Film plastico protector a una cara (cara vista). Colocado en
horizontal/vertical sobre montantes metélicos verticales de aluminio, y
anclados éstos a la estructura soporte o fachada a revestir, mediante
angulares de nivelacion. Color: GRIS METALIZADO

El sistema contara con el aislamiento termo-acustico a base de paneles
flexibles hidro-repelentes en formato rollo de lana mineral natural de 80
mm con resitencia térmica de 1,70 m2.K/w reforzados en su cara exterior
con tejido de vidrio y fijados al muro portante mediante tacos de
polipropileno.

R1.2. Colocacidon del Sistema SATE (Aislamiento Térmico por el Exterior):

Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior de Fachadas con el
aislamiento EPS, compuesto por perfil de arranque, pegado de las placas
de aislamiento térmico de poliestireno expandido EPS de 80mm de
espesor, adheridas al soporte previamente limpio de polvo y grasas
mediante el mortero adhesivo. Endurecimiento superficial de las placas
mediante capa de enfoscado con el mortero adhesivo, armado con malla
de Fibra de vidrio alcalirresistente. Capa de imprimacion. Acabado final
con revoco decorativo. Color: BLANCO
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CUBIERTAS

R2.1 Cubierta Transitable acabado cerdmico:

Se procedera a la demolicion de terraza transitable, compuesta por capa
de formacion de pendientes de 15 cm de espesor medio, capas de
mortero de cemento de regularizacion y proteccion, impermeabilizacion y
capas separadoras, y pavimento ceramico, con martillo neumatico y
medios manuales.

Se sustituira la cubierta existente por una nueva solucion de cubierta
invertida transitable con acabado ceramico que se detalla a continuacion:

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida,
pendiente del 1,5%, compuesta de: formacion de pendientes: hormigén
celular de cemento espumado, a base de cemento CEM II/A-P 32,5 Ry
aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual a 0,2 MPa, con
espesor medio de 10 cm

Capa separadora bajo impermeabilizacion: geotextil no tejido compuesto
por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la
traccion longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la traccion transversal
de 1,2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una masa
superficial de 150 g/m2.

Impermeabilizacion bicapa no adherida: lamina de betin modificado con
elastomero SBS, LBM(SBS)-30/FV (60) y lamina de betun modificado con
elastomero  SBS, LBM(SBS)-30/FP(160) .Capa separadora bajo
aislamiento: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas
por agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 1,2 kN/m,
una resistencia a la traccion transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a
punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial de 150 g/m?2.

Aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie
lisa y mecanizado lateral a media madera, de 60 mm de espesor,
resistenciaa compresion>= 300 kPa; capa separadora bajo proteccion:
geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por
agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 2 kN/m, una
resistencia a la traccion transversal de 2kN/m, resistencia CBR a
punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m2; capa de
proteccion: baldosas de gres 4/3/-/E, 30x30 cm colocadas en capa fina
con adhesivo cementoso de exteriores, C1 gris, sobre capa de
regularizacion de mortero M-5, rejuntadas con mortero de juntas
cementoso con resistencia elevada a la abrasion y  absorcién de agua
reducida, CG2, para junta abierta (entre 3y 15 mm), con la misma
tonalidad de las piezas.
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Techos exteriores (porche):

Se resuelve con el Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior con
EPS, compuesto por perfil de arranque, pegado de las placas de
aislamiento térmico de poliestireno expandido EPS de 80mm de espesor,
adheridas al soporte previamente limpio de polvo y grasas mediante el
mortero adhesivo sobre la placa. Previamente se procedera al lijado de
superficie para eliminar rebabas en uniones y regularizar esquinas.
Endurecimiento superficial de las placas mediante capa de enfoscado
con el mortero adhesivo, armado con malla de Fibra de vidrio
alcalirresistente, solapada entre si 10cm. Capa de imprimacion. Acabado
final con revoco decorativo. Color: BLANCO

R2.2. Cubierta invertida con proteccién pesada:

Demolicién completa de cubierta plana no transitable de PVC compuesta
por capa de formaciéon de pendientes de 15 cm de espesor medio, capas
de mortero de cemento de regularizacion 'y  proteccion,
impermeabilizacion y capas separadoras, con martillo neumatico vy
medios manuales.

Se sustituira la cubierta existente por una nueva solucion de cubierta
invertida con proteccion pesada que se detalla a continuacion:

Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida,
pendiente del 1% al 5%, compuesta de: formacién de pendientes:
hormigdn celular de cemento espumado, a base de cemento CEM
lI/A-P 32,5 R y aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual a
0,2 MPa, con espesor mediode 10 cm.

Impermeabilizacion bicapa adherida: lamina de betdn modificado con
elastobmero ,colocada con imprimacion asféltica, y lamina de betln
modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-30/FP (160) adherida a la
anterior con soplete.

Capa separadora bajo aislamiento: geotextil no tejido compuesto por
fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la traccion transversal de
1,2kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial
de 150 g/m2.

Aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie
lisa y mecanizado lateral a media madera, de 80 mm de espesor,
resistenciaa compresion >= 300 kPa; capa separadora bajo
proteccion: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster

agm arquitectos P
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD ISO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REVA1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014 | 31

unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 2
kN/m, una resistencia a la traccion transversal de 2 kN/m, resistencia CBR
a punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m2.

Capa de proteccion: 10 cm de canto rodado de 16 a 32 mm de diametro
CARPINTERIA EXTERIOR

Sustitucion de las carpinterias Exteriores:

Se procedera al levantado de parte de la carpinteria metélica de fachadas
por medios manuales para posteriormente proceder a la colocacion de
ventanas en aluminio lacado con rotura de puente térmico.

Las carpinterias y vidrios a sustituir deberan cumplir con los requisitos que
el EVE (Ente Vasco de la Energia) establece para la concesion de las
ayudas publicas destinadas a la sustitucion y renovacion de ventanas.

REQUISITOS REFERIDOS A LAS CARPINTERIAS EXTERIORES:

Las carpinterias y vidrios a sustituir deberan cumplir con los requisitos que
el EVE (Ente Vasco de la Energia) establece para la concesion de las
ayudas publicas destinadas a la sustitucion y renovacion de ventanas.

Las exigencias técnicas de los cerramientos a considerar seran las
siguientes (estos requisitos deberan comprobarse y ajustarse a los
requisitos de la convocatoria en vigor a la fecha de solicitud de la
correspondiente ayuda, las exigencias que se describen a continuacion
son las correspondientes a la convocatoria de 2014 actualmente cerrada):

» Cierres acristalados que separen ambientes calefactados del
exterior

* Las nuevas ventanas, puertas acristaladas y lucernarios de
separacion de ambientes calefactados con el exterior deberan
contar con marcado CE vy, en el caso de carpinterias metalicas,
deberan disponer de rotura de puente térmico.

* El doble acristalamiento debera ser del tipo Aislamiento Térmico
Reforzado (ATR), con las siguientes caracteristicas:
Acreditar una transmitancia térmica (Ug) de 1,40 W/m? K o inferior
y un espesor de camara igual o superior a 14 mm.

Ademas, todos los huecos deberan formar parte de los cerramientos al
exterior del edificio, no siendo objeto de subvencién aquellos huecos
ubicados en los cerramientos interiores del edificio.
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2.4. Sistema de compartimentacion

No se interviene sobre los elementos de compartimentacion

2.5. Sistema de acabados

REVESTIMIENTOS EXTERIORES

Los detallados en el apartado 2.3 del presente apartado
REVESTIMIENTOS INTERIORES VERTICALES

No se interviene sobre los revestimientos interiores
REVESTIMIENTOS INTERIORES VERTICALES

No se interviene sobre los revestimientos interiores

2.6. Sistema de acondicionamiento e instalaciones

No se interviene sobre las instalaciones.

Se mantiene el sistema de instalaciones existente.

Unicamente se prevén las modificaciones necesarias en las instalaciones
para la realizacion de la reforma de fachadas.

Donostia a Diciembre de 2014
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A3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 Premisas y condicionantes generales del proyecto en relaciéon al CTE

En el presente apartado se justificaran las prestaciones del edificio por
requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE
teniendo en cuenta de que se trata de una intervencion en un edificio
existente.

Se justificara el cumplimiento de las exigencias basicas que se establecen
en el CTE para este tipo de intervenciones. Para ello se tendran en cuenta
las premisas y condicionantes que se detallan a continuacion:

El Cédigo Técnico de la Edificacion se aplica a las intervenciones en los
edificios existentes, como es el caso y su cumplimiento se justificara en el
presente proyecto.

Cuando la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion no sea
urbanistica, técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea
incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de
proteccion del edificio, se aplicaran, bajo el criterio y responsabilidad del
proyectista, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de
adecuacion efectiva.

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacion o las limitaciones
derivadas de razones técnicas, econémicas o urbanisticas se justificaran en
el presente proyecto, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del
proyectista que suscribe la presente. En la documentacion final de la obra
debera quedar constancia del nivel de prestacion alcanzado y de los
condicionantes de uso y mantenimiento del edificio, si existen, que puedan
ser necesarios como consecuencia del grado final de adecuacion efectiva
alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los propietarios vy
usuarios.

En las intervenciones en los edificios existentes no se reduciran las
condiciones preexistentes relacionadas con las exigencias basicas, cuando
dichas condiciones sean menos exigentes que las establecidas en los
documentos basicos del Codigo Técnico de la Edificacion, salvo que en
éstos se establezca un criterio distinto. Las que sean mas exigentes,
Unicamente podran reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen
los documentos basicos.
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Actuaciones sobre |a estructura preexistente

La presente intervencion en el edificio existente no incluye actuaciones en la
estructura preexistente, no intervienen ni alteran los elementos de
sustentacion del edificio ni intervienen sobre su sistema estructural, por lo
que las obras no implican el riesgo de dano citado en el articulo 17.1,a) de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.»

3.1.1. DB-SE / Exigencias Basicas de seguridad estructural

La presente intervencion en el edificio existente no incluye actuaciones en
la estructura preexistente, no intervienen ni alteran los elementos de
sustentacion del edificio ni intervienen sobre su sistema estructural, por lo
que las obras no implican el riesgo de dano citado en el articulo 17.1,a) de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.»
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3.1.2 DB-SUA / Exigencias Basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter
general para el conjunto del CTE y aplicable al presente proyecto.
Complementariamente y a efectos del cumplimiento de este DB se ha
tenido en cuenta los criterios de aplicacion recogidos en el apartado |ll.

3.1.2.1.Seccion SUA1. Seguridad frente al riesgo de caidas

A.- RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios
o zonas de uso Residencial Publico, Sanitario, Docente, Comercial,
Administrativo y Publica Concurrencia tendran una clase exigible a los
mismos en funcién de su localizaciéon

En el caso que nos ocupa contamos con un edificio de publica
concurrencia y, atendiendo a la tabla 1.2 , se prevén suelos CLASE 3 para
los pavimentos exteriores (escaleras, cubierta transitable y vuelos)

B. DESNIVELES

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de proteccion en
los desniveles, huecos y aberturas con la altura exigible en cada caso

Se garantizaran las alturas minimas exigibles en barreras de proteccion
mediante la prevision de barras supletorias para alcanzar una altura de
0,90 m cuando la diferencia de cota que protegen no exceda de 6 my de
1,10 m en el resto de los casos.

Caracteristicas constructivas de las barreras:

Estaran disenadas de forma que:
a) No puedan ser facilmente escaladas por los nifos, para lo cual:

- En la altura comprendida entre 30 cm y 50 cm sobre el nivel del suelo o
sobre la linea de inclinacién de una escalera no existiran puntos de apoyo,
incluidos salientes sensiblemente

horizontales con mas de 5 cm de saliente.

- En la altura comprendida entre 50 cm y 80 cm sobre el nivel del suelo no
existiran salientes que tengan una superficie sensiblemente horizontal con
mas de 15 cm de fondo

b) No tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10
cm de diametro, exceptuandose las aberturas triangulares que forman la
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huella y la contrahuella de los peldafos con el limite inferior de la
barandilla, siempre que la distancia entre este limite y la linea de
inclinacion de la escalera no exceda de 5 cm

C. ESCALERAS

El edificio cuenta con dos escaleras exteriores de uso general de acceso
a las oficinas del GBC y del Patronato de Deportes por una parte y de
acceso al Club “"Askatuak”.

Estas cumplen lo establecido en el punto 4.2 del DB SUA

Existe también una escalera de uso restringido que da acceso a parte de
cubierta accesible del edificio

La escalera de uso restringido cumple lo establecido en el punto 4.1 del
DB SUA.

D. LIMPIEZA DE ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES

El Patronato Municipal de Deportes cuenta con una empresa
especializada para la limpieza de los acristalamientos exteriores y cumple
lo establecido en el Real Decreto 486/1997 por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

3.1.2.2. Seccidon SUA2. Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

A.- IMPACTO CON ELEMENTOS FRAGILES

Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto que se indican
en el punto 2 siguiente de las superficies acristaladas que no dispongan
de una barrera de proteccion conforme al apartado 3.2 de SUA 1, tendran
una clasificacion de prestaciones X(Y)Z determinada segun la norma UNE-
EN12600:2003 cuyos parametros cumplan lo que se establece en la tabla
1.1. del DB SUA2

Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto:

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de
1,50 m y una anchura igual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de

esta;
b) en panos fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura

de 0,90 m.

B.- ATRAPAMIENTO
No se prevé actuacion sobre ninglin elemento practicable.
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3.1.2.3.Seccion SUA3. Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.2.4.Seccién  SUA4. Sequridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada

A. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION

En la zona de circulacion correspondiente a las escaleras de acceso al
edificio se dispondra una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar,
una iluminancia minima de 20 lux exigida en zonas exteriores

3.1.2.5.Seccién SUA5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta
ocupacion

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.2.6.Seccidon SUAG. Sequridad frente al riesgo de ahogamiento

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.2.7.Seccién SUA7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.2.8.Seccion SUAS. Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.2.9.Seccion SUA9. Accesibilidad

Cabe senalar que la intervencion en el edificio existente afecta Unicamente
a la envolvente térmica del mismo.

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado

agm arquitectos P
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD SO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REVA1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014 138

3.1.3 DB-SI/Exigencias Basicas de seguridad en caso de incendio

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter
general para el conjunto del CTE y aplicable al presente proyecto.
Complementariamente y a efectos del cumplimiento de este DB se ha
tenido en cuenta los criterios de aplicacion recogidos en el apartado |ll.

3.1.3.1. Seccidn SI1. Propagacion Interior

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.3.2. Seccidn SI2. Propagacion Exterior

A.- MEDIANERIAS Y FACHADAS

La intervencion el edificio existente no altera su configuracion
arquitecténica, ni produce una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o geometria de sus huecos existentes.

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mas del 10%
de la superficie del acabado exterior de las fachadas o de las superficies
interiores de las camaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener,
sera B-s3,d2 hasta una altura de 3,5 m como minimo, en aquellas
fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la rasante
exterior 0 desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando
esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su
arranque.

B. CUBIERTAS

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la
cubierta, ya sea entre dos edificios colindantes, ya sea en un mismo
edificio, esta tendra una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una
franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como
en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la
cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de incendio 0
de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicion anterior
puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento
compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

3.1.3.3. Seccidn SI3. Evacuacion de ocupantes

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.
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3.1.3.4. Seccidn Sl4. Instalacién de proteccidn contra incendios

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.3.5. Seccién SI5. Intervencion de los bomberos

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.3.6. Seccidn SI6. Resistencia al fuego de la estructura

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.
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3.1.4 DB-HE / Exigencias Basicas de ahorro de energia

Criterios de aplicacién en edificios existentes:

Criterio 1: no empeoramiento. Salvo en los casos en los que en el DB se
establezca un criterio distinto, las condiciones preexistentes de ahorro de
energia que sean menos exigentes que las establecidas en este DB no se
podran reducir, y las que sean mas exigentes Unicamente podran reducirse
hasta el nivel establecido en el DB.

Criterio 2: flexibilidad. En los casos en los que no sea posible alcanzar el
nivel de prestacion establecido con caracter general en este DB, podran
adoptarse soluciones que permitan el mayor grado de adecuacion posible,
determinandose el mismo, siempre que se dé alguno de los siguientes
motivos:

a) en edificios con valor histérico o arquitecténico reconocido, cuando otras
soluciones pudiesen alterar de manera inaceptable su caracter o
aspecto, o;

b) la aplicacion de otras soluciones no suponga una mejora efectiva en las
prestaciones relacionadas con el requisito basico de “Ahorro de energia”,
(o}

c) otras soluciones no sean técnica o econémicamente viables, o;

d) la intervencion implique cambios sustanciales en otros elementos de la
envolvente sobre los que no se fuera a actuar inicialmente.

Criterio 3: reparacion de dafos. Los elementos de la parte existente no
afectados por ninguna de las condiciones establecidas en este DB, podran
conservarse en su estado actual siempre que no presente, antes de la
intervencion, danos que hayan mermado de forma significativa sus
prestaciones iniciales. Si el edificio presenta danos relacionados con el
requisito basico de “Ahorro de energia”, la intervencion debera contemplar

Teniendo en cuenta los criterios anteriormente sefalados se procede a la
justificacion de las Secciones del DB-HE.
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3.1.4.1 Seccién HE 0. Limitacién del consumo energético

No procede

3.1.4.2.Seccién HE 1 Limitacidon de la demanda energética

Al tratarse de una intervencion en edificio existente distinto del necesario
para el exclusivo mantenimiento del edificio es de aplicacion la seccion
HE1.

La intervencion en el edificio existente supone la renovacion de mas del
25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio por lo
que se limitara la demanda energética conjunta del edificio de manera que
sea inferior a la del edificio de referencia.

Justificacidon del cumplimiento de la exigencia:

Estéa prevista la renovacion de la Envolvente Térmica del Edificio (Cubierta,
Terraza y Fachadas)

Cabe sefalar que esta intervencion esta sujeta también al cumplimiento
de la Ecoordenanza del Ayuntamiento de Donostia y cuya justificacion se
remite al presente apartado.

A continuacion se detallan los tipos de cerramiento de los que se
compone la envolvente procediendo a la caracterizacion de la envolvente
térmica del edificio con la definicion de todos sus parametros
caracteristicos.

Para la justificacion del cumplimiento del CTE DB-HE1 se ha utilizado la
Herramienta Unificada LIDER-CALENER cuyo informe justificativo se
detalla en el presente apartado.
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FACHADA TIPO F1.1

FACHADA ESTADO ACTUAL. MONOCAPA
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1. REVOCO MORTERO PINTADO T
2. 7 ASTA LADRILLO HUECO DOBLE -

3. ENFOSCADO DE  MORTERO
HIDROFUGO

@

3)

4. CAMARA DE AIRE NO VENTILADA

p\=

@
)

5. TABICON LADRILLO HUECO DOBLE
6. ENLUCIDO DE YESO

5

6

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9 °C, HR =76 %
Condiciones interiores: T = 20 °C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales

Tipos fRsi>=fRsmin

Pn<=Psat,
n

Mortero de
cemento o
cal para

para
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
1/2 pie LP
meétrico o

mm< G <
100 mm
Mortero de
cemento o
cal para
albafiileria y
para
revoco/enlu
cido 1450 <
d <1600
Camara de
aire sin

vertical 3
cm
Tabicon de
LH doble
[60mm <E
<90 mm]
Enlucido de

1000
TOTALES 26 0,882 1,134

La transmitancia es de: U=1,13W/m?k superior a 0,66W/m?k

Nombre e ro mu R U Pvap Psat

albanileria y 2 1 10 0,02 50 851,654 1126,195

catalan 80 11,5 0,512 10 0,2246 4,4522 1094,932 1383,983

1 0,8 10 0,0125 80 1116,086  1399,741

ventilar 3 0,1176 1 0,255 3,9216 1118,202 1757,493

7 0,432 10 0,162 6,1714 1266,284 2024,391

yeso d < 1.5 04 6 0,0375 26,6667 1285,323 2090,99

Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5 Capa 6

fRsi 0.716 Psatn  1126,195 1383,983 1399,741 1757.493 2024,391 2090,99
fRsimin 0,56 Pn 851,654 1094,932 1116,086 1118,202 1266,284 1285,32:

Cond.Acur
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FACHADA TIPO F1.2

MURO ESTADO ACTUAL.

1. ENLUCIDO DE YESO Y PINTADO
2. RASILLA LADRILLO HUECO SIMPLE
3. MURO DE HORMIGON ARMADO
4. RASILLA LADRILLO HUECO SIMPLE
5. ENLUCIDO DE YESO Y PINTADO

!ﬂ)@@@@

T T

NO SE INTERVIENE

FACHADA TIPO F1.3

TABIQUE INTERIOR ESTADO ACTUAL.

1. ENLUCIDO DE YESO Y PINTADO

2. TABICON LADRILLO HUECO DOBLE
3. MORTERO DE CEMENTO

4. PLAQUETA CERAMICA

® e

NO SE INTERVIENE
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CUBIERTA TIPO CU.1

CUBIERTA TIPO 1 ESTADO ACTUAL. ACABADO CERAMICO

1. BALDOSA CERAMICA

2. MORTERO DE CEMENTO

3. LAMINA IMPERMEABILIZANTE
4. MORTERO DE CEMENTO

5. LOSA NERVADA ALIGERADA
6. ENLUCIDO DE YESO

NN NP
(RGRCRORORG)

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C,HR =76 %
Condiciones interiores: T =20 °C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales

Tipos Pn<=Psat,

fRsi>=fRsmin n Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5 Capa 6
fRsi 0,273 Psat,n 1228209 1302,492 1306,853 1467,821 1722,314 1873,958
fRsimin 0,56 Pn 813,13 814,707 1130,176 1133,33 1284,755 1285,323

Nombre e ro mu R U Pvap Psat Cond.Acum.
Plaqueta o
baldosa 2 1 30 0,02 50 813,13 1228,209 0
ceramica
Mortero de
cemento o
cal para
albafileria 'y
para
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
Asfalto 0,1 07 50000 0,0014 700 1130,176  1306,853 0
Mortero de
cemento o
cal para
albanileria 'y
para
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
FR Sin
Entrevigado 5 4286 80 0,07 14,2867 1284755 1722314 0
-Canto 300
mm
Enlucido de
yesod < 1,5 0,4 6 0,0375 26,6667 1285,323  1873,958 0
1000
TOTALES 411 0,344 2,908

2,5 1 10 0,025 40 814,707  1302,492 0

5 1 10 0,05 20 1133,33  1467,821 0

La transmitancia es de: U=2,91W/m?k superior a 0,38W/m?k
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CUBIERTA TIPO CU.2

CUBIERTA TIPO 2 ESTADO ACTUAL. ACABADO PVC

1. LAMINA IMPERMEABILIZANTE DE PVC
2. MORTERO DE CEMENTO

3. LOSA NERVADA ALIGERADA

4. ENLUCIDO DE YESO

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C, HR =76 %
Condiciones interiores: T =20 °C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales
fRsi>=fRsmin Pn<=Psat,n Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4
fRsi 0,176 Psat,n 1205,28 1376,518 1652,011 1818,622
fRsimin 0,56 Pn 1128,408 1131,598 1284,749 1285,323

Tipos

Nombre e ro mu R U Pvap Psat  Cond.Acum.
Cloruro de

polivinilo 0,1 0,17 50000 0,0059 170 1128,408 1205,28 0

[PVC]

Mortero de
cemento o

cal para
albafileria y

para

revoco/enlu
cido 1600 <

d < 1800

FR Sin
Entrevigado
-Canto 300

mm

Enlucido de

yesod < 1,5 04 6 0,0375 26,6667 1285,323 1818,622 0

1000

TOTALES 36,6 0,303 3,296

La transmitancia es de: U=3,30W/m?k superior a 0,38W/m?k

5 1 10 0,05 20 1131,598 1376,518 0

30 4,286 80 0,07 14,2867  1284,749 1652,011 0

agm arquitectos P
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD SO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REVA1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014 | 46

CUBIERTA TIPO CU.3

CUBIERTA TIPO 3 ESTADO ACTUAL. ACABADO GRAVA

. GRAVA

. LAMINA IMPERMEABILIZANTE
. MORTERO DE CEMENTO

. LOSA NERVADA ALIGERADA

. ENLUCIDO DE YESO

b~ =

2B

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C,HR =76 %
Condiciones interiores: T=20°C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales

Tipos fRsi>=fRsmin Pn<=Psatnh Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5
fRsi 0,228 Psat,n 1254549  1259,03 1425,001 1689,516 1848,214
fRsimin 0,56 Pn 824,78 1133,496 1136,584 1284,767 1285,323
Nombre e ro mu R U Pvap Psat  Cond.Acum.
Arenay
grava [1700 5 2 50 0,025 40 824,78 1254,549 0
<d <2200]
Asfalto 0,1 0,7 50000 0,0014 700 1133,496  1259,03 0
Mortero de
cemento o
cal para
alba;;gla Y o5 1 10 0,05 20 1136584 1425001 0
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
FR Sin
Entrevigado
_Canto 300 30 4,286 80 0,07 14,2867  1284,767 1689,516 0
mm
Enlucido de
yesod < 15 04 6 0,0375 26,6667  1285,323 1848214 0
1000
TOTALES 41,6 0,324 3,087

La transmitancia es de: U=3,09W/m?k superior a 0,38W/m?k
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CUBIERTA TIPO L1

LOSA VOLADA ESTADO ACTUAL.

1. ENLUCIDO DE YESO Y PINTADO
2. NERVADA ALIGERADA

3. MORTERO DE CEMENTO

4. BALDOSA CERAMICA

V@@

NSO

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C,HR=76 %
Condiciones interiores: T=20°C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales
fRsi>=fRsmin Pn<=Psat,n Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4
fRsi 0,482 Psat,n 1191,922 1620,362 1744,041 1786,633
fRsimin 0,56 Pn 811,072 1271,883 1276,683 1285,323

Tipos

Nombre e ro mu R U Pvap Psat  Cond.Acum.
Enlucido de
yeso 1000 < 15 0,57 6 0,0263 38 811,072  1191,922 0
d <1300
Con capa
de
compresion 30 1,618 80 0,1854 5,3933 1271,883  1620,362 0
-Canto 300
mm
Mortero de
cemento o
cal para
albanfileria y
para
revoco/enlu
cido 1000 <
d <1250
Plaqueta o
baldosa 15 1 30 0,015 66,6667  1285,323 1786,633 0
ceramica
TOTALES 35,5 0,482 2,074

La transmitancia es de: U=2,07W/m?k

25 0,55 10 0,0455 22 1276,683  1744,041 0
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SUELO EN CONTACTO CON EL TERRENO SL1

SOLERA ESTADO ACTUAL.

1. BALDOSA

2. MORTEROQ DE CEMENTO

3. LOSA DE HORMIGON

4. LAMINA IMPERMEABILIZANTE
5. ENCACHADO DE GRAVA

6. TERRENO

T 3 (@) @ (B (8
PRVIRCIRCINCIRG))

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=79°C, HR=76 %
Condiciones interiores: T = 20 °C, HR = 55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
] C. superficiales
Tipos fRsi>=fRsmin Capa 1 Capa2 Capa3 Capad4 Capa5 Capab
fRsi 0,608 Psat,n  1354,972 1487,861 1490,499 1775,136 1875,473 1909,657
fRsimin 0,56 Pn 809,408 857,513 1178,21 1280,833 1282,437 1285,323

Pn<=Psat,
n

Nombre e ro mu R U Pvap Psat  Cond.Acum.
Tierra
vegetal [d < 1 0,52 1 0,0192 52 809,408  1354,972 0
2050]
Arena 'y
grava [1700 15 2 50 0,075 13,3333 857,513  1487,861 0
<d <2200]
Asfalto 0,1 0,7 50000 0,0014 700 1178,21  1490,499 0
Con capa
de
compresion 20 1,404 80 0,1424 7,02 1280,833 1775,136 0
-Canto 200
mm
Mortero de
cemento o
cal para
a'bage'i'g'a Y 25 0,55 10 0,0455 22 1282437 1875473 0
revoco/enlu
cido 1000 <
d <1250
Plagueta o
baldosa 1,5 1 30 0,015 66,6667  1285,323 1909,657 0
ceramica
TOTALES 40,1 0,509 1,966

La transmitancia es de: U=1,97W/m3k
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FACHADA TIPO R1.1

FACHADA ESTADO REFORMADO. VENTILADA

) O 0
1. CHAPA ONDULADA DE ALUMINIO G EE= @
2. CAMARA DE AIRE VENTILADA A\ . @
3. AISLAMIENTO LANA DE ROCA ) B 3
4. ENFOSCADO DE MORTERO 7 SES NN @
5. 2 ASTA LADRILLO HUECO DOBLE_ \ — — 5
6. ENFOSCADO DE MORTERO HIDROFUGO N ol == &
7. CAMARA DE AIRE NO VENTILADA P mnn|l s =
8. TABICON LADRILLO HUECO DOBLE ( )| =
9. ENLUCIDO DE YESO N | |55 &

) [ =

Z4 N O 1 —— R

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C, HR =76 %
Condiciones interiores: T = 20 °C, HR = 55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales
fRsi==fRsmin Pna';=nPs Capa1 Capa2 Capa3 Capa4 Capa5 Capa6 Capa7 Capa8 Capa9

1076,32 1905,15 1911,06 2026,35 2157,09 2264,49
8 3 8 7 8 3

Tipos

fRsi 0,919 Psatn 1102,36 2020,13 2243,96

Lo 1076,32 1076,87 1165,81 1235,31 1240,85 1241,39 1280,32 1285,32
fRsimin 0,56 Pn 8 1 5 1171,35 P 3 6 8 3

Nombre e ro mu R u Pvap Psat Cond . Acum
Aluminio 0,5 230 1E+15 0 46000 1076.328 1076,328 0,0522
Camara de
aire
ligeramente 5
ventilada h
vertical 5
cm
EPS
Poliestireno
Expandido [ 8 0,0375 20 2,1333 0,4688 1165.812  1905,153 o
0.037
W/mK]]
Mortero de
cemento o
cal para
albadileria y 1 08 10
para
revoco/enlu
cido 1450 <
d < 1600
1/2 pie LP
meétrico o
catalan 80 11,5 0,512 10 0,2246 4,4522 1235,314 2020,13 (o}
mm< G <
100 mm
Mortero de
cemento o
cal para
albadileria y
para 1 0,8 10
revoco/enlu
cido 1450 <
d < 1600
Camara de
aire sin
ventilar 3 0,1176 1 0,255 3,9216 1241,396 2157,098 (o}
vertical 3
cm
Tabicon de
LH doble
[60 mm < E
< 90 mm]
Enlucido de
yeso d < 1,5 0,4 6 0,0375 26,6667  1285,323 2264,493 0

0,5556 1 0,09 11,1111 1076.871 1102,36 o]

0,0125 80 1171,35 1911,068 o]

0,0125 80 1240,853 2026,357 o]

7 0,432 10 0,162 6,1714 1280.328 224396 0

TOTALES 38,5 3,098 0,323

La transmitancia es de: U=0,32W/m%k inferior a 0,66W/m?k
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FACHADA TIPO R1.2

1. REVOCO MORTERO imnnilEE
2. AISLAMIENTO EPS < HHH—EH @
3. MORTERO ADHESIVO oo 11 ®
4. > ASTA LADRILLO HUECO DOBLE <[4 0D 3
o/
5. ENFOSCADO DE MORTERO CLILLY OO0
' S @
HIDROFUGO —= = &
6. CAMARA DE AIRE NO VENTILADA “1l=eal B P
7. TABICON LADRILLO HUECO T ﬁﬁ 4
-
DOBLE i — @
a
8. ENLUCIDO DE YESO I %% ®
- LI 0
T ] A e
Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero. T =7,9 °C, HR =76 %
Condiciones interiores: T = 20 °C, HR = 55 %
CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales
Tipos fRsi>=fRsmin Pn<=nF’sa Capa1 Capa2 Capa3 Capa4 Capa5 Capa6 Capa7 Capas8
- j 1078,11 1894,05 1900,10 2011,76 2018,14 2152,20 2241,38 226247
fRsi 0,917 Psat,n 8 . 3 3 7
fRsimin 0,56 Pn 815607 1018:01 1028.54 117259 118211 4145637 1274,05 128732
Nombre e ro mu R u Pvap Psat Cond.Acum
Mortero de
cemento o
caL_par’a
a'ba;;'f;'a Y o5 1 10 0,005 200 815,607 1078,118 0
revoco/enlu
cido 1600 <
d < 1800
EPS
Poliestireno
Expandido [ 8 0,0375 20 2,1333 0,4688 1016,019 1894,056 ]
W/mK]]
Mortero de
cemento o
caLpar’a
a'ba:;'g'a Y 1 0.8 10 0.0125 80 1028,545 1900,107 o
revoco/enlu
cido 1450 <
d < 1600
1/2 pie LP
meétrico o
catalan 80 11,5 0,512 10 0,2246 4,4522 1172,591 2011,764 (o]
mm< G <
100 mm
Mortero de
cemento o
caLpar’a
a'ba:;'g'a y 1 0.8 10 00125 80 1185117 2018,143 0
revoco/enlu
cido 1450 <
d < 1600
Camara de
aire sin
ventilar 3 0,1176 1 0,255 3,9216 1186,37 2152,203 ]
vertical 3
cm
Tabicon de
LH doble 7 0,432 10 0,162 6.1714 127405 2241383 0
[60 mm < E
< 90 mm]
Enlucido de
yesod < 1,5 0,4 6 0,0375 26,6667 1285,323 2262,477 ]
1000
TOTALES 33,5 3,012 0,332
. . 2 . . 2
La transmitancia es de: U:0,33WZm k inferior a 0,66W/m k
i sl
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CUBIERTA TIPO R2.1

CUBIERTA ESTADO REFORMADO. ACABADO CERAMICO

1. BALDOSA CERAMICA DEA®O® D

2. MORTERO DE CEMENTO I

3. AISLAMIENTO XPS T — !
4. LAMINA IMPERMEABILIZANTE AVAVAV.VAY \VAVAVAVAVAVAY:
5. MORTERO DE CEMENTO e e e e

6. LOSA NERVADA ALIGERADA
7. ENLUCIDO DE YESO

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C, HR=76 %
Condiciones interiores: T =20°C, HR=55%

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales

fRsi>=fRsmin P“Cnpsat Capal Capa2 Capa3 Capa4 Capa5 Capa6 Capa7
fRsi 087  Psatn 1092644 1104379 2111399 2112,589 2154 617 2214 681 2247 46
fRsimin 0,56 Pn 812851 814312 849,379 1141606 1144 528 1284797 1285323

Tipos

Nombre e ro mu R U Pvap Psat Cond.Acum.
Plaqueta o

baldosa 2 1 30 0,02 50 812,851  1092,644 0
ceramica
Mortero de
cemento o
cal para
a'baggfa”a Yy 25 1 10 0,025 40 814312 1104,379 0
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
XPS
Expandido
con didxido
de carbono 6 0,038 100 1,5789 0,6333 849,379  2111,399 0
C03[0.038
W/[mK]]
Asfalto 0,1 0,7 50000 0,0014 700 1141,606 2112,589 0
Mortero de
cemento o
cal para
a'bagé'i'fa”a y o5 1 10 0,05 20 1144528 2154617 0
revoco/enlu
cido 1600 <
d <1800
FR Sin
Entrevigado
Canto 300 30 4,286 80 0,07 14,2867  1284,797 2214,681 0
mm
Enlucido de
yesod < 1,5 0,4 6 0,0375 26,6667 1285323 224746 0
1000
TOTALES 471 1,923 0,52

’

La transmitancia es de: U=0,52W/m?k superior a 0,38W/m?k
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CUBIERTA TIPO R2.2

CUBIERTA ESTADO REFORMADO. ACABADO GRAVA

1. GRAVA DD ®

2 AISLAMEINTO XPS {

2. LAMINA IMPERMEABILIZANTE \

3. MORTERO DE CEMENTO VAVAVAV. VA VAVAVAVAVAVAVAY
e e e N

4. LOSA NERVADA ALIGERADA
5. ENLUCIDO DE YESO

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C,HR =76 %
Condiciones interiores: T =20 °C, HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS

C. superficiales
Tipos fRsi>=fRsmin Capa1 Capa2 Capa3 Capa4 Capab Capab
fRsi 0,897 Psatn 1088,657 2156,771 215773 2191559 2239694 2265861
fRsimin 0,56 Pn 823329 868,079 1147771 1150,568 128482 1285323

Pn<=Psat,
n

Nombre e ro mu R U Pvap Psat  Cond.Acum.
Arena y
grava [1700 5 2 50 0,025 40 823,329  1088,657 0
<d<2200]
XPS
Expandido
con didxido
de carbono
C03[0.038
W/mK]]
Asfalto 0,1 0,7 50000 0,0014 700 147,771 2157,73 0
Mortero de
cemento 0
cal para
a'bagé'i'far lay 5 1 10 005 20 1150568 2191550 0
revoco/eniu
cido 1600 <
d <1800
FR Sin
Entrevigado
-Canto 300
mm
Enlucido de
yesod < 15 04 6 00375 26,6667 1285323 2265,861 0
1000
TOTALES 496 2429 0,412

8 0,038 100 2,1053 0,475 868,079  2156,771 0

30 4,286 80 0,07 14,2867 128482  2239,694 0

La transmitancia es de: U=0,41W/m?k superior a 0,38W/m?k
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CUBIERTA TIPO R3

LOSA VOLADA ESTADO REFORMADO.

1. REVOCO MORTERO DO @@
2. AISLAMEINTO XPS 1
3. MORTERO DE CEMENTO

4. LOSA NERVADA ALIGERADA
5. MORTERO DE CEMENTO

6. BALDOSA CERAMICA

/ N AN A A A A AN AN A WA AN,
/ N/ \ /\N/ \N/ \/ \/ / N/ \/
Y ' NV MN NN NN NN /

Capital de provincia: San Sebastian
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=7,9°C,HR =76 %
Condiciones interiores: T =20°C, HR=55%

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales
fRsi>=fRsmin Pn<=Psatn Capa 1 Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5
fRsi 0,899 Psat,n 1088,254 2132,391 2178,591 2209,061 2219,197
fRsimin 0,56 Pn 812,238 927977  1275,196 1278,813 1285,323

Tipos

Nombre e ro mu R U Pvap Psat Cond.Acum.
Mortero de
cemento o

cal para

albahileria y
para

revoco/enlu

cido 1450 <

d <1600

XPS
Expandido
con diéxido
de carbono
C031[0.038

W/ImK]]

FR Sin

Entrevigado
Canto 300 30 4,286 80 0,07 14,2867 1275196 2178,591 0

mm
Mortero de
cemento o

cal para
albahileria y
para
revoco/enlu
cido 1000 <
d <1250
Plaqueta o

baldosa 1,5 1 30 0,015 66,6667 1285323 2219,197 0
ceramica
TOTALES 44 2,471 0,405

2 0.8 10 0,025 40 812,238  1088,254 0

8 0,038 100 2,1053 0,475 927,977  2132,391 0

2,5 0,55 10 0,0455 22 1278,813  2209,061 0

La transmitancia es de: U=0,40W/m3k
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Informe justificativo del cumplimiento de la HE1 Limitacién de la demanda
energética:

Herramienta utilizada para la verificaciéon de las exigencias: Herramienta
Unificada LIDER-CALENER

INTRODUCCION

El presente documento es un informe sobre los parametros adoptados
y conclusiones en el cumplimiento y verificacion del CTE DB-HE.1
obtenido mediante la herramienta unificada LIDER-CALENER. Dispone
de una primera parte con la descripcion general del edificio, una
segunda con el resultado obtenido y una tercera con una comparativa
del estado actual del edificio con el estado reformado propuesto, a fin
de conseguir una vision global de las mejoras aportadas.

PARTE |

Aplicabilidad

Se opta por la Herramienta Unificada como procedimiento para verificar
y cumplimiento de las exigencias establecidas por el CTE DB-HE.1 en
cuanto a su aplicacion en edificios existentes de otro uso (apartado
2.2.2 del DB-HE.1).

El Anexo AN HE1. Informe DB-HE1 Herramienta Unificada LIDER-

CALENER contiene el informe generado por la Herramienta Unificada,
donde se detallan los datos introducidos en el programa.

Datos previos
a.- Zonificacion climatica (apéndice B)

El edificio esta situado en San Sebastian - Donostia, por lo tanto, la
zona climatica es la D1.

b.- Tipo / uso del edificio: otro uso

c.- Clasificacion de los espacios (apéndice D)
Se consideran habitables acondicionados — intensidad de uso
medio 12 h. todos los espacios del edificio en planta baja, primera 'y
segunda. Excepto los espacios de distribucion o pasillos, aseos y

vestuarios

Los espacios de distribucion o pasillos, aseos y vestuarios se
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consideran habitables no acondicionados — intensidad de uso bajo
12h.

Para el niUmero de renovaciones/hora requerido se escoge el valor
de 1, el que por defecto adopta el programa para este tipo de
edificios, el cual se considera adecuado dado que se trata de un
edificio existente.

d.- Definicidon de la envolvente térmica

Compuesta por los cerramientos que limitan espacios con el
ambiente exterior y particiones interiores que limitan edificios
adyacentes.

Se aporta el informe generado por la Herramienta Unificada donde se
desglosan los mismos. (Ver AN HE1. Informe DB-HE1 Herramienta
Unificada LIDER-CALENER)
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PARTE Il
Limitacion de la demanda energética:

Para verificar el cumplimiento del DB-HE.1 se tiene en cuenta lo
marcado en el documento en el apartado 2.2.2, punto 2:

En las obras de reforma en las que se renueve mas del 25% de la
superficie total de la envolvente térmica final del edificio y en las
destinadas a un cambio de uso caracteristico del edificio se limitara la
demanda energética conjunta del edificio de manera que sea inferior a
la del edificio de referencia.

Una vez modelado el edificio con la Herramienta Unificada se obtiene el
siguiente resultado:

Verificacion requisitos minimos CTE-HE1

Werificacidn del Limite de Demanda

Demanda anual

P ——— ——— R, A S — - -
I Demanda del edificio O bjsto [Kwh/m2. afio] i 44,64
DTanda del edificio de referencia (Kwhim2 afio] 57,80

Demanda, kKWhim2.afo

— 7Damanr\15 Eqmuma =

Corrar |
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PARTE Il
Comparativa entre el estado actual y el estado reformado:

Para poder obtener una referencia de clanto mejora el edificio con las
reformas propuestas se presenta la siguiente tabla comparativa:

EDIFICIO VERIFICACION DB-HE.1

Verificacion del Limite de Demanda |

Demanda anual

Demanda Coniurta

Demanda del edificio Obieto (kiwh/m2.afic) 89,38
Demanda del edificia de referencia (kiwh/m?2 afio] 57,80

ESTADO ACTUAL

Demanda  conjunta;
89,36 kWh/mz2afio

Demanda, KAhin2 afio

Demanda Conjunta
Verificacidn del Limite de Demanda
Demanda anual

Demanda Coniunta

Demanda del ediicio Objeto kiwh/mz afio] 24,64
Demanda del edficio de referencia (Kwhm2 afiol 57,80

ESTADO
REFORMADO

Demanda  conjunta:
44,64 kWh/m2aho

Demanids, kWhim2.ario

Demanda Conjunia

REDUCCION DEMANDA: 50,05%

agm arquitectos P
www.agmarquitectos.com / agmarquitectos.blogspot.com ISO 9001:2008 / ISO 14006:2011

C/ Portuetxe n°59 1°A 20018 Donostia T/F: 943 020 497 / 943 013 375 agm@agmarquitectos.com  EMPRESA CERTIFICADA EN CALIDAD ISO 9001:2008 Y ECODISENO ISO 14006:2011



PE1416/REVA1
DOC.MEM. MEMORIA
P Basico y de Ejecucion. Ps Anoeta 22, Donostia Diciembre 2014 | 58

3.2.4.3. Seccion HE 2 Rendimiento de las instalaciones térmicas

No procede

3.2.4.4. Seccion HE 3 Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminaciéon

No procede

3.2.4.5. Seccidn HE 4 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria

No procede

3.2.4.6. Seccion HE 5 Contribucidn fotovoltaica minima de energia eléctrica

No procede

3.1.5. DB-HS / Exigencias Béasicas de salubridad

El ambito de aplicacion de este DB se especifica, para cada seccion de las
que se compone el mismo, en sus respectivos apartados.

3.1.5.1. Seccién HS1. Proteccién frente a la humedad

A.- GENERALIDADES

Esta seccién se aplica a los muros y los suelos que estan en contacto con
el terreno y a los cerramientos que estan en contacto con el aire exterior
(fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos en el ambito de
aplicacion general del CTE. Los suelos elevados se consideran suelos que
estan en contacto con el terreno. Las medianerias que vayan a quedar
descubiertas porque no se ha edificado en los solares colindantes o
porque la superficie de las mismas excede a las de las colindantes se
consideran fachadas. Los suelos de las terrazas y los de los balcones se
consideran cubiertas.

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como
consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que
impidan su penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin
producciéon de danos

En el caso que nos ocupa se actla Unicamente sobre los revestimientos
exteriores, eliminando el revestimiento actual de revoco de fachadas vy
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dotando al conjunto de nuevos revestimientos dotados de aislamiento, con
unas prestaciones muy superiores a las de los materiales originales.

Respecto a los trabajos considerados en cubierta, se considera la
eliminacion del material exterior existente en la actualidad, dejando el
soporte limpio y listo para la la regularizacion de pendientes e
incorporacion de nueva impermeabilizacion y aislamiento, mediante una
solucion de cubierta invertida

Cabe senalar que el edificio cuenta actualmente con tres cubiertas planas.
Una cubierta plana transitable con acabado ceramico. Una segunda
cubierta con acabado en PVC y una tercera con acabado en grava. Todas
las cubiertas carecen de aislamiento.

Tras el acondicionamiento de las mismas se prevé una solucion de
acabado ceramico para la cubierta transitable y de grava para las dos
restantes.

B. DISENO

Las caracteristicas de las cubiertas se corresponden con las especificadas
en el apartado 2.4.2 del DB HS

Las caracteristicas de los componentes de las mismas se corresponden
con las especificadas en el apartado 2.4.3 del DB HS

Las caracteristicas de los puntos singulares de las mismas se
corresponden con las especificadas en el apartado 2.4.4. del DB HS

C. PRODUCTOS DE CONSTRUCCION

En el pliego de condiciones del proyecto se indican las condiciones de
control para la recepcion de los productos, incluyendo los ensayos
necesarios para comprobar que los mismos reldnen las caracteristicas
exigidas

D. CONDICIONES DE CONSTRUCCION

Ejecucion. Las obras de construccion del edificio, en relacion con esta
seccion, se ejecutaran con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable,
a las normas de la buena practica constructiva y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de la obra, conforme a lo
indicado en el articulo 7 de la parte | del CTE. En el pliego de condiciones
se indicaran las condiciones de ejecucion de los cerramientos.

El control de la ejecucién de las obras se realizara de acuerdo con las
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especificaciones del proyecto, sus anejos y modificaciones autorizados
por el director de obra y las instrucciones del director de la ejecucion de la
obra, conforme a lo indicado en el articulo 7.3 de la parte | del CTE y
demas normativa

vigente de aplicacion.

E. CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su
periodicidad, se incluyen en la tabla 6.1 (operaciones de mantenimiento) y
las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos

3.1.5.2. Seccion HS2. Recogida y evacuacion de residuos

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.5.3. Seccidén HS3. Calidad del aire interior

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.5.4. Seccién HS4. Suministro de aguas

No se prevé actuacion sobre ningun elemento que afecte al cumplimiento
del presente apartado.

3.1.5.5. Seccidn HS5. Evacuacién de aguas

Bajantes de aguas pluviales

Se mantiene el sistema de evacuacion de pluviales existente. Unicamente
se prevén las modificaciones necesarias en la instalacion para la
realizacion de la reforma de fachadas y cubierta
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3.1.6. DB-HR / Exigencias Basicas de proteccion frente al ruido

Las exigencias basicas del presente documento no son de aplicacion al
presente proyecto.

Donostia a Diciembre de 2014

N 4
Xabier Agirre Alxdru Unai Gamboa Moreno
Arquitecto Col. N°2481 Arquitectos Col. 2661 Arquitecto Col. N°2557
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A4.- CUMPLIMIENTO DE OTRAS DISPOSICIONES LEGALES

4.1. Justificacién de la Normativa de Proteccidn contra Incendios

Teniendo en cuenta las premisas y condicionantes previos recogidos en el

apartado 0 del presente documento, se ha procedido a la redaccion de la
presente justificacion.

Para ello se han aplicado las determinaciones contenidas en El Documento
Basico DB-SI: Seguridad en caso de incendios del C.TE.
(Ver justificacion DB-SI apartado 3.1.3)

Donostia a Diciembre de 2014

. - =
b3 o

Xabier Agirre AlZGru Unai Gamboa Moreno EnrigueMunoa Fagoaga
Arquitecto Col. N°2481 Arquitectos Col. 2661 Arquitecto Col. N°2557
]
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4.2. Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

Con referencia al ambito territorial para el que se redacta el presente
Proyecto Bésico y de Ejecucion, la normativa urbanistica de aplicacion es la
contenida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia-San
Sebastian.(Aprobado definitivamente en sesion plenaria del 25/06/2010 y
publicado en el BOG el 19/11/2010)

En el presente proyecto, no se alteran las condiciones urbanisticas de la
edificacion.

4.2 1. Justificacién del cumplimiento de la Eco-ordenanza

Tal y como se ha expuesto el apartado 1.3. la finalidad del proyecto es la
Rehabilitacion Energética de la Envolvente Térmica del Edificio sito en
Paseo de Anoeta 22, en Donostia.

RELACION DE LAS MEDIDAS ESTUDIADAS Y SU APLICABILIDAD

Anexo |: Gestion Integrada de la Energia
¢ Anexo |.A Estrategias Energéticas Pasivas en Edificacion:

Es de aplicacién.

Segun establece el ambito de aplicacion del apartado |.A Estrategias
Energéticas Pasivas en Edificacion del Anexo | de la Ecoordenanza, es de
aplicacion a intervenciones de rehabilitacion total o parcial de la envolvente
(cerramientos) de edificios construidos antes del afio 1980.

En este caso el objeto de la intervencion es la renovacion de la envolvente
térmica del edificio (Cubierta y Fachada)

Cabe sefalar que el cumplimiento del DB HE1 fija unos valores de
transmitancia térmica mas restrictivos de los establecidos en la
Ecoordenanza y es por ello que la justificacion de este punto se realizara en
el apartado correspondiente a la justificacion del Documento Basico DB
HE1
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Anexo |.B Estrategias Energéticas Activas:
No es de aplicacion.

Anexo |.C Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminacion
No es de aplicacion.

Anexo I.D Energia Solar Térmica:
No es de aplicacion.

Anexo |.E Energia Solar Fotovoltaica
No es de aplicacion.

Anexo |.F Certificacion de Eficiencia Energética del Edificio.

Atendiendo a lo establecido en la Ecoordenanza, todos los edificios de
promocioén publica municipal obtendran una Calificacion energética minima
“Clase B”, del R.D. 47/2007 de 19 de Enero de 2.007.

Cabe senalar que el objeto de la intervencion es un edificio de promocion
publica, perteneciente al Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.

Para la realizacion del Certificado de Eficiencia Energética de Proyecto de
los edificios de promocién municipal, con la obtencion de esta Calificacion
energética requerida “Clase B”, sera preceptivo el procedimiento mediante
la Opcién General, 0 método alternativo reconocido.

No es objeto del presente proyecto establecer las condiciones y
caracteristicas de la envolvente necesarias para dar cumplimiento al
requisito anterior.

El responsable de la solicitud de realizacion del certificado de eficiencia
energética debera comprobar el ajuste de los parametros referentes a la
envolvente térmica contenidos en el presente proyecto a los requisitos para
el cumplimiento de lo establecido en la ecoordenanza.
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Anexo II: Calidad Ambiental

¢ Anexo Il.A Gestion del Agua
No es de aplicacion.

e Anexo II.B Gestion de Residuos Domésticos
No es de aplicacion.

e Anexo I.C Gestion de RCD
Se aplicara al presente Proyecto Técnico las determinaciones contenidas en
el apartado correspondiente.

Para la concesion de la licencia de obra, la promotora esta obligada al
depdsito de una garantia de gestion de RCD que, salvo otras
especificaciones aprobadas, sera el costo estimado de depdsito en
vertedero incrementado en un 20%.

Antes del inicio de las obras, se redactara el Plan de Gestidon de Residuos
de la Construccion y Demolicion para la fase de ejecucion (Plan RCD).

Dado que en estos momentos se desconoce cual sera la contrata que
ejecutara las obras, no se dispone del Plan de Residuos de Construccion y
Demolicion.

Es por ello que el promotor se compromete a presentar el Plan de Residuos
de Construccion y Demolicion redactado por la contrata junto al
nombramiento de la Direcciéon Facultativa previo al inicio de las obras.
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Anexo IV: Documentacion
Anexo IV.A Documentacion para la solicitud de la licencia de obras.

1.- Cuadro resumen de superficies Utiles: NO PROCEDE

2.- Compromiso explicito de cumplimiento de la ordenanza municipal de
eficiencia energética y calidad ambiental de los edificios, suscrito por la
persona proyectista y por la promotora.
Por un lado,
D. Xabier Aguirre Alzuru, D. Unai Gamboa Moreno y D. Enrique Munoa
Fagoaga, con domicilio en Donostia-San Sebastian , en nombre de
AguirreGamboaMunoa arquitectos S.L.P [AGM arquitectos], con domicilio a
efectos de notificaciones en Calle Portuetxe n°59 1°A, 20.018 de Donostia-
San Sebastian, teléfono 943 020 497, fax 943 013 375, malil
agm@agmarquitectos.com y CIF B20801734,
En calidad de redactores del Proyecto Técnico para las obras de
REHABILITACION ENERGETICA DE LA ENVOLVENTE TERMICA del edificio
situado en PASEO DE ANOETA 22 de Donostia.
Por otro,

.......................... ,..... en representacion del Patronato Municipal de Deportes

, CONCArgoO: oo,

Se comprometen a:

Dar cumplimiento a las exigencias y determinaciones establecidas en la
Ordenanza Municipal de eficiencia energética y calidad ambiental de los
edificios (publicado en el B.O.G. 5 de junio de 2009).

Y para que conste, firmamos la presente declaracion:

Donostia a Diciembre de 2014
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¢ Anexo IV.B Documentacion previa al comienzo de las obras
La documentacion requerida es la siguiente:

1. Fichas de limitacion de la demanda (CTE DB-HE1).

PROCEDE

2. Certificado de Eficiencia Energética de Proyecto, con la calificacion preceptiva.
PROCEDE

3. Proyecto de las Instalaciones Térmicas (Climatizacion, Ventilacion y ACS).
NO PROCEDE

4. Documento Justificativo de la Instalacion de lluminacion (VEEI).
NO PROCEDE

5. Documento Justificativo de la Instalacion Solar Térmica.
NO PROCEDE

6. Proyecto de la Instalacién Solar Fotovoltaica.
NO PROCEDE

7. Plan de RCD.

Dado que en estos momentos se desconoce cual sera la contrata que
ejecutaréa las obras, no se dispone del Plan de Residuos de Construccion y
Demolicion.

Es por ello que el promotor se compromete a presentar el Plan de Residuos
de Construccion y Demolicion redactado por la contrata junto al
nombramiento de la Direcciéon Facultativa previo al inicio de las obras.

En la siguiente pagina se incluye el compromiso explicito de presentar el
Plan de gestion de RCD.

8. Solicitud, en su caso, de la licencia de actividad correspondiente.
NO PROCEDE
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Compromiso explicito de presentar el Plan de gestién de RCD

Marco leqgislativo vigente

Ordenanza Municipal de eficiencia energética y calidad ambiental de los
edificios (B.O.G. 5 de junio de 2009)

Cumplimiento de la ordenanza

Es objetivo de esta Ordenanza la obtencién de un desarrollo edificatorio
sostenible, mediante la incorporacion en los edificios de los parametros de
eficiencia energética y calidad ambiental, que se incorporan y desarrollan
en los Anexos de la presente Ordenanza, y conseguir ast:

Como ya se ha mencionado en la Memoria, el Anejo IVB de la
Ecoordenanza del Ayuntamiento de Donostia recoge en uno de sus
apartados la obligatoriedad de incluir la documentacion correspondiente
previo al inicio de las obras.

En el caso que nos ocupa se requiere la presentacion del Plan de Gestion
de Residuos de Construccion y Demolicion.

Dado que en estos momentos se desconoce cual sera la contrata que
ejecutara las obras, no se dispone del Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion.

Es por ello que el promotor se compromete a presentar, previo al inicio de
las obras, un Plan de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion
redactado por la contrata correspondiente junto con el nombramiento de la
Direccién Facultativa.

Donostia a Diciembre de 2014

Fdo. El Promotor@
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4.3. Justificacion de la Normativa de Accesibilidad
Teniendo en cuenta las premisas y condicionantes previos recogidos en el
apartado 0 del presente documento, se ha procedido a la redaccion de la
presente justificacion.

Marco Legislativo Vigente

LEY 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad.

Decreto 68/2000, de 11 de abiril, del Departamento de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco, por el que se
aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los
entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacion y comunicacion.

Ademas de la normativa referida, el proyecto de ejecucion debera justificar
el cumplimiento de las siguientes disposiciones de rango superior en
materia de accesibilidad:

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones. (BOE n. 113 de 11/5/2007)

Documento Basico SUA Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (CTE)

Justificacidon del cumplimiento de la normativa

La intervenciéon en el edificio existente afecta Unicamente a la Envolvente
Térmica del mismo.

Analizada la normativa de aplicacion y dada la naturaleza de la intervencion,
no es de aplicacion la referida normativa al presente proyecto técnico.

Donostia a Diciembre de 2014

Xabier Ag|rre AlZlru Unai Gamboa Moreno Enri
Arquitecto Col. N°2481 Arquitectos Col. 2661 Arqwtecto Col. N°2557
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