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DOCUMENTO DESCRIPTIVO PARA LA REALIZACION DE UNA AC TUACION
GLOBAL E INTEGRADA CONSISTENTE EN LA IMPLANTACION, PUESTA EN
MARCHA, EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO DE UN SISTEMA D E DISTRICT
HEATING EN EL AREA “LM.06-TXOMIN ENEA” DE SAN SEBAS TIAN

1. Antecedentes

La apuesta del Ayuntamiento de San Sebastidan paneglio ambiente y el desarrollo
econdémico sostenible se evidencia en muchas deinlemtivas y proyectos que ha
desarrollado ya durante muchos afnos.

En el ambito del medio ambiente, cabe destacaorladlizaciéon del Covenant of Majors
(Pacto de Alcaldes) en 2008, por el que la ciugadascomprometido a lograr los objetivos
20-20-20, el Pacto de Alcaldes en Adaptacion al Ifar@limatico o la incorporacién a la
Red Europea Energy Cities.

En el apartado del desarrollo econémico sostergbl&yuntamiento ha trabajado, a través de
su sociedad publica FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S(an adelante, FOMENTO),
tanto para conseguir una generacion descentralizidaenergia (por ejemplo, con el
despliegue de 28 instalaciones fotovoltaicas eficami publicos, con una potencia total
instalada proxima a 1 MWp. o con la apuesta pdrogmb proximos a emisiones 0 como el de
Enertic), como con la apuesta por el sector ecormwinculado a las energias renovables y
la eficiencia energética (con un cluster local leque participan mas de 100 entidades).

Es necesario, ademas, destacar las Ultimas aateacdesarrolladas por el municipio en el

ambito de las llamadas Smart Cities, desde pilotmeo el de Smart Kalea al Plan de

Actuacion Smart 2016-2020 (elaborado en el mart¢gmbgecto europeo Steep y en el que,

ademas de las ciudades de Florencia y Bristol yndeparte importante de los departamentos
y entidades municipales, han participado 185 pasate diferentes entidades publicas y
privadas).

Es también de especial importancia la recientebgmion del Proyecto Replicate, en el que,
ademas de San Sebastian, participan las ciudadesstel y Florencia y que cuenta con un
presupuesto total de 29 millones de euros (de los #j1 millones corresponden al
Ayuntamiento y sus entidades y al resto de lososdoicales); tendra su foco de actuacion en
la vega del Urumea y especialmente en el ambitowkio desarrollo urbanistico de Txomin.

En este nuevo desarrollo urbanistico (AlU “LM.06 TXOMIN ENEA”) se situara el
Proyecto District Heating promovido por el Ayuntamio de San Sebastian (en adelante,
Proyecto District Heating), que consistira en ustesna centralizado de produccion y
distribucion de calor que prestara servicio al noism

El sistema de District Heating producira desde cewtral agua caliente que, mediante una
red de tuberias aisladas térmicamente que se ajénuton la urbanizacion de todo el ambito,
suministrara a los diversos edificios de forma aqesla usuario disponga de forma
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independiente de sus instalaciones, del servicioallefaccion y agua caliente sanitaria (en
adelante, ACS).

Previo al desarrollo de este proyecto, se hanzadii diversos estudios a lo largo de los
altimos afios para valorar la viabilidad tanto téantomo econdmica del mismo, a partir de
los cuales, y tras su analisis, el Pleno del Aymigato aprobd, con fecha 3 de marzo de
2015, ‘la gestion directa de la actividad econdmica deacién y gestion de un Centro de
Generacion Energética “District Heating a través deOMENTO, medio propio del
Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto eargétulo 85.2.d) de la Ley 7/1985
encargando de esta forma a FOMENTO la puesta echendel mismo y su posterior gestion,
todo ello sin perjuicio de la voluntad de fijar orodelo de colaboracion con un operador
privado que permita que éste participe tanto envearsion a realizar, como en su posterior
explotacion.

La central térmica se ubicara en un edificio qu@ senstruido sobre la parcela g.00.4 de la
A.U. LO.05-TXOMIN ENEA, gue es titularidad del Aytamiento de San Sebastian y que es
objeto de cesidn, en concesion demanial, por ehfayniento de Donostia/San Sebastian a
FOMENTO. Dicha concesién demanial constituird léndel contrato a suscribir entre
FOMENTO vy el agente privado que resulte adjudicatdel mismo. El edificio, al igual que
la central térmica, se construirdn por el adjudidaty seran entregados a FOMENTO en el
momento previsto en el presente Documento Desaoipti

2. Objeto y finalidad del procedimiento

En este contexto, el presente procedimiento tiemeopjeto la seleccion de un contratista
privado que:

() de un lado, asuma faalizacién de la obra civil del edificio que albegara la central
térmica y de las instalaciones y demas inversiondson excepcion de la red de
distribucion) para la implantacion del sistema d&trizt Heating en el nuevo desarrollo
urbanistico para la AlU “LM.06 — TXOMIN ENEA” situlp en San Sebastian;

(i) de otro lado, asuma lpuesta en marcha y la explotaciordel referido sistema de
District Heating, esto es, la compra de energimania, la produccion, distribucion y
suministro de energia térmica (ACS y calefacciotrpaés de dicho sistema, asi como
la gestion de las relaciones con los clientes dRERTO de ACS y calefaccion; y

(i) de otro lado, asuma mlantenimiento y garantia totalde la infraestructura que integre
el citado sistema de District Heating.

Los codigos del “Vocabulario Comun de los ContrdRablicos” (CPV) correspondientes al
objeto del contrato son:

45251140-4: Trabajos de construccion de centratesi¢as.
09321000-5: Agua caliente.
09323000-9: Calefaccion urbana.
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Se incorpora al presente Documento Descriptivo c@mexo 1 el documento titulado

“Estudio de Viabilidad Técnico Econdémico Districe&ting Txomin (San Sebastian)” (en
adelante, Estudio de Viabilidad) que contiene miacion relativa al Proyecto District
Heating, relevante a efectos de la presente liotacEn todo caso, dicho Estudio de
Viabilidad tendra caracter meramente orientativony vinculante para los licitadores
participantes en el procedimiento y FOMENTO.

A la vista de las circunstancias concurrentes @dEultades para la obtencidn de la
financiacion del proyecto en un escenario de gecasgs econdmica; el hecho de que se trate
de una actuacion global e integrada; la complejaadeterminar y definir aprioristicamente
la actuacion, esto es, el proceso de implantacipoesta en marcha del sistema de District
Heating en el nuevo desarrollo urbanistico paralld “LM.06 — TXOMIN ENEA” y su
posterior explotacion, dado el numero limitado eegiencias similares en Espafia y ninguna
equiparable en el caso de la Comunidad Autonontaudkadi; la voluntad de FOMENTO de
seguir ejerciendo el control y seguimiento del progistema de District Heating una vez
implantado), se hace preciso que las definicionesdgn abiertas, para su contraste y
desarrollo por los propios agentes privados inseles.

Siendo ello asi, la naturaleza y dimension de ksesidades que el referido sistema de
District Heating debera satisfacer y las determoras relativas a su definicién y al propio

proceso de su implantacion, asi como los elemgntédicos, técnicos y econdmicos que

regiran la explotacion del mismo seran los que ltesuras la finalizacion del presente

procedimiento, completandose en dicho sentidoteld&cho contrato.

En concreto, y sin perjuicio de que su concreciéfindiva se realizara en base al resultado
del dialogo competitivo, la actuacion global e gnegla que es objeto del presente contrato
tiene como finalidad la realizacion, por parte atdjldicatario, de las siguientes prestaciones:

2.1. La realizaciéon de la obra civil del edificio que dlergara la central térmica y
de las instalaciones y demas inversiones para laptantacion del sistema de
District Heating en el nuevo desarrollo urbanisticopara la AlU “LM.06 —
TXOMIN ENEA” situado en San Sebastian.

- El agente privado que resulte adjudicatariodel presente procedimiento de
didlogo competitivo realizara:

v' El proyecto de ejecucion del edificio que albergar&entral térmica, en
base al proyecto basico elaborado por FOMENTO,casio el propio
proyecto de la central térmica, en ambos casosonoef a la solucion
técnica definitiva del sistema.

En el Documento comprensivo de Solucion o Solugase determinaran
los términos y condiciones en los que se llevacal®o la validacion del
proyecto de ejecucion del edificio que albergaradatral térmica y del
propio proyecto de la central térmica por part&EG@MENTO.
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v' La ejecucion de la obra civil del edificio que alipra la central térmica en
la que se producira la energia térmica.

El edificio que albergaré la central térmica sendstruido sobre una parcela
titularidad del Ayuntamiento de San Sebastidan cugo sera objeto de
cesion, en concesion demanial, a FOMENTO, de conftad con lo
indicado en el apartado 1 del presente Documensaripgivo.

Dada la especificidad de dicho edificio, se hacecipp que las

caracteristicas del mismo no queden fijadas y ohét@das en el presente
momento, para su contraste y desarrollo por lopipsoagentes privados
interesados, de forma que su configuracion y caraticas sean definidas
en el marco del procedimiento de dialogo competitiva redaccion del

proyecto basico de dicho edificio corresponder®MENTO.

v' Las inversiones que resulten necesarias para l@magion y puesta en
marcha del sistema de District Heating (con excepdie las relativas a la
red de distribucién) y, en general, la ejecuciéfadeentral térmica.

Se promovera la mejora de la eficiencia energétmadiante la
incorporacion de equipamientos e instalacionesfqoeenten el ahorro de
energia, la eficiencia energética y la utilizacm energias renovables y
residuales, como biomasa, energia solar térmicéar simtovoltaica,
geotermia, aero termia, cogeneracion, etc.

- Sera objeto de determinacion a lo largo del prooigiito de dialogo competitivo
gué porcentaje del importe de la obra civil y deilaversiones pagara en dinero
FOMENTO en el momento de la entrega del edificideylas inversiones que se
verifique a su favor, segun lo dispuesto en eltagar2.2 siguiente del presente
Documento Descriptivo.

- FOMENTO cedera el uso de la red de distribucioredergia térmica al agente
privado que resulte adjudicatario del presente qufinciento de dialogo
competitivo.

La red de distribuciébn estara compuesta por una dedtuberias aisladas
térmicamente que transcurriran bajo tierra. Dighde tuberias esta incluida en
el Proyecto de Urbanizacion del Area “LM.06 — TXONVEENEA”.

El agente privado que resulte adjudicatario desgmee procedimiento de didlogo
competitivo deberéa realizar el seguimiento y sug@m de la ejecucion de las
obras de construccion de la red de distribuciobieshelo dar cuenta a FOMENTO
del devenir de las mismas y, en su caso, de lasesrry defectos en que se
incurra, a fin de proponer, en su caso, las mediftagorreccion que estime
oportunas.
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Siendo ello asi, el agente privado que resulte dachjtario del presente
procedimiento de didlogo competitivo no podra efect una vez finalizada la
construccion de la red de distribucion, ningun t@oreclamacion a FOMENTO
por circunstancias que debiera de haber puesto deifiesto en fase de
construccion conforme a lo indicado en el parrafte@or.

- Correspondera al agente privado que resulte adjtadio la obtencion, a su cargo,
de cuantas licencias y permisos, asi como el pagmantos tributos e impuestos
(p.e. ICIO) fuesen necesarios para la ejecuciotadbra civil del edificio que
albergara la central térmica y para la propia &@écuy puesta en funcionamiento
de dicha central térmica y, en general, para etieje de la actividad.

- Correspondera a FOMENTO o al Ayuntamiento de SamaS§&n, a su cargo,
realizar la declaracion de la obra nueva del adifque albergara la central
térmica, debiendo el agente privado que resulteidadfjtario del presente
procedimiento de didlogo competitivo preparar lauoentacion necesaria y
efectuar las gestiones oportunas de cara a que INJKEO el Ayuntamiento de
San Sebastian realicen la referida declaraciérbdemueva.

- El agente privado que resulte adjudicatario delagigcribir a la ejecucion del
contrato, como minimo, un Director de Proyecto, Gestor Energético y un
Director de Mantenimiento que deberan cumplir lascfones determinadas en el
procedimiento de dialogo competitivo.

2.2. La puesta en marcha y la explotacion del sistema daistrict Heating, esto es,
la compra de energia primaria, la produccion, distibucién y suministro de
energia térmica (ACS y calefaccion) a través de dio sistema, asi como la
gestion de las relaciones con los clientes de FOME® de ACS y calefaccion
y la gestidon energética.

En el marco de la ejecucion del contrato, corredpanal agente privado que resulte
adjudicatario la puesta en marcha del sistema d&i®iHeating y la explotacion del
mismo (es decir, la compra de energia primariagdymoion, distribucion y suministro
de energia térmica (ACS y calefaccion) a travésealetido sistema de District Heating,
asi como la gestion de las relaciones con los tekele FOMENTO de ACS y
calefaccion) y la gestion energética.

Para la ejecucion de dichas prestaciones, FOMEN3d@ra al adjudicatario el uso del
edificio y/o, en su caso, de los espacios del&difjue albergara la central térmica, de
la propia central térmica y de todos los equiposesarios para el cumplimiento del
objeto del contrato y de la red de distribucioriadenergia térmica.

Sin perjuicio de que, en el marco del procedimiem@odialogo competitivo, se ira
definiendo el contenido de dichas prestacionesfgriaa en la que habran de ejecutarse
las mismas, se enuncian, a continuacion, elemepieserviran de base a los referidos
efectos:
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- Puesta en marcha del sistema de District Heating.

v' Correspondera al agente privado que resulte adjiadio la puesta en
marcha del sistema de District Heating.

v' Correspondera, asimismo, al agente privado quelteesdjudicatario
contratar, a su cargo, a una empresa para queereali denominado
“comissioning”, a fin de verificar que el sistema District Heating se ha
disefiado, construido, implantado y puesto en madehacuerdo con los
requerimientos de FOMENTO.

Dicha empresa sera determinada por FOMENTO.

Las tareas que deberd realizar dicha empresaoyrteafde ejecutarlas seran
objeto de determinacion en el procedimiento deod@lkcompetitivo.

v' Verificado por la empresa que realice el denomirfadmissioning” que el
sistema de District Heating se ha disefiado, cadstrimplantado y puesto
en marcha de acuerdo con los requerimientos de FONIE ésta las dara
por recibidas, levantandose la correspondiente detacepcion.

Dicha recepcion se realizara a la vez que la déicedque albergara la
central térmica, que sera objeto de otra Acta dep@on.

Si el edificio o el sistema de District Heating $® hallan en estado de ser
recibidos, se hard constar asi en el Acta resgecfivse daran las
instrucciones precisas al agente privado que eesujudicatario para que
subsane los defectos observados, fijando un plamo gdlo. Si transcurrido
dicho plazo, el agente privado que resulte adjtaiica no hubiera
efectuado la correspondiente subsanacion, podréedérsele un nuevo
plazo improrrogable o declarar resuelto el contritto sin perjuicio de la
exigencia de penalizaciones y/o indemnizacionesequsu caso procedan,
en los términos y condiciones que se determineno alatgo del
procedimiento de dialogo competitivo.

La recepcion determinara que FOMENTO adquiera lesedhos y
obligaciones del propietario sobre dichos bienas,psrjuicio de que, ya
desde ese momento, su uso corresponda al agentd@rgue resulte
adjudicatario, en los términos previstos en el gwes Documento
Descriptivo y en el contrato que se suscriba.

- Explotacion del sistema de District Heating.

La explotacion del sistema de District Heating ¢stiva en:
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v' La compra de energia primaria y la produccién de lanergia térmica

El contratista debera producir mediante sistemas atta eficiencia
energética o energias renovables, como minimo,aié/se determine en el
marco del procedimiento de dialogo competitivo aqareningin caso podra
ser inferior al 75% de la energia térmica producida

A dichos efectos, se consideraran sistemas defatiancia energética los
siguientes:

- Sistemas de cogeneracion cuyo Rendimiento Elécteigoivalente
(REE) sea superior a 65%.

- Sistemas de aerotermia y geotermia cuyo Coeficiehierformance
(COP) sea igual o superior a 4.

A tal efecto, el sistema de District Heating estdodado de todos los
elementos de medicién de energia primaria (gamdsa, electricidad) y de
energia, tanto en la central térmica, como en ndadocal cada uno de los
clientes finales del sistema.

Adicionalmente, en la produccién de la energia igardebera cumplirse el
requerimiento de emisiones de particulas en sugersntenidas en los
gases de combustion, consistente en que el contdaidichas particulas no
sea superior a 20 mg/Nm

Ambas obligaciones (a saber, que, como minimo, ée% energia térmica
ofertado por el agente privado que resulte adjtaiicase genere mediante
sistemas de alta eficiencia energética o energiasvables y que las
emisiones de particulas en suspension contenidaslogngases de

combustién no sean superiores a 20 mg)Nrendran caracter de
obligaciones contractuales esenciales a los efgumsdstos en el articulo

223.f) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de l¢& mbviembre, que

aprueba el texto refundido de la Ley de Contra&isSikctor Publico (en

adelante, TRLCSP), siendo por tanto el incumplitoiele las mismas causa
de resolucion del contrato, a voluntad de FOMENE&to no obstante, el

incumplimiento puntual de dichas obligaciones sudpén unicamente, la

imposicién de la correspondiente penalizacion.

En el marco del procedimiento de didlogo competitse determinara
cuando el incumplimiento de las referidas obligaegconstituira causa de
resolucién del contrato, a los efectos del arti@#8.f) del TRLCSP, o de
imposicion de penalizaciones.

El contratista debera contratar, a su cargo, arardkm la empresa que

FOMENTO determine para realizar una auditoria vy ificar el

cumplimiento (i) del porcentaje minimo de produoctie energia térmica
-7 -
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mediante sistemas de alta eficiencia energéticanerg@as renovables
determinada en el marco del procedimiento de diatmgnpetitivo y (ii) del
requerimiento de que las emisiones de particulasuspension contenidas
en los gases de combustién no sean superioresng/R0T.

v' Distribucién y suministro de la energia térmica (AG y calefaccion) a
los clientes finales del sistema de District Heatin

Se garantizaran a los clientes finales del sistéden®istrict Heating unos
caudales y temperaturas minimas de servicio, gestableceran durante el
procedimiento de dialogo competitivo.

v' Gestion de las relaciones con los clientes finaldsl sistema de District
Heating.

El contrato de suministro de energia sera suseritte FOMENTO vy los
clientes finales del sistema de District Heatinig. &nbargo, sera el agente
privado que resulte adjudicatario quien gestioriegimamente la relacion
con los clientes finales del mismo (excepto la @misle las facturas a los
mismos, de acuerdo con lo indicado a continuacide),modo que los
compromisos que FOMENTO asuma en relacion conliestes finales del
sistema de District Heating y que seran objeto eterchinacion durante el
procedimiento de didlogo competitivo, constituidbligaciones del propio
agente privado que resulte adjudicatario.

En dicho contexto, correspondera al agente prigadoresulte adjudicatario
la realizacion de las siguientes prestacionespgndrminos y condiciones
gue seran objeto de determinacion definitiva trhgprecedimiento de

didlogo competitivo:

- Poner a disposicion de los clientes finales ddesia de District
Heating un servicio telefonico de atencion al ¢kedurante 24 horas
al dia, todos los dias del afio.

- Elaborar y remitir a FOMENTO un borrador de lastdags que éste
expedira a los clientes finales del sistema deiDidtieating.

Para ello el adjudicatario debera implementar yepandisposicion de
FOMENTO una plataforma informéatica para monitoriaac de
consumos Yy facturacion a los clientes finales deema de District
Heating. A través de dicha plataforma informatielaagente privado
gue resulte adjudicatario realizara, entre otrbseguimiento de la
energia consumida por cada uno de los clientesinfamacion
contenida en la plataforma sera tipo “cloud” y posgara el acceso a
la informacion de los clientes de forma simultageeon diferentes
niveles de informacion. Dicha plataforma deberalplitar el acceso
de cada cliente final a su factura.
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- Cooperar, en todo cuanto sea posible y asi leesgtilOMENTO, en
las gestiones correspondientes para obtener eb abdrlas deudas
vencidas, exigibles y no abonadas que, en su gasteran incurrir
los clientes finales.

- En general, gestionar las relaciones con los egfihales del sistema
de District Heating y atender a sus requerimientiasdo cuenta a
FOMENTO de las incidencias que surgieran, en lomitds y
condiciones que se determinen en el procedimierodidlogo
competitivo.

v' Gestion energética.

Corresponderé al agente privado que resulte adjtadio del procedimiento
la gestion energética para el funcionamiento ctordel sistema de District
Heating, incluida la gestién del suministro endogéide combustibles y
electricidad de todo el sistema; el control dedealj cantidad y uso; y
garantias de aprovechamiento y requerimientos rapti@ntales.

2.3. El mantenimiento y garantia total de la infraestru¢ura que integraréa el
sistema de District Heating.

- Correspondera al agente privado que resulte adjatio el mantenimiento de la
totalidad de la infraestructura que integrarq etesna de District Heating —
incluidos el edificio que albergara la central tiaren cuanto a su mantenimiento
y reparacion ordinarios, la red de distribucion Ilde energia térmica, las
instalaciones, los equipamientos, las subestacam@sercambio de los edificios,
los sistemas de lectura y contaje, la platafornfianmatica, etc.— (en adelante, la
INFRAESTRUCTURA) en perfecto estado de conservaca forma que se
garantice la adecuada ejecucion del contrato, tengreencia en el tiempo del
rendimiento del sistema de District Heating en iadores iniciales y, en
particular, el adecuado suministro de energia t&nmai los clientes finales del
mismo.

Dicho mantenimiento y conservacion de la INFRAESTRWRA incluira todas
aguellas reparaciones que sean indispensables,sustitucion de todos los
elementos deteriorados o0 averiados (incluso lasiejdm de equipamientos
completos con rendimientos iguales o superiores alfliginales), para conservar
las mismas en condiciones adecuadas para semgoatonvenido en virtud del
contrato.

Tal y como se ha indicado, los términos y condiegonque regirdn el
mantenimiento, por parte del adjudicatario, deN&ERAESTRUCTURA seran
objeto de determinacién en el procedimiento deog@lcompetitivo.

- Corresponderd, asimismo, al agente privado qudteesdjudicatario del contrato
realizar en la INFRAESTRUCTURA las ampliaciones gjonas exigidas por
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FOMENTO, que se tramitaran y formalizaran, en ssocaomo modificaciones
del contrato y cuyas condiciones seran objeto termé@acion por las partes.

- Adicionalmente, correspondera al agente privado mpselte adjudicatario del
contrato realizar en la INFRAESTRUCTURA las ampbaes y mejoras que
estime convenientes. La realizacion de dichas aciphes y mejoras requerira
previa autorizacion expresa y escrita de FOMENTOseg tramitaran y
formalizaran, en su caso, como modificaciones dekrato, cuyas condiciones
seran objeto de determinacién por las partes.

Si durante la vigencia del contrato se modificages elementos de la
INFRAESTRUCTURA y/o se adoptasen nuevos sistemascatdrol de las
mismas, la adjudicataria debera realizar, asimiseiomantenimiento de los
mismos, de conformidad con lo indicado en el priesBlocumento Descriptivo.

- A la extincion del contrato por cualquier causa,resgtituirA a FOMENTO la
posesion de la parcela, de la INFRAESTRUCTURA yadeobras e inversiones
realizadas durante el contrato, libres de todo tlpocargas y gravamenes, de
conformidad con lo indicado en el apartado 24 detgnte Documento.

Al momento de la restitucion, la parcela, la INFFBNERUCTURA vy las obras e
inversiones realizadas durante el contrato debeaflarse en correcto estado de
conservacion, y cumplir los requisitos de funcia@l, seguridad y habitabilidad
previstos en la legislaciéon vigente sobre ordemad®la edificacion, de forma que
se garantice la adecuada continuacion de la expbotalel sistema de District
Heating por FOMENTO u otro agente que, en su camayate FOMENTO para
la explotacidon del mismao.

- Las soluciones adoptadas en las tareas de mangeibdny conservacion deberan
guardar la estética y la uniformidad del resto @ ihstalaciones del area, asi
como los pesos y medidas que se adapten al edjfieidas aloje.

- En general, las averias e incidencias deberareparadas y resueltas en la forma
mas garantista para la prestacion del servicioeyagrumayor medida reduzca las
afecciones a los usuarios finales del sistema dii€iHeating.

Las condiciones concretas de reparacion y los plaxwrespondientes seran
objeto de determinacién en el procedimiento deog@competitivo.

- De acuerdo con lo indicado en el apartado 2.2ekatidbn con la “Gestion de las
relaciones con los clientes finales del sistemaDd#rict Heating”, el agente
privado que resulte adjudicatario debera ponespodicion de éstos un servicio
telefonico de atencion al cliente durante 24 hatadia, todos los dias del afio. A
través de dicho servicio telefonico de atencioanliahte, el adjudicatario recibira
los avisos de incidencias y averias, asi comomeenes de los clientes finales
relativas al sistema de District Heating.
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El agente privado que resulte adjudicatario deberdiar los trabajos de
reparacion de la correspondiente incidencia y/aiavwen un plazo méximo de 5
horas desde la recepcion, a través del servi@fdtabo de atencion al cliente, del
aviso de incidencia y/o averia correspondientdpgnérminos que se determinen
en el dialogo competitivo.

Dicho servicio telefonico de atencion al clientéel@ estar dotado (i) de grabador
de llamadas que permita grabar el informe sobrantidencia y/o averia
correspondiente; y (ii) de un sistema de comunicaque ponga en conocimiento
del/de los equipo/s de guardia referido/s en ebry@iguiente la incidencia y/o
averia correspondiente. FOMENTO podra examinamaoido estime pertinente,
las grabaciones, de modo que éstas deberan secealatas hasta que no se
autorice su destruccion por parte de FOMENTO.

A partir de las llamadas recibidas por el servieiefonico de atencion al cliente,
el agente privado que resulte adjudicatario craargegistro electrénico donde se
reflejara la fecha y la hora de cada llamada deliestes finales del sistema de
District Heating, el aviso recibido y las accioneslizadas para subsanar la
posible averia. Este registro estara permanentenaattializado y a disposicion
de FOMENTO.

- Para realizar el mantenimiento de la INFRAESTRUCAJRa reparacion de las
incidencias y averias en la misma, el agente poivue resulte adjudicatario
debera prestar un “servicio de guardia” durantb@4s al dia, todos los dias del
afo. Dicho servicio de guardia sera prestado domemos, un equipo dotado,
como minimo, de un oficial de primera mecanico o odficial de primera
eléctrico, asi como de medios técnicos y repuestEesarios para resolver
inmediatamente cualquier incidencia y/o averiagrodr las medidas necesarias
para evitar el deterioro de la INFRAESTRUCTURA.

- El agente privado que resulte adjudicatario deblesponer del correspondiente
detector de averias subterrdneas de forma quéddailrapida determinacion del
punto donde se encuentra y evite tener que desdabried de tuberias pre-
aisladas de una longitud superior a los tres metros

- En ejecucion de las tareas de reparacion, seraouenita del agente privado que
resulte adjudicatario todos los trabajos de apertier zanjas o calas, incluida la
reposicion de pavimentos, que requieran las rejoares de averias del sistema de
District Heating.

- El agente privado que resulte adjudicatario teni€ sefalizar la via publica de
acuerdo con la correspondiente normativa y laguosiones que, en su caso,
reciba por parte del Ayuntamiento, siendo de sdusk@ responsabilidad los
dafios y perjuicios que puedan derivarse por ehipdimiento de esta obligacién.

- Corresponderd, asimismo, al agente privado qudteesdjudicatario contratar, a
Su cargo, a una empresa para que realice el deadmiicomissioning” con una
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antelacion de 6 meses a contar desde la fechaali#icion del contrato, a fin de
verificar que el sistema de District Heating seuemtra en perfecto estado de
conservacion y funcionamiento.

Dicha empresa sera determinada por FOMENTO.

Las tareas que debera realizar dicha empresayntefde ejecutarlas seran objeto
de determinacion en el procedimiento de didlogopsiitivo.

3.  Formula contractual y procedimiento de adjudicacion

Se trata de un contrato que reviste la naturalezaacteristicas analogas al de un contrato de
concesion regulado en la Directiva 2014/23/UE, @ed@ febrero de 2014, del Parlamento
Europeo y del Consejo relativa a la adjudicacioncdetratos de concesion (en adelante,
Directiva 2014/23/UE), toda vez que su formalizadidplicara la transferencia a la empresa
que resulte adjudicataria de un riesgo operaci@matoncreto, un riesgo de demanda, en los
términos indicados en el articulo 5 de la Direc#@44/23/UE.

Siendo ello asi, se otorga caracter interpretadvdo expresamente previsto en el presente
Documento Descriptivo a las previsiones del coatds concesion contenidas en la Directiva
2014/23/UE y en la restante normativa de contratadel Sector Publico.

Adicionalmente, a la vista de las complejas cirtamsas concurrentes, se hace preciso que
las definiciones estén abiertas en el presente mimeara su contraste y desarrollo por los
propios agentes privados interesados, de formdagusoluciones susceptibles de satisfacer
las necesidades de FOMENTO en relacion al contsat@n definidas a lo largo del
procedimiento.

Por todo ello, se prevé que el procedimiento dedichcion sera el dialogo competitivo,

constituyendo el presente documento el Documentripivo, en el que se definen las
necesidades y requisitos.

4. Reégimen juridico y jurisdiccion

Tienen caracter contractual los siguientes docuosent

- El presente Documento Descriptivo y sus Anexos.

- La oferta definitiva del adjudicatario.

- El contrato que se formalice, fijado en sus defiag términos tras el procedimiento.

El contrato se regira, en cuanto a su preparaciadjydicacion, por el presente Documento

Descriptivo y los documentos relacionados en elab@mprimero del presente apartado y, en
lo no previsto en los mismos, por las normas estadds al efecto en el TRLCSP para los
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contratos sujetos a regulacion armonizada celebrpdolas entidades del sector publico que
reinan la condicion de poder adjudicador y no gehministracién Publica.

En cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincélncontrato se regird por el presente

Documento Descriptivo y los documentos relacionagiosel parrafo primero del presente

apartado y, en lo no previsto en los mismos, ppmi@mas de derecho privado, salvo en lo
relativo a la modificacion del contrato, en quet@io caso sera de aplicacion lo dispuesto en
el Titulo V del Libro | del TRLCSP.

Adicionalmente, el TRLCSP, el Real Decreto 817/20086 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 debwe, de Contratos del Sector Publico, vy,
en cuanto no se oponga a lo previsto en dichasasyreh Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, que aprueba el Reglamento General deylaé&eContratos de las Administraciones
Publicas seran de aplicacion en todo en cuanto Betaimento Descriptivo se remita
expresamente a dichos textos normativos.

En virtud de lo sefialado, el orden jurisdiccionantencioso-administrativo sera el

competente para resolver las cuestiones litigiogdastivas al desarrollo de la presente
licitacion y, en general, a la fase de preparagiéadjudicacion del contrato. El orden

jurisdiccional civil serd el competente para respllas controversias que surjan entre las
partes en relacion con los efectos, cumplimiergatincion del contrato.

En caso de litigio en relacion con el contrato, pastes se someten a la jurisdiccion de
tribunales y juzgados de Donostia/San Sebastian.

5.  Organo de Contratacion

El Organo de Contratacion es el Consejo de Admadgin de FOMENTO, quien, en su caso
y conforme a las normas de derecho privado deaaidin, podra facultar expresamente a las
personas que estime oportunas para la ejecuci@ord@etas actuaciones en relacion con el
contrato.

6. Plazo

El plazo de vigencia del contrato, que se formedizzonforme al apartado 18 del presente
Documento Descriptivo, serd objeto de determinadéfinitiva tras el procedimiento de
didlogo competitivo, teniendo en cuenta el tiempe se calcule razonable para que el agente
privado que resulte adjudicatario recupere lasrgiwees (tanto las inversiones iniciales como
las inversiones a realizar durante la ejecuciorcaelrato).

Esto no obstante, dicho plazo de vigencia del atmtiieterminado tras el procedimiento de
didlogo competitivo podra ser objeto de modificacideduciéndolo o ampliandolo, por
circunstancias sobrevenidas y no imputables niBIERTO, ni al adjudicatario.
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A estos efectos y con caracter meramente enunmjatichas circunstancias sobrevenidas y
no imputables ni a FOMENTO, ni al adjudicatario pad consistir en el adelanto o retraso
de la construccidon de las nuevas viviendas enrelobde Txomin Enea. En este sentido, el
Documento comprensivo de Solucién o Solucioneseptadas que sera entregado a los
candidatos invitados a presentar sus ofertas tleéinj de acuerdo con el apartado 14 del
presente Documento Descriptivo, contendra un calémdde construccién de las nuevas
viviendas en el nuevo desarrollo urbanistico paralU “LM.06 — TXOMIN ENEA”.

Los términos y condiciones en los que el plazoigencia del contrato podra ser modificado,
y su alcance y limites, serdn asimismo objeto deeranacion definitiva tras el
procedimiento de dialogo competitivo y debidamemtgtablecido en el Documento
comprensivo de Solucidon o Soluciones, que debespetar la normativa de contratacion
publica y los limites de la Directiva 2014/23/UE.

En todo caso, en relacion con la duracidon maxini@atgrato (incluida la modificacion que,
en su caso y conforme a lo indicado en el parraferer, se acuerde), ésta podra extenderse
desde su formalizacion hasta, como maximo, trangogsr 20 afios a contar desde el dia
siguiente al del otorgamiento del Acta de recepaéhsistema de District Heating y del
edificio indicado en el apartado 2.2 del presergeubnento Descriptivo (0, en caso de que el
Acta de recepcion del sistema de District Heatingl YActa de recepcion del edificio se
otorgaran en fechas distintas, a contar desdeadigiliente al del otorgamiento de la ultima
de las Actas). El plazo de vigencia del contratdeterminara en el Documento comprensivo
de Solucion o Soluciones y habra de respetarratel de la Directiva 2014/23/UE.

A la extincion del contrato por cualquier causayesituira a FOMENTO la posesion de la
parcela, la INFRAESTRUCTURA vy las obras e invers®nealizadas durante el contrato,
libres de todo tipo de cargas y gravamenes, deoooidad con lo indicado en el apartado 24
del presente Documento.

Esto no obstante, en caso de que, conforme a lcanhal en el tercer parrafo del presente
apartado, se produjera un adelanto o un retrasa censtruccion de las nuevas viviendas en
el barrio de Txomin Enea, FOMENTO podra resolvecaitrato en lugar de modificar, de

acuerdo con el presente apartado, el plazo deaciggelel mismo. Los términos y condiciones
en los que se producira dicha resolucion del cimsaran objeto de determinacion definitiva
tras el procedimiento de dialogo competitivo, deieando en todo caso la correspondiente
indemnizacion por los dafios y perjuicios irrogadnsya fijacion tendra en cuenta, en todo
caso, el grado de amortizacion de las inversiorias previsiones contenidas en la oferta del
adjudicatario.

7. Elementos econdmicos
7.1. Determinacion de elementos econémicos

La totalidad de los elementos econdmicos compresdih la presente licitacion seran

objeto de propuesta por los licitadores en sugasfdmales y objeto de determinacién

definitiva tras el procedimiento de dialogo comipeti bajo las siguientes premisas:
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- FOMENTO facturara directamente a los clientes ésallel sistema de District
Heating el precio que determine por la venta degéa¢érmica.

- FOMENTO abonara al agente privado que resulte amjtatio del contrato
determinada cantidad que dependera de la cantidashergia térmica vendida
(precio kWh y precio término fijo).

Adicionalmente, seran de cuenta del adjudicataed @bntrato todos los gastos
inherentes a la ejecucion del contrato (incluidssdsociados a la compra de la energia
primaria necesaria para producir la energia térmiealos sistemas de impulsion de
dicha energia para su distribucién al cliente Jinal

7.2. Revision de elementos econdmicos

Los términos y condiciones en los que se efectuamasu caso, la revision de los
elementos econdmicos seran objeto de determindeidmitiva tras el procedimiento de
didlogo competitivo, toda vez que estara condiadana la solucion técnica final
adoptada.

7.3. Valor estimado del contrato

A los efectos del articulo 8 de la Directiva 20BMZE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 26 de febrero, relativa a la adjudécade contratos de concesién, el valor
estimado del contrato es de 22.082.268 euros (x6tuelo).

Dicho valor ha sido calculado conforme a lo dispuen el articulo 8 de la Directiva
2014/23/UE del Parlamento Europeo y del Consejo2@lede febrero, relativa a la
adjudicacion de contratos de concesion.

Para el calculo del referido valor estimado delti@io se ha tenido en cuenta, a efectos
meramente orientativos y exclusivamente a los efegtie la normativa de contrataciéon
vincula a dicha determinacion del valor estimadgifjuiente:

- El valor estimado relativo a la explotacion deltesisa de District Heating:
18.912.137 euros (IVA excluido).

- Incrementado en el valor estimado del importe debla civil del edificio que
albergara la central térmica y de las instalaciopedemas inversiones, que
FOMENTO pagara al adjudicatario en el momento dentaega del edificio y de
las inversiones que se verifique a su favor, sdgudispuesto en el apartado 2.2
del presente Documento Descriptivo, y que a losrigkhs efectos simplemente
estimativos se valora en este momento en 3.17@1E (IVA excluido).
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8. Procedimiento y forma de adjudicacion del contratoMesa de Didlogo Competitivo

El presente procedimiento se adjudicara mediardgh competitivo. A dichos efectos,

FOMENTO dirigirhd un dialogo con los candidatos seienados en la forma prevista a
continuacion, a fin de desarrollar la solucion dusiones presentadas susceptibles de
responder a las necesidades, en base a las quardebesentar su oferta final, y que servira
de base para que los 3 candidatos elegidos prasanteerta.

Se constituira una Mesa de Diadlogo Competitivo,actipalidad principal sera asistirle
durante el proceso de adjudicacion del contragndsi sus funciones las previstas en el
articulo 23 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mpyoel que se desarrolla parcialmente la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos debSediblico.

La Mesa de Didlogo Competitivo estara integraddgosiguientes miembros:
- Gerente de FOMENTO o persona en quien delegue.

- Persona designada por la Direccion de Intervengi@ontabilidad del Ayuntamiento
de Donostia/San Sebastian.

- Persona designada por la Direccion de ProyectosbgasOdel Ayuntamiento de
Donostia/San Sebastian.

- Persona responsable de coordinar la actuaciénugsiondesarrollo urbanistico (AlU
“LM.06 — TXOMIN ENEA").

- Persona designada por la Gerencia de FOMENTO.
8.1. Fase 1: fase previa de seleccion de candidatos

La fase previa de seleccion de candidatos que @mgan los requisitos de solvencia
concluira con la seleccion de un méximo de 6 catdsd

En esta fase, la seleccion de las empresas sed@igrme a exigencias de aptitud y
solvencia.

8.2. Fase 2: fase de definicion de soluciones y de digdocon los candidatos

La fase de definicion de soluciones y de dialogo los candidatos se articulara, a su
vez, en dos subfases y se efectuara conforme adosspondientes criterios de
valoracion.

La primera subfase (subfase 1) concluira con kecs&n de 3 candidatos.

Con los 3 candidatos resultantes de dicha subfase desarrollard (subfase 2) un
didlogo cuyo fin sera determinar y definir los nesdiadecuados para satisfacer las
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necesidades pretendidas con el presente procedimiBurante dicho didlogo se
debatiran todos los aspectos del contrato corefesidos candidatos.

Durante dicho diadlogo se dara un trato igual agdds licitadores y, en particular, no se
facilitara de forma discriminatoria informacion gpeeda dar ventajas a determinados
licitadores con respecto al resto.

FOMENTO proseguira el didlogo hasta que se encei@mtrcondiciones de determinar
las soluciones que puedan responder a sus necesidad

Tras declarar cerrado el dialogo e informar de allos participantes, FOMENTO les
invitara a que presenten su oferta final, basada salucion o soluciones presentadas y
especificadas durante la fase de dialogo, indicdmdiecha limite para ello, entre otros
extremos.

8.3. Presentacion y examen de ofertas finales

Las ofertas finales deben incluir todos los elem&mequeridos y necesarios para la
realizacion del proyecto.

La Mesa de Dialogo Competitivo podra solicitar semnes o aclaraciones sobre las
ofertas presentadas, ajustes en las mismas o aéadm complementaria relativa a
ellas, siempre que ello no suponga una modificad@®rsus elementos fundamentales
que implique una variacibn que pueda falsear la pstemcia o tener un efecto
discriminatorio.

La Mesa de Dialogo Competitivo evaluara las ofepr@sentadas por los licitadores en
funcién de los criterios de adjudicacion establesidn el Documento comprensivo de
Solucién o Soluciones y seleccionara la oferta @gocamente mas ventajosa.

La Mesa de Dialogo Competitivo podra requerir eitdidor cuya oferta se considere
MAas ventajosa econdémicamente para que aclare ded€elon aspectos de la misma o
ratifique los compromisos que en ella figuran, siemque con ello no se modifiquen
elementos sustanciales de la oferta o de la liditacse falsee la competencia o se
produzca un efecto discriminatorio.

Publicidad

La licitacidén sera objeto de anuncio en el Diariicial de la Union Europea, en el Boletin
Oficial del Estado, en el Boletin Oficial de Gipozky en el perfil de contratante de
FOMENTO.

La adjudicacion del contrato se publicara en dilpda contratante de FOMENTO.

E Q43 44 47 94 « famentacs@donastin ens
943 44 47 94 « fomentoss@donostia.eus

www.fomentosansebastian.eus



Ekonomia Bultzatzeko, Merkataritzako,
Ostalaritzako eta Turismoko Zinegotzigoa S U St a pe ﬂ a

Concejalfa de Impulso Econémico, fomento

Comercio, Hostelerfa y Turismo

La formalizacion del contrato se publicara en ehridi Oficial de la Union Europea, en el
Boletin Oficial del Estado, en el Boletin Oficia¢ Gipuzkoa y en el perfil de contratante de
FOMENTO.

El acceso a dicho perfil de contratante se redizatravés de las paginas Web siguientes:
www.donostia.orgy www.fomentosansebastian.org

Los gastos de publicacion de los anuncios serangs clel adjudicatario.

10. Garantias

10.1. Garantia relativa al cumplimiento de las obligacioes contraidas desde la
formalizacion del contrato hasta la puesta en marah del sistema de District
Heating

El agente privado que resulte adjudicatario deltratm, a fin de garantizar el
cumplimiento de laobligaciones contraidas desde la formalizacién delontrato
hasta la puesta en marcha del sistema de District gdting, vendra obligado a
constituir una garantia por importe equivalentBQ® del importe de inversiones (IVA
incluido) que, conforme a lo indicado en el tergaion del apartado 2.1 del presente
Documento Descriptivo, se deba realizar.

Entre otras, dicha garantia respondera de los tdsfepie pudieran advertirse, en el
plazo de un afio a contar desde la puesta en m@etkastema de District Heating, en el
propio sistema y en la INFRAESTRUCTURA, siempre tpgedefectos observados se
deban a deficiencias en la ejecucion del contrato.

El licitador que hubiera presentado la oferta eounamente mas ventajosa debera
constituir la citada garantia en el plazo de dies tidbiles contados desde el siguiente a
aquel en que reciba el requerimiento efectuadd-@IENTO.

Podréa constituirse por cualquiera de los medioabéstidos en el articulo 96 del
TRLCSP.

En el caso de prestarse en forma de aval, el mienajustara al modelo incorporado al
presente Pliego confnexo &

La acreditacion de la constitucion de la garantiapndra hacerse mediante medios
electronicos.

La devolucién de la garantia relativa al cumplindede las obligaciones contraidas
desde la formalizacion del contrato hasta la puestanarcha del sistema de District
Heating se realizard de acuerdo con lo dispuestelearticulo 102 del TRLCSP,

transcurrido un afio desde la puesta en marchatefrs de District Heating y del Acta
de recepcion del mismo de acuerdo con el apartadod@ presente Documento
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Descriptivo, y cumplidas por el agente privado rpsailte adjudicatario del contrato sus
correspondientes obligaciones contractuales.

En el caso de que se hagan efectivas sobre lat@am@nstituida en virtud de lo
previsto en el presente apartado las penalizacion@sdemnizaciones exigibles al
adjudicatario, éste debera reponer o ampliar aaueti la cuantia que corresponda, en
el plazo de quince dias naturales desde la ejeguriéurriendo en caso contrario en
causa de resolucion.

10.2. Garantia relativa al cumplimiento de las obligacioes contraidas desde la
puesta en marcha del sistema de District Heating kta la extincion del
contrato y a defectos que se deban a deficienciasla ejecucion del contrato

Adicionalmente, en la fecha del otorgamiento detaAde recepcion del sistema de
District Heating, de acuerdo con el apartado 2| desente Documento Descriptivo, el
agente privado que resulte adjudicatario del ctmtentregara a FOMENTO una
garantia por importe equivalente al 5% del impalte facturacion (IVA excluido)
previsto en el plan de negocio presentado porexitagorivado que resulte adjudicatario
en su oferta final.

Dicha garantia se constituira a fin de garantizazuenplimiento de la®bligaciones
contraidas por el agente privado que resulte adjudatario del contrato desde la
puesta en marcha del sistema de District Heating s&a la extincién del contrato

A los efectos de constitucion se atendera a lordespara la garantia relativa al
cumplimiento de las obligaciones contraidas desderializacion del contrato hasta la
puesta en marcha del sistema de District Heatirgj epartado 10.1 anterior.

La devolucion de la garantia relativa al cumplinettie las obligaciones contraidas por
el agente privado que resulte adjudicatario detratm desde la puesta en marcha del
sistema de District Heating hasta la extincionabgitrato se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 102 del TRLCSP, una vaazsturrido el plazo de garantia y
cumplidas por el agente privado que resulte adadio del contrato sus
correspondientes obligaciones contractuales.

En el caso de que se hagan efectivas sobre lat@amnstituida en virtud de lo
previsto en el presente apartado las penalizacion@sdemnizaciones exigibles al
adjudicatario, éste debera reponer o ampliar aaueti la cuantia que corresponda, en
el plazo de quince dias naturales desde la ejeturiéurriendo en caso contrario en
causa de resolucion.
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11. Solicitudes de participacion para la seleccidon deandidatos a participar en el
didlogo competitivo. Fase 1

11.1. Disposicion general

Podran solicitar participar en el presente procegito, como posibles licitadores, las

personas naturales o juridicas, espafolas o estssnjque tengan plena capacidad de
obrar, no estén incursas en prohibicion de comtyatacrediten su solvencia econémica
y financiera y técnica o profesional en los térrsigae se sefalan a continuacion.

Si el nimero de solicitantes que cumplen con lgsisgos de capacidad y solvencia
previstos en este apartado es superior a 6, sedaca la seleccion de 6, conforme a
los criterios determinados en el apartado 11.5.

La presentacion de solicitudes de participacion eendialogo competitivo podra
realizarse hasta las 10:00 horas del dia 25 deona@r2016[NOTA: 30 dias naturales
a partir de la fecha de envio del anuncio al DOUE]

11.2. Requisitos. Capacidad y solvencia

Las solicitantes deberan contar con la habilitagidfesional o empresarial que, en su
caso, sea exigible para la realizacién de las qgoestes que constituyen el objeto del
contrato.

Las personas juridicas soOlo podran ser adjudieatadel contrato cuando las
prestaciones de éste estén comprendidas dentrosdéines, objeto o ambito de
actividad que, a tenor de sus Estatutos o regtafaftionales, les sean propios.

Tendran capacidad para contratar, en todo casen@sesas no espafnolas de Estados
miembros de la Unidn Europea que, con arreglo lagslacion del Estado en el que
estén establecidas, se encuentren habilitadasgaizar la prestacion de que se trate,
siendo de aplicacion lo previsto en el articul@BBTRLCSP.

Las personas fisicas o juridicas de Estados nenmmmientes a la Unidn Europea
deberan acreditar su capacidad de obrar mediaftemi@ de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiel@daoOficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la emgse Mediante dicho informe deberan
justificar que el Estado de procedencia de la esapextranjera admite a su vez la
participacion de empresas esparfiolas en la contmtaon la Administracion y con los
entes, organismos o entidades del sector publicoilakles a los enumerados en el
articulo 3 del TRLCSP, en forma sustancialmentéogaa

Se prescindira del informe sobre reciprocidad ésci@ con las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Pubiieala Organizacién Mundial de
Comercio.
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Podran contratar con FOMENTO las uniones de emposs@jue se constituyan
temporalmente al efecto, sin que sea necesariartaafizacion de las mismas en
escritura publica hasta que se haya efectuadojlaiedcion del contrato a su favor,
siendo de aplicacion lo previsto en el articul@BPTRLCSP.

Los solicitantes que pretendan participar en dod@ competitivo deberan reunir la
siguiente solvencia economica y financiera y téxoiprofesional:

- Tener un volumen de negocios en el ambito de Ingcses energéticos y de la
gestion energética de edificaciones e instalacjaieeta produccién y distribucién
de energia térmica en edificaciones e instalaciarees multiusuarios, en el
conjunto de los tres ultimos ejercicios cerradas, al menos, el valor estimado
del contrato.

- Tener experiencia en la prestacion de serviciogyétieos y de gestion energética
de edificaciones e instalaciones, debiendo acreditea facturacién, por la
prestacion de dichos servicios, superior a 6.7%0d100s, en el conjunto de los
cinco ultimos ejercicios cerrados.

- Tener experiencia en la produccién y distribucié@ énergia térmica en
edificaciones e instalaciones con multiusuariosbietelo acreditar una
facturaciéon, por la gestiéon de los mismos, supeaio?.250.000 euros, en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados.

Para acreditar la antedicha solvencia, los saofitda que pretendan basarse en la
solvencia de otras entidades, independientementéa deaturaleza juridica de los
vinculos que tenga con ellas, deberan aportar ifseguelo contenido en élnexo 2)
escrito otorgado ante Notario, en el que la/s esgiseimplicada/s manifieste/n: que
conoce/n en todo su alcance las condiciones décitaclon a la que concurre el
solicitante; que ostentan la referida solvenciar@ndo documento acreditativo de ello
(en la forma prevista en el apartado 11.4); y nesté/n su voluntad irrevocable de
poner a disposicion de dicho solicitante, caso we rgsulte adjudicatario, los medios
necesarios para la ejecucion del contrato (contaciém expresa de lo dispuesto en el
articulo 1257.2 del Cdédigo Civil, y debiendo autarse expresamente por FOMENTO
su posterior sustitucidon o modificacion). La preaeidn del indicado escrito tendréa los
efectos de aceptacién de dicho compromiso por FOMENara el supuesto de que el
solicitante en cuestion resulte adjudicatario.

Asimismo, los solicitantes deberan estar certiica@n los siguientes sistemas de
gestion: ISO 14001 e ISO 50001 o equivalente.

11.3. Lugar y tiempo de presentacion de las solicitudesedparticipacion

La presentacién de solicitudes de participaciéneendidlogo competitivo debera
realizarse en el Registro de la Oficina de AtenabrPublico de FOMENTO en la
siguiente direccion postal: “FOMENTO DE SAN SEBAAN, S.A., San Roque 120,
Edificio Etxe Zuri, C.P. 20.009, Donostia/San Sé&las, de lunes a viernes, dentro del
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plazo establecido en el apartado 11.1 anteriotpjoon la documentacion que luego se
sefalara, indicando la contratacion a la que seurom la denominacion de la empresa,
nombre y apellidos de quien firme la solicitud ycatacter con que lo hace, nimeros de
teléfono y de fax, y direccién de correo electroniasi como el medio preferente para
la recepcion de notificaciones, que se ajustarénadielo incorporado al presente
Documento Descriptivo comnexo 3

En caso de que el ultimo dia de plazo sea sabamnindo o festivo, el plazo se
prolongara hasta el primer dia habil siguiente.

La limitacion horaria referida en el primer parradel presente apartado para la
presentacion de proposiciones no sera de aplicami@ndo las proposiciones sean
remitidas por correo, en cuyo caso, podra reakziarpresentacion a cualquier hora del
altimo dia del plazo de presentacion de proposesgprsiempre que se cumplan los
requisitos indicados en el apartado siguiente.

En el caso de que los licitadores envien su prowspor correo, deberan justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de €msry anunciar a FOMENTO la
remision de la oferta mediante télex, fax (al nlomersiguiente:
fomentoss@donostia.gus telegrama urgente el mismo dia. Asimismo, poenditirse

el anuncio de envio mediante correo electronida ¢hreccion siguiente: 943.444.794).
El envio del anuncio por correo electronico sél@sglido si existe constancia de la
transmision y recepcion, de sus fechas y del cafdadntegro de las comunicaciones, y
se identifica fidedignamente al remitente y al iesario.

En este supuesto, se procedera a la obtencionpil icgpresa y a su registro, que se
incorporara al expediente.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no seréitiddma documentacién si es
recibida con posterioridad a la fecha de la tergiéradel plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, 10 dias naturalesesitgs a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitidaiegim caso.

11.4. Contenido de las solicitudes de participacion

Los solicitantes deberan presentar un sobre cerremo la documentacion que a
continuacion se determina, indicando en el mismaldaominacion de la empresa,
nombre y apellidos de quien firme la proposiciéel garacter con que lo hace, todo ello
de forma legible.

En el anverso del sobre figurard asimismo la ips@in “Fase 1. Solicitud para
participar en el procedimiento para la seleccidon e contratista para la realizacion
de una actuacién global e integrada consistentéa@mplantacion, puesta en marcha,
explotacion y mantenimiento de un sistema de Distiieating en el Area “LM.06-
TXOMIN ENEA” de San Sebastian”.
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El contenido de dicho sobre, que deberéa estarioelado en hoja independiente, sera el
gue se indica a continuacion:

a) Documentos acreditativos de la capacidad de obigida al solicitante y, en su
caso, de su representacion.

- La capacidad de obrar de los empresarios que fussmsonas juridicas se
acreditard mediante la escritura o documento dstitocion, los Estatutos o
el acto fundacional, en los que consten las nopoadas que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, eReglistro Publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridicaudesq trate.

- La capacidad de obrar de los empresarios no egsmfoE sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea se aai@giita su inscripcion
en el Registro procedente de acuerdo con la legisiadel Estado donde
estén establecidos, o mediante la presentaciomaealeclaracion jurada o
un certificado, de acuerdo con las disposicionesucitarias de aplicacion.

- La capacidad de obrar de los restantes empresadi@njeros se acreditara
mediante informe de la Mision Diplomatica Permaeetié Espafia en el
Estado correspondiente o de la Oficina Consulacugo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa. Mediante dicthiorme deberan justificar
gue el Estado de procedencia de la empresa extaaenite a su vez la
participacion de empresas espafiolas en la confmategn la Administracion
y con los entes, organismos o entidades del spatadico asimilables a los
enumerados en el articulo 3 de TRLCSP, en formarstialmente analoga.

Se prescindira del informe sobre reciprocidad &ci@n con las empresas de
Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratadfaiblica de la
Organizacion Mundial de Comercio.

- La capacidad de obrar de los empresarios que fuesksonas fisicas se
acreditara mediante la presentacion del DocumeatioNal de Identidad, o
equivalente de su Estado respectivo.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en reaotro, presentaran
copia del Documento Nacional de Identidad, asi cquder bastante al
efecto. Sila empresa fuere persona juridica, @bpdebera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando asi se exija confoanhe previsto en el articulo
94 del Reglamento del Registro Mercantil o, en asogc en el Registro
Publico que corresponda, segun el tipo de perswithga de que se trate.

- Los empresarios que deseen concurrir integradosn@nunion temporal
deberan indicar los nombres y circunstancias dejl@sla constituyen y la
participacion de cada uno, asi como que asumenomipromiso de
constituirse formalmente en uniéon temporal en dascesultar adjudicatarios.
Los empresarios que deseen concurrir integradosn@nunion temporal
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guedaran obligados solidariamente y deberan nombrarepresentante o
apoderado unico de la unidn con poderes bastaatasefercitar los derechos
y cumplir las obligaciones que del contrato seveerihasta la extincion del
mismo, sin perjuicio de la existencia de poderesam@unados que puedan
otorgar para cobros y pagos de cuantia signif@ativ

Toda esta documentacion se presentard en origmatopia debidamente
compulsada o autenticada.

b) Testimonio judicial o certificacibn administrativaegin los casos, de no estar
incurso el solicitante en ninguna de las prohilsiedde contratar establecidas en
el articulo 60.1 del TRLCSP. Cuando dicho documentpueda ser expedido por
la autoridad competente, podra ser sustituido p@r declaracion responsable
otorgada ante una autoridad administrativa, notgritblico u organismo
profesional cualificado. Cuando se trate de emprdsaEstados miembros de la
Unién Europea y esta posibilidad esté prevista arlegislacion del Estado
respectivo, podra también sustituirse por una dacildn responsable, otorgada
ante una autoridad judicial.

Dicha declaracion incluird la manifestacion dedrak el solicitante al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y taseguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes.

c) Documentacion acreditativa de hallarse el solititaan posesion de la solvencia
econdmica y financiera y técnica o profesional ezgia en el apartado 11.2 del
presente Documento Descriptivo.

- Una declaracién sobre el volumen de negocios @ameéito de los servicios
energéticos y de la gestion energética de ediboas e instalaciones, de la
produccion y distribucion de energia térmica en fiealiones e
instalaciones con multiusuarios referido al cormgude los tres ultimos
ejercicios cerrados. Dicho volumen de negocioscseditara mediante las
cuentas anuales aprobadas y depositadas en eltrBegisrcantil, si el
licitador estuviera inscrito en dicho registro w, @&so contrario, mediante
las cuentas anuales aprobadas y depositadas egigtira oficial en que
deba estar inscrito.

- Relacion de servicios energéticos y de gestiongétien de edificaciones e
instalaciones prestados en el conjunto de los cimitionos ejercicios
cerrados, que incluya fechas, el destinatario,ipailol privado, e importe de
facturacion de los mismos. Dichos servicios prextade acreditaran,
cuando el destinatario sea una entidad del sedffdlicp, mediante
certificados expedidos o visados por el 6érgano @&eme; y cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante uificado expedido por éste
0, a falta de certificado, mediante una declarad&ticitador.
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- Relacion de servicios de produccion y distribuctlin energia térmica en
edificaciones e instalaciones con multiusuariostaos en el conjunto de
los cinco ultimos ejercicios cerrados, que incldgahas, el destinatario,
publico o privado, e importe de facturacion derfismos. Dichos servicios
prestados se acreditaran, cuando el destinataaiasa entidad del sector
publico, mediante certificados expedidos o visadus el drgano
competente; y cuando el destinatario sea un spet@ado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta de cedddb, mediante una
declaracion del licitador.

d) En su caso, Acta notarial de manifestaciones gaapeiesto de que el solicitante,
para acreditar la solvencia exigida, pretenda basan la solvencia de otras
entidades, segun modelo conteniddA@exo 2

e) Documentacion acreditativa de estar el solicitargdificado en los siguientes
sistemas de gestion: ISO 14001 e ISO 50001 o dguiea

f) Las empresas extranjeras deberan presentar dé@haepresa de someterse a la
jurisdiccidn de los juzgados y tribunales espafidkesualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirectoigrad surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional exén@ que pudiera corresponder al
solicitante.

g) Solicitud de participacion, segun el modelo adjustmoAnexo 4.

h)  Documento de designacion de medio preferente aépcém de las notificaciones
gue se efectien desde FOMENTO, segun el modelopo@o comoAnexo 3
al presente Documento Descriptivo.

Las empresas extranjeras presentaran la docum@ntiaducida de forma oficial al
euskera o, en su caso, al espariol.

Aquellos solicitantes que se encuentren inscritogleRegistro Oficial de Contratistas
de la Comunidad Autbnoma de Euskadi o en el Regiéticial de Licitadores y

Empresas Clasificadas del Estado, podran preseotaa del certificado vigente de
inscripcion expedido por el letrado responsable Rebistro en sustitucion de la
documentacion requerida en el apartado a). Elficadb de inscripcion debera
acompafarse de una declaracion responsable firpw@dal solicitante en virtud de la
cual manifieste que las circunstancias reflejadaasl documento no han variado.

La Mesa de Dialogo Competitivo se reserva el dereghrealizar las labores de
comprobacion que considere oportunas o de exigintaudocumentacion adicional
entienda necesaria con la finalidad de comprobavelacidad de la informacion
aportada por los solicitantes.
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11.5. Selecciéon de candidatos

La Mesa de Dialogo Competitivo procedera a comprtzdbpersonalidad y solvencia de
los solicitantes, a fin de seleccionar a los queedeasar a la fase 2.

En el supuesto de que las solicitudes de partidipato superen el nimero de 6, todos
los solicitantes que cumplan los requisitos pasardicha fase 2.

En el supuesto de que sean mas de 6 los solig@tgnte cumplan con los requisitos de
capacidad y solvencia antedichos, la Mesa de Dialbgmpetitivo seleccionara 6, que
seran, en su caso, los que den cumplimiento aebpsigitos de solvencia econémica y
financiera y técnica o profesional, en mayor grgde los exigidos en el apartado 11.2
anterior. En concreto, seran seleccionados losli6itantes que, de acuerdo con la
siguiente distribucion de puntos, mayor puntuacidiengan:

- Volumen de negocios en el ambito de los serviciterggéticos y de la gestidon
energética de edificaciones e instalaciones, derdduccion y distribucion de
energia térmica en edificaciones e instalaciones rmoaltiusuarios, debiendo
acreditar un volumen de negocios de, al menosalel estimado del contrato, en
el conjunto de los tres ultimos ejercicios cerrathtasta un maximo de 40 puntos.

Se asignaran:

. 40 puntos al solicitante que acredite mayor volurdennegocios en el
referido ambito;

. 35 puntos al solicitante que acredite el segundgomeolumen de negocios
en el referido ambito;

. 30 puntos al solicitante que acredite el terceranaglumen de negocios en
el referido ambito;

. 25 puntos al solicitante que acredite el cuartoanaplumen de negocios
en el referido ambito;

. 20 puntos al solicitante que acredite el quinto anagplumen de negocios
en el referido ambito;

. 15 puntos al solicitante que acredite el sexto magtumen de negocios en
el referido ambito;

. 10 puntos al solicitante que acredite el séptimgan&olumen de negocios
en el referido ambito;

. 5 puntos al solicitante que acredite el octavo magtumen de negocios en
el referido ambito;
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. en su caso, al resto de solicitantes no se lesasigpuntuacion alguna.

- Experiencia en la prestacion de servicios enemmgtjcde gestion energética de
edificaciones e instalaciones, debiendo acreditarfacturacion, por la prestacion
de dichos servicios, superior a 6.750.000 eurosgelenonjunto de los cinco
ultimos ejercicios cerrados. Hasta un maximo dpwgos.

Se asignaran:

. 25 puntos al solicitante que acredite mayor faciGraen el conjunto de los
cinco ultimos ejercicios cerrados por la prestaciéros referidos servicios;

. 22,5 puntos al solicitante que acredite la segundgor facturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 20 puntos al solicitante que acredite la tercergomdacturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 17,5 puntos al solicitante que acredite la cuaréyan facturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 15 puntos al solicitante que acredite la quinta eondgcturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados la prestacion de los
referidos servicios;

. 12,5 puntos al solicitante que acredite la sextgomé#acturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 10 puntos al solicitante que acredite la séptimgamdacturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados la prestacion de los
referidos servicios;

. 7,5 puntos al solicitante que acredite la octavgamdacturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 5 puntos al solicitante que acredite la novena mdgoturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados la prestacion de los
referidos servicios;
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. 2,5 puntos al solicitante que acredite la décimgamdacturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. en su caso, al resto de solicitantes no se lesasigpuntuacion alguna.

- Tener experiencia en la produccion y distribucié@ énergia térmica en
edificaciones e instalaciones con multiusuariospbietelo acreditar una
facturacion, por la gestion de los mismos, supeaio?.250.000 euros, en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerradtmssta un maximo de 10 puntos.

Se asignaran:

. 10 puntos al solicitante que acredite mayor faciaraen el conjunto de los
cinco ultimos ejercicios cerrados por la prestaciéros referidos servicios;

. 9 puntos al solicitante que acredite la segundaoméacturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 8 puntos al solicitante que acredite la tercera andgcturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 7 puntos al solicitante que acredite la cuarta mégoturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 6 puntos al solicitante que acredite la quinta mafaeturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 5 puntos al solicitante que acredite la sexta méauracion en el conjunto
de los cinco ultimos ejercicios cerrados por lasf@&dn de los referidos
servicios;

. 4 puntos al solicitante que acredite la séptima andgcturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 3 puntos al solicitante que acredite la octava mdgoturacién en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;
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. 2 puntos al solicitante que acredite la novena mdgoturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados fa prestacion de los
referidos servicios;

. 1 punto al solicitante que acredite la décima mahamturacion en el
conjunto de los cinco ultimos ejercicios cerrados la prestacion de los
referidos servicios;

. en su caso, al resto de solicitantes no se lesasigpuntuacion alguna.

Hecho lo anterior, la Mesa de Dialogo Competitivetetiminara los solicitantes a
quienes se invitara a pasar a la fase 2 y a pggdendocumentacion técnica prevista en
el apartado siguiente.

La seleccion de los solicitantes a quienes seardvia pasar a la fase 2 sera objeto de
informe juridico.

El resultado de dicho proceso sera notificado tankms no seleccionados como a los
seleccionados, a estos ultimos con la correspotadievitacion, por el medio preferente
que cada uno haya determinado, asi como, en t@do @ar correo electrénico.

La invitacion a los seleccionados les conferirgplazo de 40 dias naturales desde su
recepcion para presentar el avance de propuestatpren el apartado siguiente.

12. Definicion de soluciones. Subfase 1 de la fase 2

12.1. Documentacion técnica a presentar: avance de props& de solucion
financiera, técnica y juridica

La fase 2 tendra dos subfases: la primera (sulifpsencluira con la seleccion de 3
candidatos; en la segunda (subfase 2), se desa#rothn los 3 candidatos seleccionados
el didlogo competitivo previsto en el apartado éBmtesente Documento Descriptivo.

En la subfase 1 de la fase 2, los seleccionadasd@eipresentar un sobre cerrado, en la
forma prevista en el apartado anterior para lacisoli de participacion, en el que
presenten un avance de propuesta, teniendo atda(Nisos aspectos objeto del dialogo
competitivo contemplados en este Documento Desaript(ii) la informacidn sobre la
parcela en la que se ubicara edificio que albergacéntral térmica, y que FOMENTO
remitira a los seleccionados que sean invitaddgcpgar en la subfase 1 de la fase 2.

En dicho sobre debera figurar la denominacion dentpresa, nombre y apellidos de
quien firme la proposicion y el caracter con qubdoe, todo ello de forma legible.

En el anverso del sobre figurara asimismo la ips@h “Subfase 1 de la fase 2.

Avance de propuesta, en el procedimiento para lecs®n de un contratista para la

realizacion de una actuacién global e integrada sietente en la implantacion, puesta
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en marcha, explotacion y mantenimiento de un sisteéenDistrict Heating en el Area
“LM.06-TXOMIN ENEA” de San Sebastian”.

El contenido de dicho sobre, que debera estarioelado en hoja independiente, seré el
gue se indica a continuacion:

- Avance de propuesta de solucion técnica, economifinanciera y juridica,
comprensivo de:

a) Memoria de la solucién técnica propuesta, incluida estimaciéon de los
calculos justificativos de la misma. Descripcion s caracteristicas
técnicas de los equipamientos e instalacionesipéles del sistema.

b) Caracteristicas y especificaciones del edificio @ligergara la central
térmica, en funcion de la solucion técnica propesébiendo cumplir con
la normativa vigente para el tipo de solucion téanpropuesta. Debera
incluir una referencia a las alturas, superficipgsos, excavaciones,
ventilaciones, superficies de baja resistencialgpgaquellos requerimientos
constructivos que sean necesarios para la soltéidica propuesta.

c) Plan de negocio y propuesta economico-financiara,igdicacion expresa
de los precios de venta (precio kWh y precio témfijo) y del plazo del
contrato.

d) Plan de explotacion y mantenimiento.
e) Plan de calidad de servicio.

- Plazo maximo de inicio de los trabajos de reparadé incidencias
y/o averias desde la recepciéon, a través del sertétefénico de
atencion al cliente, del aviso de incidencia y/erév correspondiente.
Dicho plazo no podr& ser inferior al indicado ensekto guion del
apartado 2.3 del presente Documento.

- Prestacion de servicios a clientes finales delesiat de District
Heating, que estén relacionados con el propiorssteero que sean
adicionales a los exigidos en el presente Documento

- Prestaciéon de servicios a clientes finales delesiat de District
Heating, que no estén relacionados con el proptersi.

f) Descripcidn del servicio de atencion al clientalffidel sistema de District
Heating.

g) Propuesta de contrato a formalizar entre FOMENTgDagente privado que
resulte adjudicatario del contrato.
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Dicha propuesta no tendra caracter vinculante, gmadi FOMENTO
modificarla.

h)  Plan especifico de trabajos a realizar desde Iadizacion del contrato
hasta la puesta en marcha del sistema de Disteitirig).

Dicho plan debera comprender, asimismo, el plancdboracion y
seguimiento de los trabajos que, conforme al apar@al del presente
Documento, correspondera ejecutar a FOMENTO (arsdd® obras de
construccion de la red de distribucién y la obrail ailel edificio que
albergara la central térmica).

- Avance de la propuesta de inversiones a realizar.

Memoria que contemplara la definicién, alcance angficacion de las concretas
inversiones a realizar para la implantacion y puest marcha del sistema de
District Heating. La memoria debera contener, asimoi, una estimacion del coste
de cada una de las inversiones.

La Memoria debera detallar las caracteristicas adedbras, equipamientos e
instalaciones y debera recoger un programa quesgatun calendario con la
sefializacion exacta del momento de realizacion atka énversion. Todo ello
desglosado por obras, equipamientos e instalacignesn justificacion del

importe de la inversién, tanto parcial como total.

- Avance de la solucion propuesta para el cumplimient del requerimiento
consistente en que, al menos, el 75% de la energ@&mica se produzca
mediante sistemas de alta eficiencia energética y¢aergias renovables.

Memoria que contemplara las actuaciones para fanehtahorro, la eficiencia

energeética y la utilizacion de energias renovaplessistemas de alta eficiencia
energética y, en concreto, para cumplir el requerito de que, al menos, el 75%
de la energia térmica se produzca mediante sistdenafia eficiencia energética
y/o energias renovables, fijado en el apartado d&R presente Documento
Descriptivo.

La memoria técnica contendra, como minimo, los isigas extremos: una
descripcion de las actuaciones propuestas; uniestndrgético justificativo de la
produccion de la energia térmica mediante sistatvaalta eficiencia energética
y/o energias renovables; % de energia térmica dupitomediante sistemas de
alta eficiencia y/o energias renovables; un esttétinico-econdmico; un plan de
ejecucion de las actuaciones y, en su caso, conégipara su ejecucion.

En todo caso, la solucién propuesta debera cunaslirequerimientos indicados
en el apartado 2.2 del presente Documento, a s@bque, al menos, el 75% de
la energia térmica deberad producirse mediante nsstede alta eficiencia
energética y/o energias renovables; y (ii) quedassiones de particulas en
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suspension contenidas en los gases de combustiéseamo superiores a 20
mg/Nm3.

El conjunto de la documentacién presentada debsalacién desde el punto de vista
técnico, economico-financiero y juridico, de talnmae que deben incluir todos los
elementos requeridos y necesarios para su ejecucion

12.2.Seleccién en subfase 1 de la fase 2. Criterios

La Mesa de Dialogo Competitivo procedera a analizardocumentacion técnica
aportada por los invitados seleccionados en la fasea valorarla conforme a los
siguientes criterios:

- Avance de propuesta de solucién técnica, econdémifinanciera y juridica.
Hasta un maximo de 84 puntos.

. Memoria de la solucion técnica propuesta, includa estimacion de los
calculos justificativos de la misma. Caracterigticécnicas de los
equipamientos e instalaciones principales del m@teCaracteristicas y
especificaciones del edificio que albergara la reérnt€rmica.Hasta un
maximo de 40 puntos.

. Plan de negocio y propuesta econdémico-financielam Be explotacion y
mantenimiento. Plan especifico de trabajos a iatiesde la formalizacion
del contrato hasta la puesta en marcha del sistEmBistrict Heating.
Hasta un maximo de 40 puntos.

v' Precio kWh. Hasta un maximo de 15 puntos.
Se valorard conforme a la siguiente férmula: Pur@denidos =
Puntos maximos — ((Oferta — Mejor Oferta) x Pum@ximos / Mejor
Oferta)

v" Precio término fijo. Hasta un maximo de 10 puntos.
Se valorard conforme a la siguiente féormula: Pur@denidos =
Puntos maximos — ((Oferta — Mejor Oferta) x Pum@ximos / Mejor
Oferta)

v' Plazo del contrato. Hasta un maximo de 10 puntos.
Se valorard conforme a la siguiente férmula: Pur@ddenidos =
Puntos maximos — ((Oferta — Mejor Oferta) x Pum@ximos / Mejor

Oferta)

v" Plan de explotacién y mantenimiento. Hasta un mé&dm3 puntos.
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v Plan especifico de trabajos a realizar desde lmdimacion del
contrato hasta la puesta en marcha del sistemaistecDHeating.
Hasta un maximo de 2 puntos.

. Plan de calidad de servicio. Servicio de atenclailiente final del sistema
de District HeatingHasta un maximo de 3 puntos.

v Plazo maximo de inicio de los trabajos de reparadé incidencias
y/o averias desde la recepciéon, a través del sertétefénico de
atencion al cliente, del aviso de incidencia y/erév correspondiente.
Dicho plazo no podr& ser inferior al indicado ensekto guion del
apartado 2.3 del presente Documento. Hasta un ne&kénd punto.

v' Prestacién de servicios a clientes finales delesiat de District
Heating, que estén relacionados con el propiorssteero que sean
adicionales a los exigidos en el presente DocumeHtmsta un
maximo de 0,5 puntos.

v' Prestacion de servicios a clientes finales delesiat de District
Heating, que no estén relacionados con el progierea. Hasta un
maximo de 0,5 puntos.

v' Servicio de atencién al cliente final del sistenealistrict Heating.
Hasta un maximo de 1 punto.

. Propuesta de contrato a formalizar entre FOMENT&Dagente privado que
resulte adjudicatario del contratdasta un maximo de 1 punto.

- Avance de la propuesta de inversiones a realizar.ddta un maximo de 10
puntos.

Se valorara, ademas de la definicién, alcance wiffilacion de las concretas
inversiones, la menor inversion necesaria, asi celmalendario de su restitucion.

- Avance de la solucion propuesta para el cumplimient del requerimiento
consistente en que, al menos, el 75% de la energ&mica se produzca
mediante sistemas de alta eficiencia energética y¢aergias renovables. Hasta
un méximo de 6 puntos.

Durante dicha fase, la Mesa de Dialogo Competitpodra solicitar cuantas
aclaraciones estime conveniente a los candidatas. dolicitudes de aclaracion se
realizaran, (i) bien por escrito, manifestandole dspectos que debe aclarar o precisar
en un plazo maximo de cinco (5) dias naturalesjelksrecepcion de la comunicacioén,
(i) bien mediante convocatoria al candidato, gabetta tener lugar con una antelacion
minima de cinco (5) dias naturales, para que é&steeao precise los aspectos que se
consideren oportunos.

-33-

E Q43 44 47 94 « famentacs@donastin ens
943 44 47 94 « fomentoss@donostia.eus

www.fomentosansebastian.eus



Ekonomia Bultzatzeko, Merkataritzako,

Ostalaritzako eta Turismoko Zinegotzigoa S U St a pe ﬂ a

Concejalfa de Impulso Econémico, fomento

Comercio, Hostelerfa y Turismo

Los candidatos, para que sean invitados a pantigpael procedimiento de dialogo
competitivo (subfase 2 de la fase 2), deberan ebten la valoracion de los siguientes
apartados la puntuacion minima indicada:

- Memoria de la solucion técnica propuesta, incluida estimacion de los célculos
justificativos de la misma. Caracteristicas técniake los equipamientos e
instalaciones principales del sistema. Un minim@%lpuntos.

- Plan de negocio y propuesta econémico-financienamihimo de 25 puntos.

- Avance de la solucion propuesta para el cumplimiedél requerimiento
consistente en que, al menos, el 75% de la engngiaca se produzca mediante
sistemas de alta eficiencia energética y/o enemgiagvables. Un minimo de 4
puntos.

Los 3 candidatos que obtengan mayor puntuaciom sexdtados a participar en el
procedimiento de didlogo competitivo (subfase 2adiase 2), siempre que obtengan la
puntuacion minima antedicha.

La referida seleccion de los candidatos que serdmtados a participar en el
procedimiento de dialogo competitivo (subfase Jadéase 2) sera objeto de informe
juridico.

El resultado de dicho proceso de seleccion serficadb tanto a los no seleccionados
como a los seleccionados, a estos ultimos con fdesmondiente invitacion, por el

medio preferente que cada uno haya determinad@oasd, en todo caso, por correo
electrénico.

13. Dialogo competitivo. Subfase 2 de la fase 2

El desarrollo del didlogo competitivo se llevaracabo con las empresas solicitantes
finalmente invitadas a participar y hayan presemtad avance de propuesta de solucion
financiera, técnica y juridica completa en todastéuminos.

El avance de propuesta de solucion, el avance geofauesta de inversiones a realizar y el
avance de la solucion propuesta para el cumplimigek requerimiento consistente en que, al
menos, el 75% de la energia térmica se produzcaaniedsistemas de alta eficiencia
energética y/o energias renovables, enunciadakapadado 12.1 anterior, serviran de base
para el desarrollo del dialogo competitivo.

La duracion del didlogo competitivo no podra supeiaplazo de 6 meses desde su inicio.
Transcurrido dicho plazo sin acordarse expresamarmedrroga del mismo por decision del

Organo de Contratacion, o éste estime motivadanpreidas propuestas y soluciones de los
participantes no alcanzaran una solucién susceptid® satisfacer los intereses de
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FOMENTO, podra declarar concluido el didlogo coripet y dejar desierto el
procedimiento.

14. Declaracion de cierre del didlogo y presentacion defertas

La Mesa de Diadlogo Competitivo procedera a declegemado el dialogo e informara de ello a
los candidatos.

En el plazo maximo de 26 dias naturales a contsttedel dia siguiente a aquél en el que se
declare cerrado el diadlogo, se elaborara y remdiréichos candidatos un Documento
comprensivo de Soluciébn o Soluciones presentadaspecificadas durante el dialogo,
susceptibles de satisfacer las necesidades eeistautmprensivo asimismo de la concrecion
definitiva de los criterios de valoracién a apligaen el que se concretaran los aspectos del
contrato (plazo, precio, forma de abono, penalaras, seguros a contratar, condiciones de
ejecucion, obligaciones contractuales esencialeslifivaciones posibles, etc.), e invitara a
los candidatos a presentar sus ofertas definitivas.

El referido Documento comprensivo de Solucion ouSiohes sera objeto de revision e
informe juridico con caracter previo a su remisados candidatos.

El referido Documento comprensivo de Solucion ouSiohes contendra un calendario de
construccion de las nuevas viviendas en el nuesarddlo urbanistico para la AIU “LM.06 —
TXOMIN ENEA” y las determinaciones técnicas de desbp e implantacién de la central
térmica conforme a la solucion o soluciones téaprapuestas.

Los candidatos deberan presentar un sobre cemadel, plazo de 26 dias naturales desde la
recepcion de la invitacién y en la forma indicaddas apartados anteriores, en el que debera
figurar la denominacion de la empresa, nombre {lidpe de quien firme la proposicion y el
caracter con que lo hace, todo ello de forma legibl

En el anverso del sobre figurar4 asimismo la ips@h “Subfase 2 de la fase 2. Oferta
definitiva en el procedimiento para la selecciénuhecontratista para la realizacion de una
actuacion global e integrada consistente en la anfdcion, puesta en marcha, explotacion y
mantenimiento de un sistema de District Heatinglefirea “LM.06-TXOMIN ENEA” de San
Sebastian”.

El contenido de dicho sobre, que debera estarioelzdo en hoja independiente, sera el que
se indique en el Documento de Solucion o Soluciones

15. Utilizacion de propuestas en el marco del didlogoompetitivo y obligacién de
confidencialidad

En todo caso, las propuestas de avance de sols@poetadas por las empresas en la subfase

1 de la fase 2 o las que resulten de la fase degdigpodran ser utilizadas en parte o

totalmente al objeto de confeccionar la soluciéeotuciones que mejor se adecuen a las
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necesidades e intereses de FOMENTO, que habrérarhdé ser aprobada o aprobadas por el
Organo de Contratacion.

A dichos efectos, la presentacion de dichas pragsiemplicaran que la empresa a la que
correspondan (i) garantiza ser titular de dereslifisientes sobre las mismas y su contenido
gue le facultan para su utilizacion en el marcdadsontratacion objeto del presente Pliego; y
(ii) otorga a FOMENTO los derechos de explotaciérdadPropiedad Intelectual y/o Industrial
qgue recaigan sobre dichos elementos que resulteesam@os para su utilizacion, total o
parcial, en el sentido anteriormente indicado.

Asi, las empresas, por el mero hecho de partieipaal procedimiento, aceptan que el avance
de propuesta de solucion financiera, técnica dicaipueda ser utilizado parcial o totalmente
para la definicion de la propuesta final.

En todo caso, todas las empresas licitadoras gaaboradores estaran obligados a guardar
la debida confidencialidad respecto de la docunc@may/o informacion referente al
Proyecto District Heating a la que hubieran tenatmeso durante el procedimiento de
adjudicacién del contrato, ya fueran propiedad @MENTO o de cualesquiera otras
empresas licitadoras, obligandose a no utilizathalic documentos e informaciéon con
cualquier otro fin distinto a su participacion eicht procedimiento y/o la ejecucién del
contrato que, en su caso, resulte del mismo.

Este deber de confidencialidad se mantendra indafimente.

16. Valoracion de las ofertas

La Mesa de Didlogo Competitivo procedera a la aperty valoracion de las ofertas
definitivas presentadas, atendiendo a los sigusesriterios de valoracion:

- Criterios evaluables de forma automatica: 70% awlpracion.
Estos criterios seran exclusivamente de caractaréecico, financiero y/o relativos a
plazos; su desarrollo se llevard a cabo a lo ldegalidlogo competitivo y su definicion
se incluira en el Documento comprensivo de Soluoci@oluciones.

- Criterios evaluables mediante juicio de valor: 3@84onderacion.
Estos criterios se fundamentaran en la capacidaalod@ce de los objetivos técnicos
marcados en el Documento Descriptivo y versararresddis siguientes extremos
(enumerados por orden decreciente de importancia):
- Propuesta técnica.
- Propuesta medioambiental.
- Propuesta de calidad del servicio.
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En todo caso, su desarrollo y determinacién défmitse llevaran a cabo durante el
procedimiento de didlogo competitivo.

La Mesa de Diadlogo Competitivo procedera a exdquéllas que se encuentren incursas en
alguna de las causas previstas en el articulo BR0e1098/2001, de 12 de octubre, que
aprueba el Reglamento General de la Ley de Costddas Administraciones Publicas y se
elevara al Organo de Contratacion la relacion dpgsiciones presentadas, clasificadas por
orden decreciente, atendiendo a los criterios dera@on previstos en el Documento
comprensivo de Solucién o Soluciones presentagapscificadas durante el dialogo.

Se podra solicitar, antes de formular la propuest@ntos informes técnicos considere
precisos.

La propuesta de la Mesa de Dialogo Competitivo sbj@to de informe juridico.

La identificacion de la propuesta econémicaments wedatajosa no genera derecho alguno a
favor del licitador propuesto.

17. Adjudicacion del contrato

Se requerira al licitador que hubiera presentadddea econOmicamente mas ventajosa para
que aporte, en el plazo de diez dias habiles costdelsde el siguiente a aquél en que reciba
dicho requerimiento, la siguiente documentacion:

- Documentacion justificativa de hallarse al coréenén el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

Debera acreditarse estar dado de alta en el l.&rE.el epigrafe que corresponda,
mediante la presentacion del alta, si se refiemeaticio corriente, o del ultimo recibo
del LLA.E., en los restantes supuestos. En todo, css deberd acompafnar de una
declaracién responsable de no haberse dado deebaja matricula del referido
impuesto.

- En su caso, documentacion acreditativa de la gedlisposicion de los medios
humanos comprometidos para su adscripcion al donga la forma que se determine.

- Justificante acreditativo de haber constituidodeagtia definitiva prevista en el apartado
10.1 del presente Documento Descriptivo.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimggngd plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndasese caso a recabar la misma documentacion
al otro licitador.

El Organo de Contratacion, a propuesta de la Mesd®idlogo Competitivo acordara la
adjudicacioén del contrato dentro de los cinco Hésles siguientes a la recepcion de la referida
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documentacion, y en el plazo maximo de dos mesestar desde el dia de la apertura de las
proposiciones.

La adjudicacién se acordara por el Organo de Clamita en resolucion motivada y sera
notificada a los licitadores y, simultdneamentepablicara en el perfil de contratante de
FOMENTO.

18. Perfeccion y formalizacidon del contrato
El contrato se perfeccionara mediante su formatrac

Previamente a su formalizacion, el contrato serdptetado en todos sus extremos, con lo
gue resulte de la oferta del adjudicatario, reallba FOMENTO en dicho contrato las
determinaciones temporales e incluyendo las exigersocumentales concretas necesarias
para completar en todos sus términos la ofertadjeldicatario y dejar expedito el contrato
para su ejecucion.

Asimismo previamente a la formalizacion del comtral adjudicatario debera presentar:

- Justificante acreditativo de haber abonado losogade los anuncios de licitacion
publicados en boletines y diarios.

- Copia de la pdliza de seguro que reuna las congisiqrevista en el Documento
comprensivo de Solucién o Soluciones.

- En su caso, acreditacion de su constitucion legalocunién temporal de empresas,
debiendo designar un representante o apoderado daia unidén temporal, con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplotlagaciones que del contrato se deriven
hasta la extincion del mismo.

A efectos de la formalizacion del contrato, una tramscurrido el plazo de 15 dias habiles
desde la remision de la notificacion de la adjudia a los licitadores, FOMENTO remitira
al adjudicatario requerimiento a fin de que se @idaca dicha formalizacion, que habra de
tener lugar, en documento privado, en el plazo d#aS naturales a contar desde el dia
siguiente a aquél en que hubiera recibido tal neapiento.

El adjudicatario podra solicitar, no obstante, llevacion del contrato a escritura puablica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

La formalizacion del contrato se publicard en edrdi Oficial de la Unién Europea, en el
Boletin Oficial del Estado, en el Boletin Oficia Gipuzkoa y en el perfil del contratante de
FOMENTO. Ello en un plazo no superior a 48 diasiradés a contar desde la fecha de la
misma.
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Los gastos de los anuncios de formalizacion deiratmpublicados en el Diario Oficial de la
Union Europea, en el Boletin Oficial del Estadonyet Boletin Oficial de Gipuzkoa seran a
cargo del contratista.

Cuando, por causas imputables al contratista, muisiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado, FOMENTO podra incautar la garadéfnitiva constituida.

En este caso, FOMENTO podra requerir al otro lilitala documentaciéon exigida en el
apartado 17 del presente Documento Descriptivogcemtiando un plazo de 10 dias habiles
para presentar la misma.

19. Responsable del contrato

El Organo de Contratacion podra designar un resbaslel contrato, al que correspondera
supervisar la ejecucion y adoptar las decisiondistar las instrucciones necesarias con el fin
de asegurar la correcta realizacion de las prestesi pactadas, dentro del ambito de
facultades que aquél le atribuya.

El responsable del contrato podra, en cada casansepersona fisica o juridica, vinculada
FOMENTO o ajena a él.

Las instrucciones que imparte el responsable defrato seran de obligado cumplimiento
para el contratista.

20. Proteccion de datos de caracter personal

El adjudicatario debera cumplir con las obligac®qae se deriven de lo previsto en la LOPD
y su normativa de desarrollo, como consecuenciauddquier tratamiento de datos de
caracter personal que, durante la vigencia delramntlleve a cabo en el marco de sus
actividades y por su propia cuenta y decision, cBasponsable de dicho tratamiento

Al margen de lo antedicho, debe hacerse constatagejecucion del contrato podra requerir,
en atencion al contenido de las prestaciones gsdtea comprendidas en el objeto del
mismo: (i) el tratamiento de datos de caractergmaispor cuenta de FOMENTO por parte del
adjudicatario; y (ii) el acceso por parte del adjathrio a datos de caracter personal
incorporados a ficheros titularidad de FOMENTO.

Toda vez que la concrecion de las prestacionegoodg contrato se realizara en base al
resultado del procedimiento de didlogo competitiebrégimen establecido en el presente
apartado serda, asimismo, objeto de revisibn y uohit@cion definitiva en dicho
procedimiento.

En todo caso y sin perjuicio de lo que resultead@ntedicha revision, el adjudicatario quedara

obligado al cumplimiento de lo dispuesto en la LO@Bpecialmente en lo indicado en sus

articulos 9, 10 y 12), en el Real Decreto 1720/20@721 de diciembre, por el que se aprueba
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el Reglamento de Desarrollo de la LOPD (en adel&1t©PD) y en el resto de disposiciones
de desarrollo de dichas normas.

De este modo y por disponerlo asi la LOPD, el adaidrio, en su condicion de Encargado
del Tratamiento, se obliga a suscribir con FOMENaI©@orrespondiente contrato de acceso a
datos con el contenido y alcance que determinartieulo 12 de la LOPD vy el articulo 20 del
RLOPD.

Dicho contrato de acceso a datos debera ser susont caracter simultaneo a la firma del
contrato resultante de la presente licitacion dr@®MENTO y el adjudicatario.

En todo caso y con independencia de lo que seleatabal efecto en el aludido contrato de
acceso a datos, con motivo de la contratacion mlget esta licitacion, el adjudicatario se
obliga a observar las siguientes previsiones:

- Cumplird lo dispuesto en la LOPD, en el RLOPD yekresto de normas de desarrollo
que se encuentren en vigor a la fecha de adjudicaiz| contrato o que puedan estarlo
durante su vigencia.

- Dara debido cumplimiento a las obligaciones dermfxion y consentimiento del
interesado previstas en los articulos 5 y 6 deORD. A estos efectos y con caracter
meramente enunciativo, el adjudicatario llevara abo¢c al menos, las siguientes
actuaciones:

a) Utilizara las correspondientes clausulas infornzativy de recogida del
consentimiento en los formularios y documentosilezait en la relacion con los
interesados.

b) Cuando el contacto con los interesados se establazdravés del correo
electrénico, incorporara las correspondientes notigmativas a pie de cada
correo enviado a los interesados.

c) Cuando el contacto con los interesados se establgac medios telefénicos,
utilizara una locucién pregrabada o cualquier medjoivalente que informe a los
interesados, con caracter previo al inicio del aciat con éstos y de modo
expreso, preciso e inequivoco (i) de que la comesda subsiguiente podra ser
objeto de grabacidn asi como (ii) de los extremos prescritos en abidb
articulo 5 de la LOPD.

En todo caso, al realizar cualquiera de las algdatzuaciones, el adjudicatario
hara constar su condicion de Encargado del Tratamigue actia por cuenta de
FOMENTO, que habra de tener la consideracion dedssible del Tratamiento.

! Se recomienda que, a los efectos de acreditangilimiento de las obligaciones en materia de poidecde

datos frente a eventuales reclamaciones de losegatgos, la conversacion telefénica (incluida fariga
locucién) sean objeto de grabacion, debiendo irdosmde dicha circunstancia al inicio de la locoicio
-40 -

0 - Edifirin Ftwe Z1ri- 20 D098 San Sehactan « T 043 48 2%
Edificio Etxe Zuri- 20.009 San Sebastian « T 2

jonostia.eus

JWWWWWWWWWWW

943 44 47 94 « Fomentacc@dr
943 44 47 94 « fomentass

www.fomentosansebastian.eus




Ekonomia Bultzatzeko, Merkataritzako,
Ostalaritzako eta Turismoko Zinegotzigoa S U St a pe ﬂ a

Concejalfa de Impulso Econémico, fomento

Comercio, Hostelerfa y Turismo

- Cada uno de los usuarios de entre el personal djeldieatario tendra acceso
Gnicamente a aquéllos datos y/o recursos a loppoise acceder para el desarrollo de
sus funciones.

- Cuando el acceso se realizase de forma remotavéstde redes de telecomunicaciones,
dichos accesos se realizardn con medidas que igeranin nivel de seguridad
equivalente a los accesos en modo local.

- No podran realizarse pruebas con datos realesqentas de los ficheros titularidad de
FOMENTO.

- Aportara, cuando asi se lo requiera FOMENTO, unanon@ descriptiva de las
medidas adoptadas para asegurar la confidenciatidatkgridad de los datos tratados
por cuenta de FOMENTO y de la documentacion facilitpor ésta.

- Comunicard a FOMENTO la persona o personas directemresponsable/s de la
puesta en practica e inspeccion de dichas medalasglridad.

- Formara e informara a su personal en las obligasiqjue dimanan de la normativa
vigente en materia de protecciéon de datos.

- Tanto el adjudicatario como su personal intervitgean la ejecucion del contrato
estaran obligados al secreto profesional respextogdatos, documentos y asuntos a
los que tengan acceso o conocimiento durante kenuig del contrato y al deber de
guardarlos.

21. Confidencialidad

Sin perjuicio de cualesquiera otras obligaciones abafidencialidad especificamente
establecidas a lo largo del presente Pliego, eldacfitario debera respetar el caracter
confidencial de toda aquella informacién a la qarega acceso con ocasion de la ejecucion del
contrato.

Este deber de confidencialidad se mantendra indafmente.

22. Transferencia de tecnologia. Derechos de Propieddutelectual y/o Industrial
22.1. Resultados de la ejecucion del Poyecto District Heag.

Seran de aplicacion a la presente contrataciésidasentes previsiones referentes a los
derechos de Propiedad Intelectual y/o Industria cpcaen sobre el sistema District
Heating y/o sus elementos:

- La titularidad de los derechos de explotacién ygeneral, de todos los derechos
de contenido patrimonial de la Propiedad Inteldcyze recaigan sobre el
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resultado generado por el adjudicatario sobre eydeto District Heating, asi
como, en su caso, los derechos de explotacion derdpiedad Industrial que
resulten de la ejecucion de dicho Proyecto, cooms$gran, para todo el ambito
territorial mundial y por el plazo maximo legalmeristablecido, al adjudicatario,
gue podra disponer de ellos libremente.

Ello no obstante, el adjudicatario otorgara a FOMBNos suficientes derechos
de uso y explotacion (i) con caracter no exclusifi; para todo el ambito
territorial mundial; y (iii) por el plazo maximodalmente establecido, sobre todos
y cada uno de dichos elementos en términos talespgumitan a FOMENTO
proceder al uso y explotacion de los mismos, tantel desarrollo urbanistico en
el que se incardina esta contratacion, como eresgaiera otros proyectos que en
el futuro, dicha entidad pretenda acometer, pormsma o a través/en
colaboracion con terceros, en cualquier &mbitatoeial .

Siendo asi, FOMENTO quedara facultada para usaplptar todos y cada uno
de los elementos susceptibles de proteccion vigidttad Intelectual y/o
Industrial que el adjudicatario desarrolle en ejgmu del contrato. A estos
efectos, FOMENTO podra, por si misma o a travésgdaboracion con terceros,
proceder al uso, reproduccion, distribucién, tramsficién y cualquier otra forma
de explotacion de dichos elementos en el marcoudéesquiera proyectos de
produccion y distribucién de calor en los que diehtidad tome parte, quedando
expresamente facultada, asimismo, para su comudmcag exhibicion a
cualesquiera terceros en el marco de los programesnvenios nacionales o
internacionales en los que, en su caso, FOMENT@cjma en relacion con la
implantacion y difusion del Proyecto District Hewti

- En todo caso, para el caso de que el resultaddaglecto District Heating
incorpore elementos cuya titularidad y/o facultadeke explotacion
correspondiesen ya, con caracter previo a la g@tudel contrato, al
adjudicatario o a terceros, asi como cuando laiej@e del contrato implique el
uso/explotacién de cualesquiera derechos preetastate Propiedad Intelectual
y/o Industrial titularidad del adjudicatario o derderos, correspondera al
adjudicatario garantizar a FOMENTO su uso y exgiot pacificas en los
términos antedichos, concediendo u obteniendo inegitente y de fuentes
autorizadas las licencias y derechos sobre dicHemeamtos a favor de
FOMENTO.

22.2. Plataforma informatica

Con carécter particular y atendido el hecho de @mie las obligaciones que, de
conformidad con lo establecido en el presente @liegprresponde observar al
adjudicatario, se encuentra la implementacion s{aua disposicion de FOMENTO de
una plataforma informatica para la gestion de lientes finales, se establecen las
previsiones que se indican a continuacion en i@taobn la misma.
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La titularidad de los derechos de explotacion ygeneral, de todos los derechos de
contenido patrimonial de la Propiedad Intelectusd cecaigan sobre el resultado de los
trabajos de disefio y desarrollo de la platafornf@nmatica que forman parte del objeto
de la presente contratacion, corresponderan, pdadl ambito territorial mundial y
por el plazo maximo legalmente establecido, al didaiario, que podra disponer de
ellos libremente.

Ello no obstante, el adjudicatario otorgara a FOMBIN mediante la concesion de la
correspondiente licencia, los suficientes dered®siso y explotacion (i) con caracter
no exclusivo; (ii) para todo el &mbito territorimundial; y (iii) por el plazo méximo
legalmente establecido, sobre el resultado de ditrthbajos de disefio y desarrollo de la
aludida plataforma informatica, su disefio grafioel(yendo las narrativas de uso y el
disefio y “Look & Feel” de cada una de sus pantalfasl cddigo fuente, todo ello en
términos tales que permitan a FOMENTO proceder @éssuwy explotacién en la gestidon
de clientes finales, tanto respecto del desartoth@nistico en el que se incardina esta
contratacion, como en cualesquiera otros proyegtas en el futuro, dicha entidad
pretenda acometer.

Siendo asi, FOMENTO quedara facultada para procedleuso, reproduccion,

distribucion, transformacién y cualquier otra forrda explotacion de la referida
plataforma informética y los elementos que la irdag por si misma o a través/en
colaboracién de/con terceros.

En este contexto, el adjudicatario se obliga aegatra FOMENTO y/o a las personas
por ella designadas a tal efecto, cuando le sagenelp en cualquier momento durante
la ejecucién de los trabajos objeto de esta cadiiai y, en todo caso, a la finalizacion
de la prestacion de los servicios, la totalidadlate datos, célculos, documentacion
técnica, manuales de uso, procesos y procedimiggiosrados en el analisis, disefio,
desarrollo, implantacién y/o pruebas de los sergi@ontratados, asi como el codigo
fuente en abierto del resultado de la prestacidiat®s servicios.

El adjudicatario deberd asegurar a FOMENTO el uaoifigo de la plataforma
informatica, su disefilo grafico y el codigo fuente les términos que resultan del
presente Pliego, obligandose, en su caso, a obteg&#imamente y de fuentes
autorizadas las licencias y derechos sobre cualgieenento preexistente utilizado en
el desarrollo de los mismos y/o que forme partdidieos elementos.

22.3. Responsabilidad

En todo caso, el adjudicatario sera responsabdei@esquiera reclamaciones relativas a
la Propiedad Intelectual y/o Industrial que pueplkamtear terceros ajenos al contrato, y
debera indemnizar a FOMENTO por todos los dafiogrjuigios que para la misma
puedan derivarse de las reclamaciones relativaga eonceptos.
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22.4. Remuneracion

Todo lo previsto en el presente apartado 22 deberatenido en cuenta para la
determinacion de la retribucion maxima que el adptdrio recibird como precio del
contrato.

23. Modificaciones del contrato

FOMENTO podra modificar el contrato en los supuggticevistos en el articulo 107 del
TRLCSP y en los términos que, en su caso, se detemnen el marco del procedimiento de
dialogo competitivo, previéndose expresamente é&oelimento comprensivo de Solucién o
Soluciones, con los requisitos del articulo 106TdRILCSP.

Sin perjuicio de lo indicado en el parrafo anteriet plazo de vigencia del contrato
determinado tras el procedimiento de dialogo coitipetpodra ser objeto de modificacion,
reduciéndolo o ampliandolo, por circunstancias eaodmidas y no imputables ni a
FOMENTO, ni al adjudicatario, de conformidad condstablecido en el apartado 6 del
presente Documento Descriptivo.

En concreto, los términos y condiciones en losejy#azo de vigencia del contrato podra ser
modificado y su alcance seran asimismo objeto derminacion definitiva tras el
procedimiento de didlogo competitivo.

En todo caso, en relacion con la duracidon maxini@atgrato (incluida la modificacion que,
en su caso y conforme a lo indicado en el parnaferer, se acuerde), ésta podra extenderse,
como maximo, hasta 20 afios a contar desde elgligeste al del otorgamiento del Acta de
recepcion del sistema de District Heating y delfi@di indicado en el apartado 2.2 del
presente Documento Descriptivo (0, en caso de fuscta de recepcion del sistema de
District Heating y el Acta de recepcion del eddice otorgaran en fechas distintas, a contar
desde el dia siguiente al del otorgamiento detimalde las Actas).

Adicionalmente, FOMENTO podra modificar el contrgir las causas previstas y bajo las
condiciones enumeradas en el articulo 43 de lacidiee2014/23/UE.

Cuando las modificaciones afecten al régimen firmacdel contrato, FOMENTO debera
compensar al adjudicatario de manera que se mantehgquilibrio de los supuestos
econdmicos que fueron considerados como basiclasasfiudicacion del contrato.

Esta compensacion podra realizarse en la formasquaetermine en el marco del dialogo
competitivo.
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24. Extincion del contrato

24.1. Causas de extincion del contrato

Seran causas de extincion del contrato las sigesent

()

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

(vii)

n Ronue 120 - Edifirin Etxe 711 20 009 San Sehastion « T 9 0(
Roque 120 - Edificio Etxe Zuri- 20.009 San Sebastian + T. 9 )0

www.fomentosansebastian.eus

La finalizacidn del plazo de vigencia del contrato.

Con dos afios de antelacion a la finalizacion det@lde vigencia del contrato,
FOMENTO nombrara un Interventor técnico para laidkekejecucion de las
obligaciones de restitucion de la posesion de larcefm de la
INFRAESTRUCTURA y de las obras e inversiones redlss durante el contrato,
de conformidad con las condiciones sefaladas pMBENOIO de acuerdo con lo
indicado en el presente Documento.

La extincion de la cesion, en concesion demanialjadparcela en la que se
construira el edificio que albergaréa la centrahiéa y de la red de distribucion de
la energia térmica, otorgada por el Ayuntamient&ade Sebastian a FOMENTO,
por las causas y en los términos previstos etudd tonstitutivo.

La no produccion mediante sistemas de alta efi@epoergética o energias
renovables, como minimo, del 75% de la energiaitérrproducida, en los
términos definidos en el marco del procedimien&dogdjo competitivo.

El incumplimiento del requerimiento de que las éomes de particulas en
suspension contenidas en los gases de combusti$eanosuperior a 20 mg/Nm
en los términos definidos en el marco del proceeia didlogo competitivo.

El incumplimiento de los parametros de calidad riéfis a lo largo del
procedimiento de dialogo competitivo.

La cesion o gravamen del contrato o de la INFRAB3TRURA sin autorizacion
previa y expresa de FOMENTO.

Las causas de resolucion previstas en el arti@Bo&si como las del articulo 269
y concordantes del TRLCSP, en cuanto resulten feaajn a la vista de la
especial naturaleza de los negocios juridicos olget presente procedimiento y
con las correspondientes adaptaciones derivad#s dendicion de FOMENTO
como poder adjudicador no Administracion Publica.

Cualesquiera otras causas que sean objeto de deeidm a lo largo del
procedimiento de dialogo competitivo.
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24.2. Efectos de la extincion del contrato

A la extincion del contrato por cualquier causadildicatario restituira a FOMENTO la
posesion de la parcela, de la INFRAESTRUCTURA vy lae obras e inversiones
realizadas durante el contrato, libres de tododgoargas y gravamenes.

Al momento de la restitucion, la parcela, la INFFBNRUCTURA vy las obras e
inversiones realizadas durante el contrato debédtarse en correcto estado de
conservacion, y cumplir los requisitos de funciaa, seguridad y habitabilidad
previstos en la legislaciéon vigente sobre ordemad@la edificacion.

En el caso de extincion del contrato por la firsdign de su plazo de vigencia, no habra
lugar a indemnizacion de dafos y perjuicios aldidatario.

En los supuestos de resolucion, tanto por causait@inle como no imputable a

FOMENTO, seran de aplicacion los efectos de ldwegm previstos en los articulos 225
y 271 del TRLCSP, en cuanto resulten de aplicaai@avista de la especial naturaleza
de los negocios juridicos objeto del presente mliotento y con las correspondientes
adaptaciones derivadas de la condicion de FOMEN®@ocpoder adjudicador no

Administracion Publica. A dichos efectos, para &tedminacién del importe de las

inversiones realizadas debera tenerse a la visteofamdo dicho importe) el importe de

la obra civil y de las inversiones pagado en dipenoFOMENTO en el momento de la

entrega del edificio y de las inversiones que s#fie@ a su favor. En todo caso, el

criterio de amortizacion de la inversion serd linea

Adicionalmente, en cualquier supuesto de resolucgpr causa imputable al
adjudicatario, en ningun caso se abonard mas dél & la cantidad determinada
conforme a lo dispuesto en el péarrafo anterior.elStos casos, ademas, se retendra
cautelarmente, hasta la firmeza de la resoluci@dgiermine la indemnizacion a favor
de FOMENTO, el 40% de dicha cantidad a abonar.

24.3. Dotacién de un fondo de prevision

El adjudicatario debera constituir un fondo de @ién para hacer frente a los gastos
que la restitucién origine. Dicho fondo sera indisiple y se constituird con las

aportaciones que anualmente debera hacer el agfada; en la forma y cuantias que
seran objeto de determinacion definitiva tras etpdimiento de dialogo competitivo.

El fondo de prevision actuara como importe garadiizdel gasto a realizar, en su caso,
para que la restitucion de la parcela, la INFRAEBTRURA y las obras e inversiones
realizadas durante el contrato a participar enr@tq@imiento de dialogo competitivo
(subfase 2 de la fase 2) por el adjudicatario seté¢ en las condiciones sefialadas por
FOMENTO de acuerdo con lo indicado en el presemiubento.

Si no fuese necesario gastar integramente dichipnfda cantidad restante quedara en

poder del adjudicatario. Si el importe a pagardwrperior a la cantidad establecida, el

adjudicatario debera entregar a FOMENTO la cantidestiante. La cuantia, forma y
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tiempo en los que el adjudicatario entregara a FQAME el fondo de prevision
constituido sera, asimismo, objeto de determinadifimitiva tras el procedimiento de
didlogo competitivo

25. Secuestro

Se aplicaran las normas del secuestro de concesaginginistrativas contenidas en el articulo
251 del TRLCSP, con las correspondientes adaptegidarivadas de la especial naturaleza
de los negocios juridicos objeto del presente mliotento y de la condicion de FOMENTO
como poder adjudicador no Administracion Publica.
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Anexo 1. Estudio de Viabilidad Técnico Econdmico Btrict Heating Txomin (San
Sebastian).
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Anexo 2. Modelo de Acta notarial de manifestacionepara el supuesto de que el
licitador, para acreditar la solvencia exigida, préenda basarse en la solvencia de otras
entidades.

D./D2 [...], con D.N.L [...], como representante legi la empresa [...], con C.LF. [...],
manifiesta que conoce en todo su alcance las donéi de la licitacion para la contratacion
de [...] a la que concurre el licitador [...] (nombre k& empresa licitadora), que ostenta la
solvencia requerida y manifiesta su voluntad iroaabe de poner a disposicion de dicho
licitador, caso de que resulte adjudicatario, losdims necesarios para la ejecucion del
contrato, con aceptacion expresa de lo dispuestel erticulo 1257.2 del Cédigo Civil,
debiendo autorizarse expresamente por FOMENTO DEN SPEBASTIAN, S.A. su
sustitucion o modificacion.

La presentacion de este escrito ante FOMENTO DE SEBASTIAN, S.A. tendra los
efectos de aceptacion de dicho compromiso, pasaplesto de que el licitador en cuestion
resulte adjudicatario.

En[...],a[...]de[...] de[...] [Firma]
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Anexo 3. Designacion de medio preferente de recepuoide las notificaciones.

D./D2 [...], con domicilio en [...] y D.N.I. n° [...] emombre propio, o en representacion de
[...] con domicilio en [...] y D.N.I. o C.I.LF. n° [...]en plena posesién de su capacidad
juridica y de obrar, enterado del Documento Desedpara la realizacion de una actuacion
global e integrada consistente en la implantacipuesta en marcha, explotacion y
mantenimiento de un sistema de District Heatingleéirea “LM.06-TXOMIN ENEA” de San
Sebastian, mediante la presente, designa como nprdierente para la recepcién de
cualquier notificacion que FOMENTO DE SAN SEBASTIASL.A. deba realizar con motivo
de la presente licitacion el siguiente (*):

1 Correo electronica

1 Correo certificado.

[l Fax.

(*) Indiquese el medio designado.

En todo caso, a efectos de notificaciones, seandims siguientes datos:

Direccion de correo electronico: ...........ccoevvieninnnnn.

Direccion postal: .........c.covviiiiiie i

NOde Fax: .....coovvviiiiie i,

Teléfonos/s de contacto: ........c.ovvvviiiiiie i,

[Nota: Al efecto de dar mayor agilidad a las nat#ciones, se recomienda designar el correo
electrénico del licitador como medio preferente dineque serd plenamente valido a efectos
de notificaciones por ser el medio sefalado pgsrepio licitador. No obstante, se admite la

designacion de otro medio como preferente. De rectedrse dicha designacion, se
procedera a la notificacion por correo postal cédado en el domicilio indicado.]
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Anexo 4. Solicitud de participacion.

D./D2 [...], con domicilio en [...] y D.N.I. n° [...] emombre propio, o0 en representacion de
[...] con domicilio en [...] y D.N.I. o C.I.LF. n° [...]en plena posesién de su capacidad
juridica y de obrar, enterado del Documento Desedpara la realizacion de una actuacion
global e integrada consistente en la implantacipuesta en marcha, explotacion y
mantenimiento de un sistema de District Heatingleéirea “LM.06-TXOMIN ENEA” de San
Sebastian,

SOLICITA

Participar en el procedimiento para la selecciorueontratista para la realizaciéon de una
actuacion global e integrada consistente en laantption, puesta en marcha, explotacion y

mantenimiento de un sistema de District Heatinglérea “LM.06-TXOMIN ENEA” de San
Sebastian.

En[...],a[...]de[...] de[...] [Firma]
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