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ADJUDICACION DE LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA
TECNICA PARA LA DIRECCION DE LA OBRA DE CONSTRUCCION DE UN EDIFICO DE 162
VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS EN LA PARCELA a. 300.6 DEL A.U. LO.0S TXOMIN
ENEA.

Realizadas las actuaciones que constan en el expediente, se sintetiza a continuacion el resultado de las que mas
abajo se indican para un mayor conocimiento por parte del Presidente del Consejo de Administracion de la
Entidad Publica Empresarial de Vivienda, Donostiako-Etxegintza, cara a la resolucién sobre la adjudicacién del

contrato.

.- Datos del contrato.
N° de expediente: 01/2016
Objeto del contrato: La prestacion de los servicios de consultoria y asistencia técnica para la Direccion de
las obras de construccién de un edificio para la habilitacion de 162 viviendas en las parcelas a.300.6 del
A.U. “L0O.05 Txomin Enea”, en régimen de proteccion publica, con sus garajes y trasteros.
El presupuesto base de licitacién se fija en 380.843,21€ mas 79.977,07€ (21% IVA)= 460.820,28€ IVA
incluido.

- Procedimiento de adjudicacién: procedimiento abierto.

- Medios y fecha de publicidad: BOG, de 9 de noviembre de 2016, DOUE, de 21 de octubre 2016 y web

municipal,

IL.- Proposiciones admitidas y ofertas realizadas. Valoracion

1. Vencido el plazo de presentacién de proposiciones, se reciben ofertas de las siguientes empresas:

GAUSARK, S.L.

ARKITALDE, S.L.

SATIE ARQUITECTOS, S.L.P.

EUSKALTYM, S.L.

EZKETA, S.L.P.

UTE BIEME 2014 Arquitectura SLP - MANU ATRISTRAIN ARQUITECTO, S.L.P.
ESTUDIO URGARI S.L.
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2.El Comité de evaluacion analizadas las condiciones de aptitud, capacidad y solvencia técnica, econdmica y
financiera, declara admitidas las ofertas presentadas por GAUSARK, S.L., ARKITALDE, S.L., SATIE
ARQUITECTOS, S.L.P., EUSKALTYM, S.L., EZKETA, S.L.P., UTE BIEME 2014 ARQUITECTURA
S.L.P.-MANU ATRISTRAIN ARQUITECTO, S.L.P. y ESTUDIO URGARI S.L.

3.En virtud de lo establecido en el articulo 12 del Pliego de condiciones econdmico-administrativas que rigen
la licitacion se procedid a la apertura de los sobres "C" PROPOSICION TECNICA, elaborandose por parte de
la Responsable del Departamento Técnico informe de valoracién de las citadas ofertas, que fue aprobado por el

Comité de evaluacidn en sesion celebrada el dia 1de febrero de 2017.

De dicho informe y aplicados los criterios establecidos en el articulo 13.2 del Pliego, resulta la puntuacion

siguiente:
. o] , . TOTAL

Empresa licitadora a) Analisis b) Metodologia c) Trabajos PUNTOS
1. GAUSARK S.L.P. B g 8,75 25,75
2. ARKITALDE S.L. 15 9 8 a2
3.SATIE ARQUITECTOS 18 875 10 36,75
S.L.P.
4, EUSKALTYM S.L. 15 8,25 8,75 32
5. EZKETA S.L.P. 10 8,75 8,75 27,5
6. UTE BIEME 2014
ARQUITECTURA S.L.P - 16 " 10 37
MANU ATRISTRAIN
ARQUITECTO S.L.P.
7. ESTUDIO URGARI S.L. 15 11,5 9.5 36

4. Abierto el Sobre B de Propuesta econdmica, resulta lo siguiente:
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Empresa licitadora | Propuesta sin IVA 21% IVA TOTAL
1. GAUSARK S.L.P. | 209.463,72€ 43.987,38€ 253.451,10€
_2. ARKITALDE S.L. 241.519€ 50.719€ 292.238€
_3.SATIE ARQUITECTOS, S.L.P. 240.600€ 50.526€ 291.126€
4. EUSKALTYM S.L. 197.749€ 41.527€ 239.276€
3. BZKETA §.Li.P. ;28.000; 47.880€ 275.880€

6. UTE BIEME 2014
ARQUITECTURA S.L.P - MANU

ATRISTRAIN ARQUITECTO 210.600€ 44.226€ 254.826€
S.LP.
7. ESTUDIO URGARI S.L. 297.057,70€ 62.382,12€ 359.439,82€

5. Analizadas por el Comité de evaluacion todas proposiciones econdémicas presentadas, considera que procede
admitir todas ellas, resultando a la vista de lo indicado en el articulo 13.1 del Pliego de Condiciones

Econdmico administrativas, la puntuacién siguiente:

Baja Baja Baja Puntos Puntos TOTAL
Empresa licitadora total | tramo1 | tramo2 | tramo 1 tramo 2 PUNTOS
1. GAUSARK S.L.P. 45% | 20% | 25% 50,00 | 4,45 54,45
2. ARKITALDE S.L. 36,58%| 20% | 16,58% 50,00 2,95 52,95
3.SATIE  ARQUITECTOS,
S.L.P. 36,82%| 20% | 16.82% 50,00 3,00 53,00
4. EUSKALTYM S.L. 48,08%| 20% | 28,08% | 50,00 5,00 55,00
5. EZKETA S.L.P. 40,13% | 20% | 20,13% 50,00 3,59 53,59
6. UTE BIEME 2014
ARQUITECTURA S.L.P -
MANU ATRISTRAIN
ARQUITECTO S.L.P. 44,70%| 20% | 24,70% 50,00 | 440 54,40
7.ESTUDIO URGARIS.L. | 550, | 300, s 50,00 0.36 s036 |
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6. Aplicados todos los criterios de valoracion establecidos en el art. 13 del Pliego de Condiciones a las

proposiciones, esto es valoradas tanto las proposiciones técnicas como las econdmicas, el Comité de evaluacion

de fecha 7 de febrero de 2017, acuerda aprobar la puntuacién total siguiente:

. s Propuesta TOTAL
|_ Empresa licitadora Propuesta Técnica Econ6mica PUNTOS
1. GAUSARK S.L.P.
25,75 54,45 80,20
2. ARKITALDE S.L.
32,00 52,95 84,95
3.SATIE ARQUITECTOS, S.L.P.
36,75 1 53,00 89,75
4. EUSKALTYM S.L.
32,00 55,00 87,00
5. EZKETA S.L.P.
27,50 53,59 81,09
6. UTE BIEME 2014
ARQUITECTURA.S.L.P— MANU
ATRISTRAIN ARQUITECTO |
S.L.P. 37,00 54,40 91,40
7. ESTUDIO URGARI S.L.
36,00 50,36 86,36

7. A la vista de todo lo anterior y previa propuesta del Comité de Evaluacion, con fecha 27 de febrero de

2017, el Consejo de Administracion de la Entidad, acuerda:

1)
2)

3)

4)

ADMITIR todas las ofertas presentadas.

DECLARAR como oferta economicamente mas ventajosa la presentada por la presentada por la UTE
BIEME 2014 ARQUITECTURA S.L.P — MANU ATRISTRAIN ARQUITECTO S.L.P. para la
prestacion de los servicios de consultoria y asistencia técnica licitados.

FACULTAR al Director Gerente para requerir a la UTE BIEME 2014 ARQUITECTURA S.L.P —
MANU ATRISTRAIN ARQUITECTO S.L.P. la presentacion de la documentacion indicada en el
articulo 14 del Pliego de condiciones econdmico administrativas, previa a la adjudicacion.
FACULTAR al Presidente de la Entidad para, previo examen de la correccion de la documentacion
que en su caso sea presentada, proceda a la adjudicacion del contrato de consultoria y asistencia
técnica para la Direccion de las obras de construccion de un edificio para la habilitacion de 162

viviendas en las parcelas a.300.6 del A.U. "LO.05 Txomin Enea’, por el precio ofertado de 210.600€
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mas 44.226€ (21% 1VA) = 254.826€ 1VA incluido.

Se adjunta como Documento num. 1 copia de dicho Acuerdo y documento anexo al mismo.

8. Efectuado el correspondiente requerimiento, UTE BIEME 2014 ARQUITECTURA S.L.P - MANU
ATRISTRAIN ARQUITECTO S.L.P. presenta en tiempo la documentaciéon solicitada, procediendo el
Comite de Evaluacion de fecha 13 de marzo de 2017, a calificarla de forma positiva y acordando en
consecuencia proponer al Presidente del Consejo de Administracion de la Entidad, como delegado del
organo de contratacién, la adjudicacidn la prestacion de los servicios de consultoria y asistencia técnica para
la Direccién de las obras de construccién de un edificio para la habilitacion de 162 viviendas en las parcelas

a.300.6 del A.U. “L0O.05 Txomin Enea”, en régimen de proteccion plblica, con sus garajes y trasteros por el

precio ofertado de 210.600€ mas 44.226€ (21% IVA) = 254.826€ VA incluido.

Visto el Acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 27 de febrero de 2017, la propuesta de
adjudicacién realizada por el Comité de Evaluacion, los restantes documentos que constan en el expediente, y
dado que en el mismo se ha seguido el procedimiento previsto en el Pliego de Cldusulas Administrativas asi
como en las normas que rigen la contratacién, se propone al Presidente del Consejo de Administracion de la

Entidad Pablica Empresarial de Vivienda-Donostiako Etxegintza, la adopcion del siguiente

ACUERDO:

ADJUDICAR a la UTE BIEME 2014 ARQUITECTURA S.L.P - MANU ATRISTRAIN ARQUITECTO
S.L.P. el servicio de consultoria y asistencia técnica para la Direccion Facultativa de las obras de
construccion de un edificio para la habilitacién de 162 viviendas en las parcelas a.300.6 del A.U. “L0O.05

Txomin Enea”, en régimen de proteccion publica, con sus garajes y trasteros por el precio ofertado de

210.600€ mas 44.226€ (21% IVA) = 254.826€ IVA incluido.

Donostia-San Sebastian, de 13 de marzo de 2017
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ANALISIS DE LAS OFERTAS DEL CONCURSO PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE
CONSULTORIA Y ASISTENCIA TECNICA PARA LA DIRECCION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCGCION
DE UN EDIFICIO PARA LA HABILITACION DE 162 VIVIENDAS EN LA PARCELA A.300.6 DEL A.U.
“L0.05 TXOMIN ENEA”

De acuerdo al articulo 13 del pliego de clausulas administrativas, sobre criterios de valoracién de las ofertas,
se toman en cuenta los siguientes criterios técnicos:

“13.2 Proposicion Técnica. Memoria (45 puntos maximo),
En este apartado se valoraran los siguientes aspectos:

a) Andlisis de la problemética planteada por el proyecto y su ejecucién y propuesta de resolucion de dicha
problemética: 20 puntos.

b) Metadologia de trabajo. Organizacién del equipo de trabajo y disposicién medios personales técnicos que
van a emplearse en el desarrolio del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

¢) Fijacion de |os trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de [as operaciones méas
importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.”

En el procedimiento de licitacién se han recibido 7 ofertas, que se valoran en el mismo orden en el que
fueron presentadas:

Licitador n® 1: GAUSARK S.L.P.

Licitador n® 2: ARKITALDE S.L.

Licitador n° 3: Satie Arquitectos S.L.P.

Licitador n® 4: EUSKAL TYM S.L.

Licitador n° 5: Ezketa S.L.P.

Licitador n® 6: UTE: Bieme2014 Arquitectura S.L.P. y Manu Atristain arquitecto S,L.P.
Licitador n® 7: Estudio Urgari S.L.
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Licitador n° 1: GAUSARK S.L.P.

a) Andlisis de la problematica planteada por el proyecto y su ejecucion y propuesta de resolucién de
dicha problemética: 20 puntos.

Este licitador hace una somera descripcién de algunos aspectos generales del proyecto, asi como de la

organizacion de espacios, equipos y plazos, para concluir que el Gnico aspecto que requiere una propuesta
de resolucién es el de los plazos.

Este andlisis se considera parcial y falto de propuestas de mejora como las aportadas en mayor o menor
medida por el resto de licitadores.

Para este apartado a) se otorga una puntuacion de 8 puntos sobre 20.

b) Metodologia de trabajo. Organizaciéon del equipo de trabajo y disposicion medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo propio de 9 personas, aunque sblo se recoge la dedicacion de 5 de ellos. Se aporta
un apoyo para el director de obra y otro para el director de gjecucion de la obra, lo cual es valorable

En este sobre se aportan CVs unicamente de! director de obra y del director de ejecucion de la obra, con la
experiencia profesional cada uno de elios.

En cuanto a los asesores especializados exigidos en el pliego, las asesorias en instalaciones, geotecnia y
topografia las realizaran empresas especializadas. La asistencia en estructuras recae sobre el director de
ejecucion de Ig obra; en cuyo CV se recoge su amplia experiencia en el célculo de estructuras en distintos
proyectos. Por ofro lado, no se incluyen en este sobre los CVs del resto de los especialistas ni los su
experiencia profesional, como si hacen otros licitadores.

Respecto a las dedicaciones, se describe Unicamente la dedicacion de 5 de los agentes del equipo de
GAUSARK, con un computo total de 26,5 horas a la semana. Se planifica una visita a la semana a la obra
para el director de obra, y dos visitas para el director de la ejecucién de la obra y para su apoyo. No se
describen las dedicaciones de los asesores especializados, algo que sf hacen otros licitadores. Se
considera un nivel de dedicacién adecuado, que cumple lo recogido en el pliego, aunque otros licitadores lo
superan.

En cuanto a la metodologia, se describen de modo breve el tipo de trabajos a realizar y su desarrollo, para
posteriormente poner dos ejemplos de sus procedimientos de gestién, basados en la 1ISO 9001, con su
descripcion, fichas y diagrama de flujos, lo que es valorable. También se valora la posesion de los
certificados 1SO 9001, ISO 14001 e 1SO 140086.

Se valora positivamente el uso de una pagina web para el intercambio de informacion entre las partes.
Para este apartado b) se otorga una puntuacion de 9 puntos sobre 12,5.

c¢) Fijacién de los trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de las operaciones
mas importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se presenta una tabla con una planificacion temporal de los trabajos a realizar por el equipo de GAUSARK,
identificando qué agente realiza cada tarea, los medios técnicos y el tiempo de dedicacion de cada agente.
Se recoge de modo muy claro los trabajos a realizar, lo que es valorable, pero se considera que el alcance
de las tareas no se desarrolla tanto como en el caso de ofros licitadores. Igualmente, se proponen una serie

de confroles y seguimientos que son valorables, aungue no en la misma cantidad ni con el mismo detalle
que otros licitadores.

Para este apartado c) se otorga una puntuacion de 8,75 puntos sobre 12,5,
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Licitador n° 2: ARKITALDE S.L.

a) Anélisis de la problematica planteada por el proyecto y su ejecucidn y propuesta de resolucion de
dicha problematica: 20 puntos.

Este licitador analiza distintos aspectos del proyecto y detecta algunas indefiniciones y contradicciones en el
proyecto, aunque es menos exhaustivo que otros licitadores. En concreto, se sefialan posibles problemas
en cuanto a puentes térmicos e infiltraciones de aire; sin embargo, no se proponen soluciones al respecto,
como si hacen otros licitadores, por lo que se ha valorado en consecuencia,

En todo caso, se valoran positivamente los siguientes aspectos:

Se aporta una valoracion geotécnica redactada por un ingeniero getlogo, y se valoran las aportaciones
hechas en el mismo, en concreto en cuanto a las pruebas y ensayos a realizar en los pilotes.

Se pone de manifiesto la falta de sectorizacidén de algunos conductos, lo cual se valora positivamente, asi
como asi como la necesidad de coordinar las distintas instalaciones y verificar la no interferencia entre las
mismas, ademas del dimensionado y del espacio para alojar algunas de ellas.

Se valora también la propuesta de realizar ensayos de carpinterfa exterior.
Para este apartado a) se otorga una puntuacién de 15 puntos sobre 20.

b) Metodologia de trabajo. Organizacion del equipo de trabajo y disposicién medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equlpo propio de 5 personas, incluyendo la asistencia en topografia. Entre ellos, se propone
una arquitecta para la supervision de la obra, lo que es valorable.

No se aporta en este sobre CV de ninguno de los agentes, ni su experiencia profesional.

Se plantean asistencias de empresas especializadas para estructuras, geotecnia e instalaciones, aunque no
incluyen en este sobre los CVs ni su experiencia profesional. Se valora positivamente la inclusion del
asesoramiento en acustica a cargo de una empresa especializada.

En cuanto a las dedicaciones, se plantea una dedicacién de 16 horas a la semana para la direccion de obra
y de 20 horas a la semana para el director de ejecucion de la obra, asi como 40 horas a la semana para la
arquitecta que se encargara de la supervisién de la obra, lo cual se valora positivamente, aunque no es el
licitador que mejor propuesta haga al respecto. Se planifica una visita a la semana a la obra para la
direccién facultativa al completo y visitas diarias para el director de la ejecucion de la obra, lo que se
considera valorable.

Es exhaustivo en la explicacion de la metodologia a seguir, lo cual es valorable, aunque no identifica las
tareas por agentes. Se valora la posesién de los certificados 1SO 9001 e ISO 14006.

Para este apartado b) se otorga una puntuacién de 9 puntos sobre 12,5.

c) Fijacién de los trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de las operaciones
mas importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se presenta un listado esquematico de los trabajos a realizar, sin identificar a los agentes ni la planificacion
en el tiempo. Tampoco se plantea qué controles se van a realizar durante la obra, aspecto que s trabajan
otros licitadores. Se considera que este apartado se desarrolla menos que en el caso de otros licitadores,

Para este apartado ¢) se otorga una puntuacién 8 puntos sobre 12,5.
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Licitador n® 3: Satie Arquitectos S.L.P.

a) Analisis de la problematica planteada por el proyecto y su ejecucién y propuesta de resolucion de
dicha problematica: 20 puntos,

Este licitador hace el analisis del proyecto mas exhaustivo de todos, analizando practicamente todos los
capitulos de la obra, haciendo propuestas para muchos de ellos y detectando distintas deficiencias y/o

incoherencias en el proyecto. Se valora positivamente en general, y entre otros puntos cabe resaltar 10
siguiente:

En concreto se valora la atencion prestada al capitulo de la estructura y a la ventilacion de las viviendas y de
los sétanos, asi como a la coordinacidn entre instalaciones y al dimensionado del espacio para alojarlas.

Se encuentran deficiencias de sectorizacién en algunas fachadas y en algunos conductos, lo que también
es muy valorable. Igualmente, se detecta que el célculo de demanda energética es incompleto, y se incide
en que se verificard que se cumple la normativa al respecto.

También se valora la incidencia que se hace en el andlisis de los distintos tipos de fachadas y en los
encuentros entre las mismas.

Finalmente, se valora positivamente la asesoria propuesta para el personal de Donostiako Etxegintza en
relacién a la puesta en marcha de las instalaciones y la puesta en funcionamiento del edificio.

Para este apartado a) se otorga una puntuacién de 18 puntos sobre 20.

b) Metodologia de trabajo. Organizacion del equipo de trabajo y disposicién medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo propio de 5 personas, incluyendo la asistencia en instalaciones y estructuras. Entre

ellos, se propone una arquitecta de apoyo para la direcciéon de la ejecucion de los trabajos, lo que es
valorable.

No se aporta en este sobre CV de ninguno de los agentes, ni su experiencia profesional.

En cuanto a los asesores especializados exigidos en el pliego, las asesorias en geotecnia y topografia las
llevardan a cabo técnicos subcontratados, aunque no se les identifica, ni se aportan sus CVs ni su
experiencia profesional.

Las asistencias en estructuras y en instalaciones recaen en técnicos de Satie Arquitectos, en un arquitecto y
en un ingeniero industrial, respectivamente. Al no aportar en este sobre los CVs de ambos ni su experiencia
profesional, no se puede valorar el nivel de especializacion de cada uno de ellos en la materia. En concreto,
en el caso de la asesorla en estructuras, debido a esto y a la complejidad de la casuistica que rodea a la
cimentacion del edificio, se ha valorado menos que a ofros licitadores que aportan el plus de
especializacién, mediante la contratacion de empresas especializadas en la materia o acreditando la
especializacion de los técnicos propios. Lo mismo ocurre con las instalaciones, al ser tan alto el nivel de
tecnificacién de las instalaciones del edificio.

Respecto a las dedicaciones, se presenta una tabla con la relacién de horas destinadas por cada dla de la
semana, a lo largo de la obra, para cada uno de los agentes y segln sus tareas, incluyendo también las
dedicaciones de los especialistas. Aunque no hay un computo total de horas por persona, el desglose de las
mismas supone una dedicacién correcta, aunque otros licitadores la mejoran. Segln la citada tabla, la
direccién de obra y la direccion de ejecucion de la obra realizan una reunién semanal para el seguimiento y
coordinacion de la obra, lo que es acorde con el pliego, aunque otros licitadores realizan un mayor namero
de visitas.

En lo que se refiere a la metodologia, se considera que esta bien desarrollada y explicada, lo que es
valorable. Se considera también valorable la disposicidn de los certificados 1ISO 9001 y UNE 150.301.

411



Entidad Publica Empresarial de Vivienda - Donostiako Etxegintza

Mari kalea, 1, behea / Calle Mari, 1, bajo - Tel. 943 48 17 65 - Faxa 943 32 79 20 - etxegintza@donostia.eus - www.donostia.eus/etxegintza
20003 Donostia / San Sebastian

Se propone como mejoras la realizaciéon de infograffas y un dossier fotografico, asi como la simulacion
energética del edificio y la redaccion de un informe de demanda y consumo energético anual, siendo sobre
todo valorable esto Ultimo.

Para este apartado b) se otorga una puntuacion de 8,75 puntos sobre 12,5.

c) Fijacién de los trabajos que integran el servicio o prestacion y, en su caso, de las operaciones
més importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se hace una completa descripcién de fos trabajos a desarrollar, incluyendo un apartado en el que se
identifican las tareas a cumplir por cada agente. Ademas, se presenta una extensa relacion de los controles
a realizar durante el desarrollo de la obra, lo que se valora positivamente.

Por otro lado, se describen los recursos que se destinaran en la fase de garantia, y se recoge que el primer
aflo se realizaran labores de inspeccién y seguimento de las instalacionss, lo que se valora positivamente.

Para este apartado c) se otorga una puntuacién de 10 puntos sobre 12,5,

Licitador n° 4: EUSKAL TYM S.L.

a) Analisis de la problemaética planteada por el proyecto y su ejecucién y propuesta de resolucion de
dicha problemaética: 20 puntos.

Este licitador analiza distintos aspectos del proyecto y detecta algunas indefiniciones y contradicciones en el
mismo, aunque otros licitadores son mas exhaustivos. Se destacan los siguientes aspectos:

Se valora positivamente el analisis que se hace sobre la estructura, y las propuestas que se hacen al
respecto. También se valora el estudio que se hace sobre el sistema de ventilacién y las medidas que
proponen para que sea mas eficiente.

Se detectan posibles puentes térmicos principalmente en los encuentros con carpinterfas y en los cantos de
forjado de la fachada caravista. Se proponen soluciones constructivas para minimizarlos, lo cual resulta
valorable.

Se valora también las propuestas en cuanto a evitar los problemas acusticos en cajas de persiana y en
tuberias de saneamiento.

También es valorable el poner de manifiesto la necesidad de minimizar los tramos rectos de las
conducciones de calefaccion y ACS, para evitar problemas derivados de las dilataciones de los conductos.

Para este apartado a) se otorga una puntuacion de 15 puntos sobre 20,

b) Metodologia de trabajo. Organizacién del equipo de trabajo y disposicion medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo propio de 2 personas correspondientes al director de obra y al director de ejecucion
de la obra. Con esto se cumple lo requerido en el pliego, pero todos los demas licitadores presentan
equipos propios con mas componentes.

Se adjuntan los CV de ambas personas, junto con su experiencia profesional.

Todos los asesoramientos especializados requeridos en el pliego son cubiertos por empresas especialistas,
lo cual se valora positivamente. Se adjuntan los CVs y experiencia profesional de los técnicos asistentes en
estructuras e instalaciones.
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Se proponen 2 visitas a la semana para el director de la obra, superando lo recogido en el pliego, y 2 visitas
a la semana también para el director de ejecucion de la obra, mientras que los asesores en instalaciones y
estructuras visitaran la obra una vez a la semana. Sin embargo, no se hace una estimacion de las horas que
supondra esta dedicacién, por lo que no se puede hacer una comparacion efectiva con el resto de los
licitadores, y se valora en consecuencia.

En cuanto a la metodologia, se hace una descripciéon adecuada del tema, aunque no tan en profundidad
como otros licitadores. Se valora que estén en proceso de implantacién de la certificacién [SO 9001.

Se propone un sistema de intercambio de informacion mediante un espacio FTP. Se valora la propuesta,
aunque se considera un sistema algo obsoleto y menos &gil que el de usar una péagina web para este fin, tal
y como han propuesto otros licitadores.

Para este apartado b) se otorga una puntuacion de 8,25 puntos sobre 12,5.

¢) Fijacion de los trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de las operaciones
més importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se presenta un listado esquematico de los trabajos a realizar, sin identificar a los agentes ni la planificacion
en el tiempo.

Se recoge una relacion de los controles y seguimientos a realizar, aunque lo desarrolla menos que otros
licitadores, como Satie Arquitectos, por ejemplo,

Una vez terminada la obra, se proponen revisiones cada dos semanas durante los 6 meses siguientes a la
recepcion de la obra, Esto se valora positivamente, aunque licitadores como en n°3 y el n°% ofrecen un
servicio mas amplio en este sentido.

Para este apartado c) se otorga una puntuacion de 8,75 puntos sobre 12,5.

Licitador n® 5: Ezketa S.L.P.

a) Analisis de la problemética planteada por el proyecto y su ejecucion y propuesta de resolucion de
dicha problemética: 20 puntos.

Este licitador hace una somera descripcion de algunos aspectos generales del proyecto, sin llegar a
identificar problemas concretos ni dar propuestas de mejora como las aportadas en mayor o menor medida
por el resto de licitadores.

Para este apartado a) se otorga una puntuacién de 10 puntos sobre 20.

b) Metodologia de trabajo. Organizaciéon del equipo de trabajo y disposicion medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo de 10 personas que consiste en dos arquitectos y un aparejador a pie de obra, lo
cual es valorable, y un equipo de apoyo de 7 técnicos, aunque sodlo se recoge la dedicacion de las tres
personas a pie de obra.

No se aporta en este sobre CV de ninguno de los integrantes del equipo.

Todos los asesoramientos especializados requeridos en e! pliego son cubiertos por empresas especialistas,
lo cual se valora positivamente, aunque no se aportan en este sobre sus CVs ni su experiencia profesional.
Se valora positivamente la inclusion de una empresa especialista en acustica.

En cuanto a la dedicacion, se describe la dedicacion en horas por semana por capitulos de obra y su
duraciéon. Se estima una dedicacion de 31 horas semanales para todo el equipo, incluyendo a los
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especialistas. La dedicacién de los arquitectos se estima en 5 6 9 horas a la semana, dependiendo de la
fase, y la del aparejador en 9 horas a |la semana. La dedicacion de estos técnicos es infsrior a la propuesta

por la mayoria de los licitadores, y se valora en consecuencia. Se realizaran dos visitas de obra a la
semana, lo cual es valorable.

En cuanto a la metodologia, se incluye un apartado de relacién de procesos constructivos, en lo que se da
cuenta de ello de manera resumida y se adjunta ademas una tabla con el planning de trabajo donde se
sefialan los trabajos propios de la direccidn de obra, y la duracién de los mismos, aunque no se identifican

las tareas por agente. Se considera correcto aunque algo escueto en comparacién con lo desarroliado por
otros licitadores.

Se valora positivamente el uso de una pagina web para el intercambio de informacién entre las partes.
Para este apartado b) se otorga una puntuacién de 8,75 puntos sobre 12,5.

c) Fijacién de los trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de las operaciones
mas importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se considera que se hace una adecuada descripcion de los trabajos a realizar, aunque no se identifica qué
agentes realizan cada tarea. Por otro lado, se aporta informacion sobre los controles a realizar durante la
obra, aunque no tan exhaustivamente como otros licitadores.

Para este apartado c) se otorga una puntuacién de 8,75 puntos sobre 12,5,

Licitador n° 6: UTE: Bieme2014 Arquitectura S.L.P. y Manu Atristain arquitecto S.L.P.

a) Analisis de la problematica planteada por el proyecto y su egjecucién y propuesta de resolucién de
dicha problemaética: 20 puntos.

Se considera que este licitador ha hecho un completo andlisis del proyecto, haciendo hincapié en las
particularidades del mismo, lo cual es valorable, Cabe destacar los siguientes aspectos:

Se valora positivamente el estudio de la problematica de las precargas, asl como las medidas a tener en
cuenta para su correcto desarrollo, También se valora el andlisis de los efectos de las precargas en los
pilotes; y las propuestas planteadas para su ejecucion. En concreto, se valora la propuesta de estudiar qué
alineaciones quedan fuera del alcance de las precargas, de modo que los pilotes se puedan ejecutar por
fases, sin tener que esperar al asiento completo de la urbanizacion. También se valora el control de la
posicién de los pilotes, previo y posterior a la hinca,

Se detectan inconcreciones en la estructura y se proponen soluciones, lo cual es valorable, pero sobre todo
se valora la propuesta de realizar un modelado BIM para estudiar las interferencias entre estructura e
instalaciones.

También se valora la propuesta de ejecutar la fachada caravista mediante un sistema de hoja autoportante
con aislamiento continuo; se considera que es la mejor solucién aportada para tratar el posible puente
térmico en el encuentro entre esta fachada y los cantos de forjado.

Se valoran ademas las soluciones propuestas para la mejora de la impermeabilizacion de las chimeneas y
petos de cubierta, asl como el cambio en el sistema constructivo de la fachada de atico, proponiendo un
muro estructural para evitar los pilares retranqueados.

Para este apartado a) se otorga una puntuacién de 16 puntos sobre 20.
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b) Metodologia de trabajo. Organizacién del equipo de trabajo y disposicion medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo propio de 4 personas, que consiste en 2 arquitectos como directores de la obra, lo
cual es valorable, y una arquitecta técnica como directora de la ejecucién de la obra, asi como un vigilante
de obra.

Se aportan los CVs de los arquitectos y de la arquitecta técnica.

Todos los asesoramientos especializados requeridos en el pliego son cubiertos por empresas especialistas,
lo cual se valora positivamente, y se adjuntan en este sobre los CVs y la experiencia laboral de las
asistencias en estructuras e instalaciones.

Se fija una dedicacién del 25% para cada uno de los directores de la obra, asi como una dedicacion del
50% para la directora de ejecucidn de la obra. Se valora positivamente este aspecto, aunque hay algunos
licitadores que lo superan,

En cuanto al nimero de visitas, se fija un nimero de dos visitas semanales para los directores de la obra y
de tres visitas semanales para la directora de ejecucién de la obra. Esto se valora positivamente ya que esta
entre |os licitadores que mas visitas a obra plantean,

Por otro lado, se valora muy positivamente la inclusiéon de la figura del vigilante de obra con dedicacion
exclusiva a este proyecto.

Respecto a la metodologia, se presenta una tabla en la que se recogen de manera clara las actividades a
realizar, junto con los criterios de aplicacion y los registros o anexos correspondientes a cada una. Se valora
positivamente.

Finalmente, se oferta la modelizacion de todo el edificio en BIM para gestionar con esta herramienta toda la
direccion de obra, y también para la realizacion de los planos de fin de obra. Se valora muy positivamente
este aspecto, ya que se considera muy valioso para el mejor entendimiento del edificio y para una mas
correcta ejecucion y coordinacion de todos los elementos de la obra.

Para este apartado b) se otorga una puntuacién de 11 puntos sobre 12,5.

c) Fijacién de los trabajos que integran el servicio o prestacion y, en su caso, de las operaciones
mas importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se aporta una tabla con las actividades a realizar y el criterio de aplicacién, que se complementa con una
explicacion de los trabajos que se llevaran a cabo en las distintas fases de la obra.

También se mencionan los controles a realizar durante la ejecucion de la obra, lo cual es valorable.

Finaimente, se dedica un apartado al desarrollo postventa, extendiendo el servicio por el tiempo de
garantias que la ley establece para las edificaciones, lo cual se valora muy positivamente.

Para este apartado ¢) se otorga una puntuacion de 10 puntos sobre 12,5.

a1



Entidad Pablica Empresarial de Vivienda - Donostiako Etxegintza

Mari kalea, 1, behea / Calle Mari, 1, bajo - Tel. 943 48 17 65 - Faxa 943 32 79 20 - etxegintza@donostia.eus - www.donostia.eus/etxegintza
20003 Donostia / San Sebastian

a) Analisis de la problematica planteada por el proyecto y su ejecucién y propuesta de resolucion de
dicha problematica: 20 puntos.

El presente licitador realiza un buen andlisis del proyecto, incidiendo én las particularidades del mismo, lo
gue se considera valorable. En concreto, cabe resaltar los siguientes aspectos:

Se valora el analisis que se hace de las precargas y de su relacidn con la cimentacién, asl como la
incidencia que se hace en el control de los pilotes y su replanteo. También se valora el analisis de la
influencia del nivel freético en el edificio y las medidas a tomar para su correcta ejecucion.

En cuanto a las instalaciones, se valora el analisis que se hace respecto al District Heating y la necesidad
de coordinacién con Fomento de San Sebastian, asl como las pautas a seguir para ello y para el control de
la instalacién. También se valora positivamente que se haga hincapié en la necesidad de coordinar las
distintas instalaciones, tanto los aparatos como los trazados.

Finalmente, se valora el andlisis del ahorro energético del edificio, dado que es un proyecto en el que se ha
hecho mucho hincapié en este tema y se va a desarrollar mucha tecnologia al respecto,

Para este apartado a) se otorga una puntuacién de 15 puntos sobre 20.

b) Metodologia de trabajo. Organizacidn del equipo de trabajo y disposicién medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

Se presenta un equipo propio de 7 personas, todos con dedicacién concreta al proyecto. Se aportan dos
arquitectos adjuntos al director de obra, una arquitecta técnica adjunta a la directora de sjecucion de la obra,
un ingeniero para la coordinacién entre la edificacién y la urbanizacién y un arquitecto técnico como vigilante
de obra. Es el equipo mas completo entre los que se presentan a esta licitacion, lo cual se valora muy
positivamente.

Se aportan los CVs de los 7 componentes del equipo con los trabajos realizados por cada uno de ellos, lo
que se valora positivamente.

Todos los asesoramientos especializados requeridos en el pliego son cubiertos por empresas especialistas,
lo cual se valora positivamente, y se adjuntan los CVs y la experiencia profesional de cada una de las
asistencias.

En cuanto a las dedicaciones, el director de la obra y uno de sus adjuntos, asl como adjunta a la directora
de ejecucion de la obra la destinardn un 50% de su jornada laboral anual a esta obra, mientras que la
directora de ejecucion de la obra y la adjunta a la direccion de obra destinaran un 75% de su jornada laboral
anual. Esta propuesta mejora la del resto de los licitadores, y se valora muy positivamente,

Por otro lado, se valora muy positivamente la inclusién de un arquitecto técnico como vigilante de obra con
una dedicacion del 100%a este proyecto.

Respecto a la metodologia, se presenta una tabla que muestra de manera clara las actividades a realizar

por cada uno de los miembros del equipo, incluyendo a las asesorias especializadas, lo que se valora
positivamente,

Se valora positivamente el uso de una pagina web para el intercambio de informacion entre las partes.
Para este apartado b) se otorga una puntuacion de 11,5 puntos sobre 12,5.

c) Fijacion de los trabajos que integran el servicio o prestacién y, en su caso, de las operaciones
mas importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

Se aporta una explicacién exhaustiva de los trabajos a realizar, completada con una tabla donde se da una
relacion muy completa de las tareas que llevara a cabo cada agente, todo lo cual se valora positivamente.

911



Entidad Pablica Empresarial de Vivienda - Donostiako Etxegintza

Mari kalea, 1, behea / Calle Mari, 1, bajo - Tel. 943 48 17 65 - Faxa 943 32 79 20 - etxegintza@donostia.eus - www.donostia.eus/etxegintza
20003 Donostia / San Sebastian

También se recogen de modo detallado los controles a realizar durante la obra, lo que se valora
positivamente.

Para este apartado ¢) se otorga una puntuacién de 9,5 puntos sobre 12,5.

Comparativa entre los distintos licitadores

a) Analisis de la problematica planteada por el proyecto y su ejecucion y propuesta de resolucion de
dicha problemética: 20 puntos.

Para este apartado se considera que Satie Arquitectos ha hecho el mejor andlisis, ya que ha estudiado la
gran mayorla de los apartados del proyecto, proponiendo una amplia serie de propuestas de resolucidn a
los problemas detectados.

La UTE Bieme-Atristain y Estudio Urgari hacen también propuestas muy interesantes; se valora sobre todo
el conocimiento del proyecto y de sus particularidades mas criticas, y las respuestas dada a ello.

El resto de licitadores hace un desarrollo del tema mas o menos completo, proponiendo medidas de
distintos niveles e importancia, y se ha valorado en consecuencia,

b) Metodologia de trabajo. Organizacion del equipo de trabajo y disposicion medios personales
técnicos que van a emplearse en el desarrollo del trabajo y servicio: 12,5 puntos.

En este apartado se ha valorado sobre todo la cantidad de técnicos aportados a la direccion de obra y su
nivel de dedicacidn, asi como la descripcion de la metodologia empleada. También se ha valorado que se
haya aportado un plus de especializacién en los asesoramiento minimos requeridos en el pliego, mediante
la contratacién de empresas especializadas en la materia o acreditando la especializacion de los técnicos
propios.

En este sentido, Estudio Urgari es el licitador que presenta una oferta més completa, y por eso recibe la
mayor puntuacion.

La UTE Bieme-Atristain hace también una buena propuesta, muy parecida a la de Estudio Urgari en cuanto
a calidad. Las caracteristicas del equipo que propone no son tan buenas, pero se ha valorado el uso de
tecnologla BIM en su metodologia.

El resto de los licitadores presenta propuestas de menor calidad en alguno de los aspectos valorados, y por
eso se les valora en menor medida.

¢) Fijacion de los trabajos que integran el servicio o prestacion y, en su caso, de las operaciones
més importantes constitutivas de dichos trabajos: 12,5 puntos.

En este apartado se ha valorado la claridad y la exhaustividad a la hora de explicar los trabajos a realizar y
de los controles a realizar, asi como también sus propuestas para la asistencia una vez terminada la obra.

En este sentido, Satie Arquitectos y la UTE Bieme-Atristain son los licitadores que hacen las propuestas
mas completas, y por eso reciben la mayor puntuacion. Se considera que Estudio Urgari también hace una
propuesta muy completa, pero sin abordar el tema de la asistencia post-obra, por lo que no recibe tanta
puntuacion.

En el caso de EUSKAL TYM, a pesar de plantear revisiones una vez terminada la obra, hace una propuesta
al respecto inferior a la de Satie Arquitectos y la UTE Bieme-Atristain, y debido a esto y a que el desarrolio
del resto de los apartados es mas bien esquematica, se le valora en menor medida.
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En cuanto al resto de licitadores, no hacen referencia a la asistencia tras el fin de la obra, y el resto de
apartados los desarrollan en mayor o menor medida, y se valora en consecuencia.

Cuadro resumen de las valoraciones

Se presenta el siguiente cuadro como resumen de las valoraciones:

Empresa licitadora a) Anéfsis b) Metodologla c) Trabajos  Total

1. GAUSARK S.L.P. 8 2] 8,75 25,75
2. ARKITALDE S.L. 15 g 8 32
3. Satie Arquitectos S.L.P. 18 8,75 10 36,75
4. EUSKAL TYM S.L. 15 8,25 8,75 32
5. Ezketa S.L.P. 10 8,75 8,75 27,5
6. UTE Bieme2014

Arquitectura S.L.P. y Manu 16 11 10 37
Alristain arquitecto S.L.P.

7. Estudio Urgari S.L. 16 11,5 85 36

La mejor puntuacién corresponde a la UTE: Bieme2014 Arquitectura S.L.P. y Manu Atristain arquitecto
S.L.P., con 37 puntos sobre un total de 45.

En Donostia — San Sebastian, a 1 de febrero de 2017

Nere Ibarlicea Diaz
Responsable técnica
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