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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Accionista Unico de
FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad FOMENTO DE SAN
SEBASTIAN, S.A., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria comrespondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A., de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Esparia, que se
identifica en la nota 2.a de la memoria adjunta, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incomreccién
material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en
Espana. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estdan libres de incorecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién
de los riesgos de incomreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o
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error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formuiacién por parte de la entidad de las cuentas anvales,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia
del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluocidn de la
adecuaciéon de las politicas contables aplicadas v de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacién de ia
presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.

Fundamento de la opinién con salvedades

La Sociedad transmitid en 1988 el derecho de usufructo sobre el hotel de su
propiedad, por un periodo de 30 afios a partir del 1 de enero de 1989 y un precio de
9 millones de euros que registré como ingreso de aquel gjercicio por considerar que
el resultado de la operacién se produce en el momento del nacimiento del derecho
de cobro. Por ofra parte, y conforme a interpretaciones fiscales, la Sociedad estimé
gue existia un coste de adguisicidon de dicho usufructo por cuyo importe, que al 31
de diciembre del 2016 asciende a 4.178 miles de euros (Nota é de la Memoria), ha
dotado una provision gue se presenta como deduccidon en el epigrafe “Inversiones
inmobiliarias" del balance adjunto, por interpretar que existe una pérdida de valor
del Inmovilizado material como consecuencia del usufructo existente sobre el mismo.
Dado que no existe ningun estudio redlizado por expertos independientes, no es
posible establecer de forma cbjetiva si el valor neto de la inversidn inmobiliaria
usufructuada, que asciende a 3,69 y 3,67 millones de euros, aproximadamente, en
2016 y 2015, respectivamente, después de haber registrado la operacién
mencionada anteriormente, excede o no de su valor de mercado. Nuestra opinién
de auditoria sobre las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2015 contenia una salvedad al respecto.

Opinién con salvedades
En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos del hecho descrito en el pérrafo

de “Fundamento de la opinidn con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia
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situacion financiera de la sociedad FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A. a 31 de
diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo comespondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarlos

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestiébn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016.
Nuestro frabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo pamafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

CONSULTORES Y AUDITORES ALTER 1990, 5.L.P.
(Sociedad inscrita en/el R.O.A.C. con el n° S-0826)

Ju

José Trullos Lanc
S A

17 de marzo de 2017
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FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A.
BALAMCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 (MOTAS 1. 2.3 Y 4)

DESARROLLD COOROMICD DE SAN SEBASTIAN
DONOSTIAKD GARAMH ERONOMIKOM
SAN SEEASTIAN LCONOMIC DEVELDPWENT

ACTIVO NOTA 2014 i

A, ACTIVO NO CORRIENTE 23.4B4.764 24,333,953

I Inmoviliado materlal 5 1L.34T.920 1.40%.537

1. Temenos y conilruccionas g4 741 1.030.295

2. Instolociones Iécnicas, y obfo inmovilizodo materdal 152177 578.242

i, Inversiones Inmoblilarias & 22.131.553 I2.714.735

1. Terrenos y conslruccionss 22.131.553 22714735

V. Inverslones linancleras a L/P T T.481

1. Instramantos de palimonio 481 481

2. Crédilos a lerceros 4810 7.200

B. ACTIVO CORRIENTE 6.087.521 5.180.2%7

. Dewdores comerclales y olras cventas o cobrar T A4.798.38% A.2F0.754

I. Chanles por venlas ¥ presiociones de servicios Bag 844

2. Chonlos, empiosas del grupo ¥ asociadas 15a] TEATANN 1438744

3. Deudores varios 1.994.342 L744.557

5, Aclives por impuesio corlenie - -

6. Otros orddifos con ko Adminiirociones Pobicas 115570 1154607

Vil. Electivo ¥ ofros aclives liquides equivalentes 1.08%.132 1.880.543

I. Tesorania 1.089.132 I BH0.543

TOTAL ACTIVO 29.574.285 29.514,250
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2016 2015

A, PATRIMONIO NETO 18.447.174 18.714,384

4.1 Fondos proplos ] 13.023.013 13.023.013

I. Capiltal 7,404, 499 7.404.499

1. Capilol escriturada P.4604 499 604,659

1. Fdma de emlilén 10,784 10,784

Il Reservas 3.404.504 3.404.504

1. Lepal y estotularios 297848 297848

2. Dilvexs resendos A.008.458 A.008.458

V. Besullados de ejerciclos anlerores 1024 1.024

1. Remanento 1.024 1024

Wi, Olras aporfaciones de soclos 5375184 1789271

Vil. Resullade del ajercicla [5.375.188) (3.7a0.271)

A3 Subvenclones, donaclones ¥ legadaos recibldos ¥ 5424181 5471.0T

B. PASIVO NO CORRIENTE 1.255.117 1.911.780

Il. Deudas a L/P 512567 1.034.268

2. Deudas con enlidades de crédilo 1 - 557 985

5. Diiros posivos financiencs 512547 476,200

V. Fetlodiicaciones a L/F [} T42.550 BTT.A%2

C. PASIVO CORRIENTE 9871974 B.888.084

i, bevdas a C/P 1.004.887 1.471.6833

2. Doudas con anlidodes de crbdile n 556479 S55.000

5. Ohes posivos financiarcs 450388 1116833

V. Acreedoses comerclales y olras cuenlas o pagar 12 7.335.347 4,438,598

3 Achoodaonas varios 2.974.581 L7354

i, Fenond remunemacionas pendianios de pogol) 15275 15674

b Dibras dewdos con bos Adminkiroclones Piblicos 197,811 139,103

7. Anficipos do clientes 15a) 4NE7 00 J7sa.aar

Wi, Perlodilcaclones o CfP 10 1.529.720 S5TT.455

TOTAL PATRIMOMNIO NETO ¥ PASIVO 29.574,285 29.514,250

Fecha de formulocién: 14 de marzo de 2017
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FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, 5.A.

DESARRCLLD ECONOMICO DE SAN SERASTIAN
DONCSTIAKD GARAPEN ERONOMIKOA
SAN SEBASTIAN ECOMOMIC DEVELDIME N1

CUENTAS DE PERDIDAS ¥ GAMAMCIAS CORRESPOMDIENTES A LOS EJERCICIOS AMUALES TERMIMADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015 ([MOTAS 1. 2.3 Y 4]

{Euros)

NOTA 2014 2015
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Impaorte nelo de lo clira de negocios A,308.9%4 3,964,212
b) Prestociones de servicios 4308 794 3944312
4, Aprovislonamlenios [2.305.977) (1.654.252)
) Trabojos realzades por olras emgresos (2. 305.5977) [2.454.252)
5. Olros Ingresos de explolockén 2,341,325 3434357
a) Ingresos occosodos ¥ olros de gostidn comonte 4B5 787 417,044
b Jubvenciones de explalocidn Incoiporadas al resullodo del ajercicia 1.855.234 3219311
&, Gastos de penonal (2.545.172) (2.389.077)
aj Sueldos. salarios y ovmlodos (1. R45.043) (L.790.218)
b Cargas sociales 15¢) {#00.10%) |578.855)
7. Odros gasios de explolaclén [4.590.583) (5.748.744)
a) Sarvichos exdodones [6.388.944) [5.414.230]
b) lifbulos [195.007) 1332.714)

] Pérdhdos, delenors y vardackdn de provishones por operaciones comerciale 16.612) -
B, Amortlzzclon del Inmoviilado S5yé (B4s.798) (1.0465.041)
% Imputaclén de subvenclones de Inmovillzade no flinancleno y olras 9 247189 483.242
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION {5.371.020) {3.973.425)
12 Ingresos linancleros . 108
b} De valones negociabias y olos Instemenios nancienos 104
b2) De lerconos . 104
1. Gaslos linancleros [4.144) [13.844)
b) Por deudos con lercenod [4. &4} (12.844)
A.2) RESULTADO FINANCIERD [4.168) {13.758)
A.3) RESULTADO AMNTES DE IMPUESTOS (5.375.188) (3.987.181)
17. Impuesio sobre beaneficloy - [2.0%0)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (5.375.188) (3.989.271)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (5.375.184) (3.589.2)

Fecha de tormulacion: 16 de mornzo de 2017
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FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.&.
ESTADOS DE CAMBIOS EM EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICHOS ANUALES
TERMINADCS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2015 (MOTAS 1.2 2 Y 4
{Euroa)

Al ESTADOS DE IRGRESOS ¥ GASTOS RECOROCIDOS CORRESPOMDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 20146 ¥ 2015

HOTA Fiil 1] 0%
A) Resullado de la cuenia de pérdidas y ganancio (5A75.184) (3.980.271)
Imgresos ¥ gortos imputodos dieclamente ol poldmanlo nelo
Bl Suleencionel. donacionet y legodal iscibidod L
B) Tolal Ingresos y goslos Imputadoes direclomente al pallmaonlo nela
Translerencla a la cusnla de pérdidas y ganoncias
Wi Subwencione, donocones y lepodos necbiden L] {267, 15%) [AER 24Ty
) Tolol kamlberenclas a la cuenlo de pérdidas ¥ ganancla {267.10%) (483 242)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (5.442.375) [AA72513)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EM EL PATRIMONIO KETO CORRESPOMDMENTES A LOS EIERCHCIOS ANUALES TERMANADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2015

Subvenclones
Resullados Chvas
Copltal Filma Rewllode  donaclones ¥
Escrilwado amislén REeservan  de -}n:l::u up:‘n:nﬂ;\ln del sjerciclo Nagudcs Tolal
ey recibldoa
A SALDO, FINAL DEL ARO 2014 PAOLATT .7 3404 504 Lo2d 1053408 (1053, 408) LITLANZ 1197428
B) SALDO ANSTADO, INICIO DEL ARO 2015 PADLETY o 3404504 Loz 1053.408 (1053608} AT LLALEE -
I, Tohal inghescd v goilos iecorocldos - - - - - [3.789.271) [4&31.247} 44T
U, Dpaincnnm cin L0Cion. & Do oo .
7. Qilron opedocicenss Con Mook O piopas borod - - - - AFERIm - 15927
i Oitre wodacianas el palimoeis nelo - - . E [A05N. 508] 308N 408 - -
C) SALDO, FINAL DEL ARD 2015 04497 10,784 1408504 (e 1faean (ARB9.271) 5471370 TR TILIEY
O} SALDO AJUSTAROD, INICIO DEL ARC 2014 PA04EFT 10.784 2404 504 Loz aLenan [L#89.271) S4m.3T0 18.714.383
I, Telal ngrescd v gonlod reconociion . E {5.375.185 [HET 18T 5842005
il, CEBrocnnt oo 30CKA. & popklono
7. Olngn opesrockanes Con 10Ckos & propheboncd - - - - LT84 - 575184
. Qifron workaoiangs dal polimoss nelo - . . A RE9 2N AwERan -
E} 3ALDO, FINAL DEL ARD 2014 LA0LATY 10.784 2,804, 504 .o SITENEE {5.375.184) LAY TB447. 174

Facha de famulocidn: 14 da moargo Oe 2017
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FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, 5.A.

DESARAOLLY ECONOMICD DE SAN SEBASTIAN

CONOSTIARD GARAMN [RONOMINDA
SAN SEHASTIAN ECONDMIC DEVELOPNENT

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCHCIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2015 (NOTAS 1, 2.3 Y 4)

{Ewros)
NOTA 2014 2015
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resullade del ejerciclo anles de impueslos (5.375.188) [3.789.271)
1. Ajusies del resullado SB3.774 S95.575
o) Aamolizocidn del inmovilzodo [+) Syé 44798 1085081
d| Impulacidn de subvencliones |-) 7 [247.1%0] [483.242)
al Ingresos linanclercs |-} : {108)
hj Gostos financieras [+ 1 4164 13,844
1. Combles en el caplial comente (540.215) 1.312.07%
b) Doudoses y olras cuentos o cobear (+/-] 7 {1.498.425) 343035
d| Acreedonos ¥ ofras cuenias a pogar (/) 12 krales) 1.031.493
e] Diros pasivos camlenios [+/-) B17.124 1408.551]
I} Otros aclivos y pasivos no cormentes {+-) . 402
4, Ofros fhjos de efeclive de las oclividodes de explolocién (4.744) (13.754)
a) Pagos de infereses |-) 1n [4.1484) (1EA4)
c] Cobros de Inleroses [+] . 108
£ Flujos de eleciivo de las oclividades de explotacién (5.356.793) (2.0%5.373)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
&, Pogos por Inversiones () {222.118)
)] InFnanvlirado maledal 5 - (222.118)
7. Cobros por desinversiones (+) I 5.800
o] Oiros activos financieros i) 5.800
B, Flujos de eleclivo de las aclividades de inversién 380 (216.318)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
§. Cobros y pogos por Inshumentos de paldmonio 5.750.459 ABRAT
&) ubvenciones, donaciones ¥ legados recibldos [+) By 5.750.45% JRERIT
10. Cobros y pages por Inshumenios de posive fnanclero (1. 184.847) (1.209.574%)
o) Emisin
4. Ohos dewdos [+) 34284 30937
b} Davaluciin y amartizocian de
% Dawdaos con enfidodes de crédio [-) 1 [556.484) [555.658)
4, Ofrens deudon [ [B46.445) (&85.250)
12. Flujos de efeclivo de las oclividades de financloclén 4,543,992 2.779.302
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO . L]
E) AUMENTO/ DISMINUCION META DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (7#1.411) 447.411
Efecliva o egquivolanies o comisnzo del ajarcicio | B20.543 1412930
Efeclive o squivalantes al final del ejerciclo 1.08%.132 1 B8543

Fecha de lormulacidn: 14 de manzo de 2017
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fomentomnsemstia'n SAN SEHASTIAN ECONOMIC DEVELCPREN!

FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A.
MEMORIA CORRESPCNDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Actividad de la Socledad

La Sociedad FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A., se constituyé el 17
de marzo de 1902 teniendo como objetivo social mas importante el favorecer
todas aquellas iniciativas de interés para la ciudad o el Ayuntamiento de San
Sebastian.

Con ese objetivo la sociedad impulsd distintas iniciativas de las que
actualmente se mantienen las siguientes actividades.

= Hotel Maria Cristina

El 23 de diciembre de 1988, la sociedad firmé con CIGAHOTELS ESPANA,
S.A. un contrato mediante el cual se cede y trasmite a favor de la
mencionada empresa el derecho real de usufructo, del edificio del
Hotel Maria Cristina y todo lo que él contiene, por un periodo de 30 afos
a contar desde el 1 de enero de 1989. Una vez concluido el usufructo,
serd objeto de contrato de arendamiento del negocio del Hotel Maria
Cristina y todo lo que él contiene, por un periodo de 20 afos a contar
desde el 1 de enero del afo 2019.

» Hotel Aranzazu-Donostia

Con fecha 18 de febrero de 1991 se suscribid entre la Sociedad
FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A. y ARANIAIU-DOMNOSTIA, S.A., un
contrato de derecho de superficie de la parcela propiedad de la
sociedad, sita en Ondarreta, con destino a hotel, por un plazo de 50
anos contados a partir de la fecha del otorgamiento de la oportuna
escritura de constitucion del citado derecho de superficie. Dicho hotel,
consiruido por ARANZAZU-DONOSTIA, S.A., revertira a la Sociedad una
vez finalizado el derecho de superficie.

En el Programa de Relanzamiento de la Sociedad Fomento de San
Sebastian, S.A., aprobado por el Consejo de Administraciéon de esta
sociedad el dia 22 de Oclubre de 1996, se incluyd tanto la gestién del
Hipédromo Municipal como la organizacién y geslion técnica vy
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economica del Festival de Jazz de San SebastiGn y, maés tarde, en 1999,
también de Musika Bulegoa, cuya misién es la de dinamizar y aumentar
la oferta musical no cldsica de la ciudad.

Estas actividades, sin embargo, no son ya realizadas por la Sociedad.
Por una parte, el Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian adjudicd en
2005 a una empresa externa la gestién del hipddromo por un periodo
de 20 anos, si bien encomendd a la Sociedad el seguimiento de dicha
concesion. Por otra, el 27 de febrero de 2007 el Pleno del Ayuntamiento
de San Sebastian acordé la creacién de la Entidad Publica Empresarial
Donostia Kultura en la que se integré el Jazzaldia v la actividad
desarrollada por Musika Bulegoa.

Tambien fue encargada a la Sociedad en el afio 2001 la gestion del Plan
Estratégico de Donostia, actividad que ha continuado integrada en la
misma.

Sin embargo, el cambio principal para el relanzamiento de la Sociedad
fue la incorporacién a la misma en el afo 2004 de las actividades que
antes desarrollaba el propio Ayuntamiento a tfravés de su Direccidn de
Desarrollo Economico, Empleo y Comercio junto con todos sus recursos,
incluido el personal.

Actualmente la Sociedad tiene como objetivo la promocién y el
desarrollo economico y social de la ciudad a fravés de la innovacion, la
generacion y transformacién de conocimiento, el trabajo en red vy el
impulso y la gestion de proyectos estratégicos, todo ello con una
organizacion cohesionada que trabgja mediante iniciativas
estratégicas y proyectos sostenibles econémicamente y que capitaliza
y fransfiere el conocimiento generado.

Para ello la Sociedad busca ser un elemento que fracciona la
transformacion del modelo socio-econdmico de la ciudad y de su tejido
empresarial, impulsando el desarrollo de sectores emergentes a través
de la consolidacién del modelo de clusterizacion local.

En esa linea es objetivo de la sociedad faciltar y promover la
implicacion de los centros tecnologicos vy de investigacion vy de todos
aquellos agentes que se identifiguen como claves en la generacion de
conocimiento, en el proceso de innovacion productiva.
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(2) Bases de Presentacién de
las Cuentas Anuales

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de
la Sociedad, y se presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y las disposiciones legales en materia contable obligatorias,
de forma que muesiran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo
habidos durante el ejercicio. Dichas cuentas anuales se han preparado
a partir de los libros y registros de contabilidad de la Sociedad, e
incluyen ciertas reclasificaciones para su adecuada presentacion.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2015 fueron aprobadas por la Junta
General de la Sociedad el 26 de mayo de 2016.

Aun cuando las cuentas anuales comrespondientes al
ejercicio 2016 estan pendientes de aprobacion por parte de la Junta
General de Accionistas, los Administradores de la Sociedad no esperan
que se produzcan modificaciones de importancia en las mismas como
consecuencia de dicha aprobacion.

b) Principios contables-

Los principios ¥ normas contables aplicados para la
elaboracion de estas cuentas anuales son los gue se resumen en la Nota
4 de esta memoria. Todos los principios contables obligatorios con
incidencia en el patrimonio, la situacién financiera y los resultados se
han aplicado en la elaboracién de estas cuentas anuales.

c) Comparacion de la informacién-

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores
de la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras correspondientes al
ejercicio que se cierra, las del ejercicio anterior.
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Responsabilidad de la informacién vy estimaciones realizadas-

La informacién contenida en estas cuentas anuales es
responsabilidad de los Administradores de |la Sociedad.

En las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes a
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por los Administradores de la
Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos v
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estos
estimaciones se refieren a:

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos.
- La vida util de los activos materiales e intangibles.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién
de la mejor disponible en la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (alalzao a
la baja) en proximos ejercicios; lo que se haria de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
comespondientes cuentas de perdidas y ganancias futuras.

(3) Aplicacion de Resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2016 que

los Administradores propondrén a la Junta General de Accionistas para su
aprobacién es la siguiente:

ww fomentosansebostion org
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(4) Normas de Registro y Valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en
la elaboracion de sus cuentas anuales al 31 de diciembre de 2016, de
acuerdo con la legislacion vigente, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado material-

El inmovilizado material se halla valorado a su coste de
adquisicién, neto de su comrrespondiente amortizacién acumulada vy las
pérdidas por deterioro que hayan experimentado, habiéndose
actualizado el coste bruto de dicho inmovilizado de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto-Ley 12/1973 y en las Normas Forales 13/1990 y
11/1996 (Notas 5 y 8). Adicionalmente al precio pagado por la
adquisicion de cada elemento, el coste tfambién incluiria los gastos
financieros devengados durante el periodo de construccidn gque fueran
directamente afribuibles a la adquisicion o fabricacion del activo
siempre que requirieran un periodo de tiempo superior a un afno para
estar en condiciones de uso. Durante el ejercicio no se han activado
importes por este concepto.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los
costes de ampliacion, modernizaciéon o mejora gque aumentan la vida
util del bien objeto, su productividad, o su capacidad econdémica, se
contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y
reparacion se imputan a resultados, siguiendo el principio del devengo,
como coste del gjercicio en que se incurren.

La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre
el coste de adquisicion de los activos menos su valor residual;
entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios v
otras construcciones tienen una vida ulil indefinida y que, por tanto, no
son objeto de amortizacién.

La amortizacion del inmovilizado material se efectia
siguiendo el método lineal, mediante la aplicacién de los porcentajes
anuales derivados de los anos de vida Util estimada de cada elemento
que se indican a continuacion:
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La amortizacién de los elementos que se adicionan al
inmovilizado comienza a registrarse en el momento de su entrada en
funcionamiento.

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor
contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos.

El beneficio o perdida resultante de la engjenacicn o el retiro
de un activo se calcula como la diferencia entre el beneficio de la
venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de
resultados.

Contrato de cesidn de usufructo-

La Sociedad segun contrato de 23 de diciembre de 1988,
cedié a CIGAHOTELS ESPANA, S.A. el derecho real de usufructo sobre el
Hotel Maria Cristina por un periodo de 30 arios a partir del 1 de enero de
1982 v un precio total de 2.015,181,56 eurocs,

De acuerdo con el dictamen de su asesor fiscal, v por
analogia con determinados impuestos, FOMENTO DE SAN SEBASTIAN,
5.A., ha cuantificado el coste del derecho de usufructo cedido a
GICAHOTELS ESPANA, S.A. en el 2% anual del valor neto contable de los
elementos usufructuados a la fecha del contrato, resultando una
cantidad de 5.406.704,89 euros gque registrd en el epigrafe "Provisién
depreciacién cesidn usufructo”, del balance de situacién al 31 de
diciembre de 1988.

Como por ofro lado, la Sociedad contabilizé como ingreso, al
31 de diciembre de 1988, los 9.015.181,56 euros acordados por la cesion
del usufructo, se generd una plusvalia neta de 3.608.476,67 euros,

En los sucesivos 30 anos la Sociedad estd deshaciendo la
provision constituida con abono a ingresos, a razén de un 2% anual del
valor neto contable de los bienes usufructuados, que ascendia a
9.009.171.44 euros al realizarse la operacion de usufructo mencionada
anteriormente,
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No obstante, al haberse acogido la Sociedad a las
actuglizaciones de sus inmovilizaciones materiales de acuerdo con las
Normas Forales 13/1990 y 11/1996, se ha modificado el valor neto
contable de los elementos usufructuados que tras las citadas
actudlizaciones ascendié a 10.073.654,03 y 12.203.166,13 euros,
respectivamente.

Estos hechos han supuesto un incremento en el saldo del
epigrafe "Provision depreciacion cesion usufructo” de 595.140,22 vy
937.062,01 evros y, en consecuencia, el nuevo importe que contabiliza
la Sociedad durante cada uno de los restantes 20 anos para revertir la
citada provision, asciende a 244.065,01 euros.

Por ofro lado, el canon varable establecido con
contraprestacion anual se registra como ingreso de cada ejercicio.

c) Pérdidas por el deterioro del valor de
los activos no financieros-

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro
siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que
el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida
por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo
menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos.

Las peérdidas por deterioro reconocidas en un activo en
ejercicios anteriores son revertidas cuando se produce un cambio enlas
estimaciones sobre su importe recuperable, aumentando el valor del
activo con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse realizado el saneamiento.

Durante el ejercicio, la Sociedad no ha registrado ningun
importe en concepto de deterioro del valor de los aclivos.

d) Inversiones inmobiliarias-
Se incluyen en esle epigrafe los actives no corrientes que
sean inmuebles y que se posean para obtener rentas, plusvalias o

ambas, en lugar de para:

- su uso en la produccion o suministro de bienes vy
servicios, o bien para fines administrativos,

- su venta en el curso ordinario de las operaciones.

e SAEE Bulifuan Elee duri AU D04 ficr Senn Sl foinin = 1Ol T K A0 Gl = F S0 90 30 0 = fmiiitanl i

i

wiww fomentosansebostion.org



d Onostia S u St a pe n a DESARROLLO COOROMICO DE SAN SEBASTIAN

CORDSTIAKD GARAPLN [KOHOMINOA

fomeﬂtomlmmstia'n SAN SEBASTIAN ECONOMIC DEVELOPMENT

f)

a)

h)

www fomentosensebosiion org

SR

Los criterios descritos en el apartado b) anterior respecto del
inmovilizado material, son, asimismo, aplicables para estos actives no
corrientes.

Arrendamientos operativos -

En las operaciones de arrendamientos operativos, la
propiedad del bien arrendado y sustancialmente fodos los riesgos y
ventajas gue recaen sobre el bien permanecen en el arendador,

Al 31 de diciembre de 2014, la Sociedad mantiene contratos
de arrendamiento, bdasicamente, en calidad de arrendador.

Los ingresos derivados del arendamiento se abonan
linealmente a la cuenta de perdidas y ganancias en funcidn de la vida
util del contrato.

Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente-

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no comrientes
y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad
espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del
ciclo normal de explotacion. Aquellos ofros gque no correspondan con
esta clasificacion se consideran no corrientes.

Deterioro de valor de los créditos por operaciones comerciales -

La Sociedad registra una pérdida por deterioro de créditos
por operaciones comerciales, cuando sus clientes se encuentran en
situacién irregular por pago atrasado, suspension de pagos, insolvencia,
mora u ofras causas, en funcidon de los importes que se estiman
resultaran definitivamente fallidos.

Débitos y partidas a pagar -

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente
por su valor razonable. Posteriormente, se valoran de acuerdo con su
coste amorlizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Mo obstante, cuando los débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un ano y que no tengan un
tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal.
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i) Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del
devengo.

Los ingresos se calculan al valor rozonable de la
confraprestacion cobrada o a cobrar y representan los importes a
cobrar por los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad,
menos descuentos.

Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando tiene lugar una disminucion en los beneficios
econdmicos futuros relacionados con una reduccién de un activo, o un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultdnea al
registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un
desembolso no genera beneficios econdmicos futuros o cuando no
cumple los requisitos necesarios para su registro como activo. Asimismo,
se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo v no se registra
activo alguno.

il Indemnizaciones-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la
Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a los empleados
con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
loborales. No existen razones objetivas que hagan necesaria la
confabilizaciéon de una provision por este concepto.

k)  Subvenciones, donaciones y legados-

Las subvenciones que tienen el caracter de reintegrables se
registran como pasivos hasta que adquieran la condicidén de no
reintfegrables Por su parte, para las subvenciones de caracter no
reintegrable, la Sociedad sigue los siguientes criterios:

1. Subvenciones de capital no reintegrables:
Se registran como ingresos directamente imputados al
patrimonio neto, por el importe concedido una vez deducido el efecto

impositivo. Se procede al registro inicial, una vez recibida la
comunicacion de su concesion, en el momento en gue se estima que

i
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no existen dudas razonables sobre el cumplimiento de las condiciones
establecidas en las resoluciones individuales de concesion.

En el reconocimiento inicial la Sociedad registra, por un lado,
los bienes o servicios recibidos como un activo y, por ofro, el
comrespondiente incremento en el patrimonio neto. A partir de la fecha
de su registro, las subvenciones de capital se imputan a resultados en
proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo, por los
acfivos financiados con las mismas, salvo que se frate de activos no
depreciables, en cuyo caso se imputardan al resultado del ejercicio en el
gue se produzca la enajenacion o baja en el inventario de los mismos
(Mota 9).

2.  Subvenciones de explotacién:
Se abonan a resultados en el momento de la concesion.
Impuesto sobre beneficios-

El impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2016, se ha
liguidado segln la Norma Foral, 2/2014, de 17 de enero, del Impuesto
sobre Sociedades.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se
calcula en funcién del resultado econémico antes de impuestos,
aumentado o disminuido, segun corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base
imponible del citado impuesto.

El beneficio fiscal correspondiente a la deducciéon por
inversiones se considera como un menor importe del Impuesto sobre
Sociedades de cada ejercicio (Nota 13).

Empresas del grupo-

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se
entenderd que otfra empresa o enfidad forma parte del grupo cuando
ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta,
andloga a la prevista en el arficulo 42 del Codigo de Comercio para los
grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actlen
conjuntamente o se hallen bajo direccidn Unica por acuerdos o clausulas
estatutarias.
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Se considera empresa del grupo al Ayuntamiento de Donostia-
San Sebastidn (Notas 8, 2 y 15).

n) Actuaciones empresariales con incidencia en el medio ambiente -

De acuerdo con las actividades descritas en su objeto social,
el conjunto de las acciones de la Sociedad influyen de manera positiva
en el medio ambiente, tanto en lo que respecta a las areas de
abastecimiento como en las de saneamiento.

Los gastos vy las inversiones derivadas de estas actividades se
encuentran registrados en los estados financieros al 31 de diciembre de

2016 adjuntos.

(5) Inmovilizado Material

Los movimientos registrados durante los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2016 en las diferentes cuentas de
este inmovilizado han sido los siguientes:

Movimientos

- Euros -

Temrencs y

Instolaciones

tcnicas y oo

Inmovilizado en

Tetal

construcciones Inmovilitado curso y onficipos
matedal
A) Saldo Inlclal ejercicle 2015 1.292.437 6.483.403 1.776.040
Adficianes 722118 222118
B) Saldo final elerciclo 2015 1.272.437 470571 71.998.158
C) Soldo Inicial ejercicio 2014 1.292.437 L7057 T.9%8.158
D) Saldo final ejercicio 2014 1.292.437 b.705.721 7.998.158
E) Amortizacién ocumulada saldo inicial ejercicio 2015 224 588 5.484.155 5.908.743
Dotockdn del ejercicio 34,554 443,325 47%.87%
F) Amortizocién ocumulada soldo finol eferciclo 2015 261.142 6,127,480 6.388.422
G) Amortizacién ocemuloda saldo Inicial ejercicio 2014 241,142 £.127 480 4.388.422
Dolocon del ejercicio 35,554 225062 260,514
H} Amartizaclén ccumuloda soldo finol ejercicio 2014 297696 6,352,542 6,650,238
Nelo final ejerciclo 2014 §94.741 353179 1.347 520

Al 31 de diciembre de 2016, existen elementos del inmovilizado
material totalmente amaortizados cuyo coste contable asciende a 5.264.002

eurcs,

[ Smin Boggrae A0 - Fadifaried #lee Srne S0 EHRY Dl

wivw fomentosansebostion arg

f

L



donostiasustapena
fomentosansebastian

(6) Inversiones Inmobiliarias

DESARACLLO ECONOMICD DE SAN SEBASTUN

DOMOSTIAKO GARAPEN ERONOMIKOA

Los movimientos registrados durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2016 en las diferentes cuentas de

este inmovilizado han sido los siguientes:

SAN GEHASTIAN ECONOMT DEVELOPMENT

oS o

anuales

= Euros -
Instalaclones
e, ST
material
A) Saldo Inlclal ejerciclo 2015 33.977.08% 1.047.441 35.024.550
B) Saldo final ejercicio 2015 33.977.08% 1.047.481 35.024.550
C) Saldo Iniclal ejercicio 2016 33.977.08% 1.047.481 35.024.550
D) Saldo final ejerciclo 2014 33.977.08% 1.047.481 35.024.550
E) Amodizaclén acumulada saldo Iniclal ejercliclo 2015 9.775.525 970.803 10.744,328
Deolacidn del ejercicio B27.247 B2%.247
F) Amedtizacién acumulada saldo final ejercliclo 2015 10.804.772 ¥70.803 11.575.575
G) Amertizaclén ocumulada selde inlclal ejercicio 2014 10.404.772 970.803 11.575.575
Dolacién del ejercicio 829,247 B29.247
H) Amortizacién acumulada salde final ejerciclo 2014 11.434.019 970.803 12.404.822
I} Correcclones de valor por deterioro, saldao Inlcial ejerciclo 2015 976.305 - 976,305
Revarsitn de comeccianes valoralivas por delerions (244,045 (244.065)
J) Comecclones valorativas por detericro saldo final ejercicio 2015 732.240 - 732,240
K) Conecclones de valor por delerloro, saldo Infclal ejerciclo 2014 732.240 - 732.240
Reversidn de corecciones voloralivas por deleriore {244,045 (244.065)
L} Comecclone: valoralivas per delericro saldo final ejerciclo 2014 4BB.175 - 488,175
Neto final ejercicio 2014 22,054,895 T4.458 22.131.553

La Sociedad ha cedido durante 30 anos, a partir del 1 de enero de
1989, el derecho de usufructo sobre el Hotel Maria Cristing. El valor neto
contable de los elementos usufructuados al ciere del gjercicio, asciende a
4.178 miles de euros sin considerar el importe de la provision constituida. Dicho
edificio se encuenfra gravado mediante hipoteca en garantia de
operaciones crediticias las cuales, al 31 de diciembre de 2016 se encuentran

canceladas.

Durante los ejercicios 2011 y 2012, CIGAHOTELS ESPANA, S.A.,
cesionaria del derecho de usufructo sobre el Hotel Maria Cristinag, realizé una
obra de gran envergadura en el mismo y durante ese tiempo la Sociedad se
comprometid a aportar un total de 4.715.000 euros para financiar la
mencionada obra, conforme al contrato suscrito el 28 de julio de 2011.
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De acuerdo con las estipulaciones del referido contrato, la parte
de la financiaciéon otorgada por la Sociedad que no fuera abonada en
metdlico, se ifa compensando con las liquidaciones en concepto de canon
que se fueran a realizar en sucesivos ejercicios. Esta deuda devengard
intereses a un fipo de Euribor + 2,75%. Tras la liquidacion final de la obra, esta
parte ascendio finalmente a 3.250.000 euros. Durante el ejercicio 2016 se ha
terminado de compensar la deuda con CIGAHOTELS ESPANA, S.A..

Al 31 de diciembre de 2016, existen elementos de las inversiones
inmobiliarias totalmente amortizados cuyo coste contable asciende a 996.847
euros.

Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar

Este epigrafe del balance recoge, basicamente, los importes a
cobrar a fecha de cierre contable procedentes de diversas prestaciones de
servicios redlizadas por la Sociedad.

Su composicion por cuenta al 31 de diciembre de 2016 v 2015 es
la siguiente:

-Euras-

Cenceplo Importe Importe

NN2NE NnNzNs
Clienles por ventos ¥y prestacidn de senvicios 844 844
Chenles, empresas del grupo y oociodas 2.887 411 1.438 744
Clhanles de dudoso cobra 274331 249,559
Derrddanes wonos 1.994.342 1.744.557
Crhros ordcilos con los adminstracionas poblicos 115.590 115,607
Detarcro de volor de créditos {274.331) [269.55%)
Total 4,978,389 3.299.754

Administraciones PUblicas-

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 y 2015 esta
formado por los siguientes conceptos:

I
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~Euros-

Concepto Impore Imporie

31215 3NM1215
Hocdiendo Piblica deudora por |V A, 115.590 115590
Hocienda Piblica deudora por rel. a cuenta - 17
Tatal 115,570 115.407

Fondos Propios
Capital Social-

Al 31 de diciembre de 2016, el capital social esta representado por
639.235 acciones nominativas, todas ellas de una misma clase y serie, de
15,025302 euros nominales cada una, numeradas de la 1 a la 639.235, ambos
inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas por el Ayuntamiento de
Donostia-San Sebastian.

Reserva Legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que
ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la
parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

Reserva de revalorizacion-

Estas reservas, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015
asciende a 3.103.076 euros, son consecuencia de las operaciones de
acludlizacion del valor delinmovilizado material practicadas de acuerdo con
la normativa que las regula.

&

Actualizacion Norma Foral 13/1991

Una vez aprobada esta actualizacion por la inspeccion fiscal, de
forma tacita al no haber sido inspeccionada antes del 1 de enero de 1976,

Filfing
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esta reserva se considera indisponible salvo que se destine a la
compensacion de pérdidas o al aumento de capital.

» Actualizacion Norma Foral 11/1994

Una vez aprobada esta actualizacion por la inspeccion fiscal, de
forma tacita al no haber sido inspeccionada antes del 31 de enero de 2001,
esta reserva se considera indisponible salvo que se destine a eliminar
resultados contables negativos, a aumentar el capital social o a reservas no
distribuibles.

Resultados negativos de ejercicios anteriores-

Durante el presente ejercicio, se han compensado resultados de
ejercicios anteriores mediante las aportaciones realizadas para
compensacion de pérdidas por el Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn
por importe de 3.989.27 1 euros.

Subvenciones, Donaciones y Legados

El saldo que refleja este epigrafe del Patimonic neto del balance
al 31 de diciembre de 2016 adjunto se obtliene por diferencia entre el
conjunto de subvenciones de capital concedidas por diversas Entidades
PUblicas durante este ejercicio y los anteriores, y entre el total de importes que
han sido transferidos a las comrespondientes cuentas de pérdidas y ganancias,
de acuerdo con las amortizaciones practicadas a los bienes de inversion
financiados por ellas.

Los movimientos registrados en este epigrafe de los balances al 31
de diciembre de 2015 y 20146 adjuntos, son los siguientes:

-Eungs-
Subvenclones
Movimlenios de Capital
Saldo inicial efercicio 2015 5174613
Traspasos 1483.243)
Soldo final ejerciclo 2015 5.6%1.370
Solda inicial ejercicio 2014 5.4%1.370
Trosposas |267.189)
Saoldo final elerciclo 2014 5.424.181

wwn fomentosonsebostion org
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Los traspasos se corresponden con imputaciones al resultado del
ejercicio y se reflejan en los respectivos epigrafes “Imputacion de
subvenciones de inmovilizado no financiero vy otras" de las cuentas de
perdidas y ganancias de |os ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2015y 2016 adjuntas.

Los movimientos contabilizados en el ejercicio 2016 crdenados por
entidad concedente y finalidad presentan el siguiente detalle:

~Euros-

Finalidad y origen Saldo inlclal Adlclones Traspasos Saldo final
Befarfza - M. ADmMInPOL. - Goblemo Vosco 1.632.704 - {69.973) 1,562,731
Plecos solares - Goblemo Vasco 10.241 . [B.658) 1,585
Democentar - Aylo, San Sebastidn d47 625 . 116.377) 431,248
CEME - Ayto. San Sebaskidn 456 000 - {18.000] 438.000
GIT - eerbosque #3.445 - {24.478) 68.947
Mara Crisling - Aylo, Son Sebosfidn 1.275.525 . {58.000] 1.217.525
Flocas solares - EVE 28.574 - [¥.280] 19.294
Obro ENERTIC - Ayto San Sebashidn 1.328.881 - [41.077) 1,287,742
WIA Txomin Enea - Aylo San Sebasiion B.&34 . [B8.634) -
Obea Eteezun - Avlo San Sebastbn 407 740 - {12.673) a97.087
Total 5.491.371 . [2&47.1%0) 5424181

(10) Periodificaciones a Largo Plazo y Corto Plazo

Los movimientos registrados en estos epigrafes del balance
adjunto durante los ejercicios 2015 y 2016 han sido los siguientes:

-Euros-

Movimientos Periodilicaciones Periedilicoclones

ac/p alfp

Saldo inicial ejercicio 2015 B83.474 633,921
Adiciones 2151927 344,102
Reliros 12.558.478)

Trosposos 100,532 [100.532)
Saldo final ejercicio 2015 577.455 877491
Saldo Iniclal elerciclo 2014 577455 BI7.491
Adicionas 1131782

Rolios [314.658)

Trasposos 134.94) [134.741)
Saldo final ejercicio 2014 1.52%.720 742,550
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El detalle de los movimientos comespondientes al ejercicio 2016 es
el siguiente:

-Euros-
Movimiantos Saldo Iniclal Adiclones Reftiros Traspasos Saldo final

Periodificoclones o largo ploro

Hotel Mana Cristing 15%.128 - . [79.542) 79.564
Emous 93392 - - [15.174) 7e2e
GIT 424 %71 - - [40.203} 384,768
Tolal a largo plozo 877.471 . . {134.941) 742.550
Periodificociones o corto plaro

Hotel Modia Cristing 79.562 - [79.562) 79.582 79.562
Ermvous 15,174 - (15,17} 15.174 15174
GIT 5795 - (22.99%) 40,203 22.99¢
Subvenciones 477,122 1,131,782 1176.921) . 1.411,983
Total a corto plazo 577.455 1.131.782 (314.458) 134,941 1.52%.720

Al 31 de diciembre de 2000 la Sociedad tenia registrados 1.432.122
euros correspondientes a cobros anficipados del contrato en vigor hasta
entonces con Ciga Hoteles (Nota 1). Tras modificar el contrato en ese
gjercicio, dicho importe se consideré mayor precio del periodo de usufructo,
aplicGndose linealmente en el periodo restante de wusufructo. En
consecuencia, en el gjercicio 20146 se recogieron en este epigrafe 151.125
euros de cobros anficipados por este concepto.

El 27 de enero de 2006 la Sociedad suscribié un contrato con
Emaus Fundacion Social para el arrendamiento de un local en Belartza por
un periodo de 30 afos. El mencionado arrendatario abond la renta
corespondiente a la totadlidad de la vigencia del contrato en la fecha citada,
por importe de 455.26%9 euros. Dicho importe se imputard linealmente al
resultado a lo largo del mencionado periodo.

En el ejercicio 2012, la Sociedad suscribié acuerdos con Vodafone
Espana, S.A.U. e Instal-Matel, S.L. para el arrendamiento de infraestructuras de
la red publica fija de comunicaciones electronicas de Donostia. Los importes
recogidos en dichos acuerdos ascienden a 95787 y 10.048 eurcs
respectivamente, para un periodo de 20 anos con el primero y 10 afos con
el segundo. Asimismo, ese mismo ano se firmd un acuerdo con lkerbasque
para el desarrollo y uso de infraestructuras de comunicaciones electrénicas
en Donostia, por el que la citada enfidad aportaba 34.617 euros, para un
periodo de 15 anos. Adicionalmente, en el gjercicio 2015 se firma un
Addendum al anexo A del acuerdo suscrito con Vodafone Espana, S.AU., por
el que se incorporan nuevos framos de fibra optica por un importe de 344.103
euros para un pericdo de 20 anos. Dicho importe se imputa a resultado a
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partir del 2014. Dichos importes se imputaran linealmente al resultado a lo
largo de los mencionados periodos.

Por Ultimo, el importe registrado en el epigrafe “Subvenciones" del
cuadro anterior corresponde bdsicamente a las subvenciones concedidas
por diferentes organismos oficiales que al 31 de diciembre de 2016, aun
habiéndose contabilizado en los registros de la Sociedad, deben de
imputarse a ejercicios futuros por devengarse en estos Ultimos.

Deudas con Entidades de Crédito

La compaosicion de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre
de 2016 v 2015 es la siguiente:

-Euros-
2016 205
Conceplo Tipo de Interés Corlo plaro Largo plazo Corto plazo Largo plozo

PRESTAMOS-
Bankia, 5.A. (a) Ewibor + 0,05% 554,499 ‘ 555,000 557 985

Tolal 556499 - 555.000 557.965

(12)

Con fecha 24 de abril de 2005, la Sociedad formalizé un Crédito en
cuenta corriente que se convertird en préstamo con Caja Madrid, por un
importe mdaximo de 5.901.717 euros, a un tipo de interés variable del Euribor +
0,05% y con un plazo de duraciéon de 150 meses, contados a partir de la fecha
del contrato. Durante los primeros 24 meses esta operacion funciond como
una cuenta corriente de crédito; una vez finalizado dicho periodo, la cuantia
del crédito quedd establecida en la parte efectivamente dispuesta, que
ascendid a 4.849.656 euros.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

La composicion de los saldos de este epigrafe de los balances al
31 de diciembre de 20146 vy 2015 adjuntos es la siguiente:
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-Euros-

Conceplo Impore Impore

NN nans
Acresdones vanos 2.9%94.581 2.731.5%4
Personal (Remuneraciones pendientes de pogo) 15.275 15.674
Oteas devdos con los adminisiraciones plblicos 197811 139103
Anficipos de clenles 4127700 3752227
Tatal 7.335.347 4.4638.578

Administraciones Publicas-

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 y 2015 esta
formado por los siguientes conceptos:

-Euros-
Conceplo Importe Importe
N2 31215
Hacienda Pibica ocreedora por relenciones 146319 91077
Organsmos de la Seguridod Soclal, acreedornes 51.4%2 48024
Total 197.811 137103

(13) Situacién Fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado
economico o contable, obtenido por la aplicacion de principios de
contabilidad generalmente aceptados, que no necesariomente ha de
coincidir con el resuliado fiscal, entendido éste como la base imponible del
impuesto. La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del
impuesto sobre sociedades es la siguiente:

Resultodo conloble 15.375.0188)
Ajuste exlocontoble 5.375.184
Bose imponible

La Sociedad fiene abiertos a inspeccion por parte de las
autoridades fiscales los cuatro Ultimos ejercicios en relacion con los impuestos
a los gue se encuentra sujeta la misma por su actividad.

Al 31 de diciembre de 20164, el detalle de las pérdidas fiscales
compensables con beneficios futures es el siguiente:

Fuldie firg
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Utimo afio de

Afo Miles de euros aplicacién
2000 1.311.015 2015
2001 B44.617 2014
2002 1.264.560 a7
2003 1,103,348 018
2004 5127134 2019
2005 2,284,947 020
2004 3.373.900 202
2007 3684162 022
2008 3.2001.344 2023
Tobal 22.175.049

El balance adjunto no contempla importe alguno correspondiente
al posible beneficio fiscal que puede suponer en el futuro lo sefalado en el
parafo anterior.

Aportacion de rama-

Con fecha 1 de marzo de 2005, se elevé a publico la constitucion,
mediante aportacion no dineraria de rama de actividad de FOMENTO DE
SAN SEBASTIAN, S.A. Los detalles de esta operacién se describen en el
apartado 11 b) de la memoria correspondiente al gjercicio 2006.

Avales y Garantias

La Sociedad tiene concedidos por parte de Kutxabank, S.A. varios
avales ante la Direccion General de Politica Energética y Minas para la
instalacion de placas fotovoltaicas solares por unimporte conjunto de 21.300
eurcs. Por otra parte, existe otro aval por importe de 54.080 euros, que estd
vinculado a subvenciones concedidas por la Diputacién Foral de Gipuzkoa,
y ofro vinculado a las subvenciones concedidas por la enfidad EASME de
50.040 euros.

Ingresos y Gastos
a) Operaciones con empresas del grupo-

Los operaciones mantenidas con empresas del grupo
durante los ejercicios 2016 y 2015 han sido las siguientes:
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-Euros-
Aporaciones Subvenclones Serviclos
Opaeraclones con partes vinculadas 2014 Soclos Capltal Frestados
Ayunfamiento de Son Sebashidn 5.375.186 30514
Sociedod Bolneoric Lo Peda del Océano, S.L. 55.280
TOTAL 5.375.186 - B5.794
-Euros-

Aporaclones Subvenciones Serviclos
Operaclones con partes vinculodas 2015 Soclos Caplial Frestados
Ayuntarmienio de San Sebashidn 3.989.271 25010
Seciedad Balneario La Peda del Océano, 5.1, 25714
TOTAL 3.989.271 - 50.723

Por su parte, los saldos mantenidos con empresas del grupo al
cierre de los ejercicios 2016 vy 2015 son los siguientes:

-Euros-
2014 015
Soldo Saldo Saldo Soldo
Entidad Acreedor Deudor Acreedor Deudor

Ayuniomiento de San Sabostkan 4,127,700 2.883.047 375227 1.437.163
ifl&dnﬂ Bolneono La Peda del Ocdano, 5574 2593
fociedod Ancelo Kircldegio, 5.A. [1.012) {1.011)
TOTAL 4,127,700 2.887.611 3.752.227 1.43B.745

Adicionalmente, el Ayuntamientc de San SebastiGn acordd
duranie el ejercicio 2009 el cambio de fitularidad del Fondo de Garantia del
mismo, depositado en una cuenta de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Gipuzkoa y San Sebastian - Kutxa, fraspasdandoselo a la Sociedad. El saldo
de la cuenta al cierre del ejercicio asciende a 295.280 euros que se registraron
aumentando el epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” del
activo coriente y la cuenta "Ofros pasivos financieros" del pasivo corriente.
A 31 de diciembre de 2016 no existen préstamos avalados por este fondo.

b)  Distribucién de la Cifra de Negocios-

Durante el ejercicio 2014, practicamente la fotalidad del
importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad
ordinaria se ha redlizado en Gipuzkoa.
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Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene contratado
con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas,
de acuverdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

-Euros-
Cuolos minlmaos de los
Impore
amendamlenios operalivos

En 2017 1,950,335
Enfre 2018 y 2021 3.559 805
Daspues de 2022 2.399.51%
Telal 7.907.459

Gastos de Personal, Plantilla Media y Cargas Sociales-

De acuerdo con lo establecido por el articulo 22.2 de la Ley
2/2012, en el ano 2012 las retribuciones del personal de la Sociedad no
experimentaron incremento alguno con respecto alas vigentes al 31 de
diciembre de 2011, en términos de homogeneidad para los dos periodos
comparados.

Adicionalmente, en aplicaciéon del arficulo 2 del Real
Decreto-ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar la
estabilidad presupuestaria y de fomento de la competifividad, la
Sociedad procedié a disminuir en el ejercicio 2012 las retribuciones de
su personal en la cuantia que le corespondia percibir en el mes de
diciembre como consecuencia de la supresion de la paga
extraordinaria de dicho mes.

Del mismo modo, en aplicacion de los articulos 2.3 del Real
Decreto-ley 20/2011, de 30 de diciembre, de medidas urgentes en
materia presupuestaria, tributaria y financiera para la coreccién del
déeficit publico vy 22.3 de la citada Ley 2/2012, de 29 de junio, de
Presupuestos Generales del Estado para el ano 2012, la Sociedad no
realizé en dicho ejercicio ninguna aportacion a planes de pensiones de
empleo o contratos de seguros colectivos gue incluyan la coberfura de
la confingencia de jubilacién.

El ahorro total que supuso para la Sociedad la adopcién de
dichas medidas fue de 146309 euros (116.62]1 euros por menores
retribuciones al personal y 29.688 euros de ahorro por menor aporfacion
a Elkarkidelza, EPSY).

L
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Segun el Real Decreto-ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas
para garantizar la estabilidad presupuestaria vy de fomento de la
competitividad en su articulo 2, Uno establecia para el afio 2012 la
supresion de la paga extraordinaria para el personal del sector publico
definido en el articulo 22. Uno de la Ley 2/2012, de 29 de junio, de
Presupuestos Generales, que en su apartado f) incluye las sociedades
mercantiles publicas.

Asimismo, el citado Real Decretoley, en su articulo 2,
apartado 4, indica textualmente:

"Las canfidades derivadas de la supresion de la paga
extraordinaria y de las pagas adicionales de complemento especifico o
pagas adicionales equivalentes de acuerdo con lo dispuesto en este
articulo se destinarGn en ejercicios futuros a realizar aportaciones a
planes de pensiones o contratos de seguro colectivo que incluyan la
cobertura de la contingencia de jubilacién, con sujecion a lo
establecido en la Ley Orgdnica 2/2012, de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera y en los términos y con el alcance que se
determine en las comrespondientes leyes de presupuestos.”

Con fecha 29 de mayo de 2013 la Concejala de Hacienda
del Ayuntamientc de San Sebastian entendiendo que el Ente se
encuenfra en una situacidon de estabilidad presupuestaria vy
sostenibilidad financiera y que es previsible que la situaciéon se
mantenga a medio plazo, siendo la consecucién de la estabilidad
presupuestaria el motivo de supresion de la paga extraordinaria, y
habiéndose constfituido en su totalidad el Fondo con destino a
compensar la paga extraordinaria del 2012, resolvid: Se concede a los
empleados municipales una compensacion econdmica de importe
equivalente al de la paga extraordinaria que les hubiese correspondido
en el mes de diciembre 2012, 5u importe se compensard o se destinara
en este ejercicio o en los proximos a las aportaciones que hayan
realizado o vayan a redlizar a planes de pensiones o contratos de
seguros que incluyan la contingencia de jubilacion.

El importe satisfecho por este concepto ascendid a 119.458
euros contabilizandolo como un mayor gasto del ejercicio 2013.

El numero medio de empleados correspondiente al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, distribvido por categorias y sexos, es el
siguiente:
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Hombres Mujeres Tetal
Calegoria
20016 2015 2014 25 2006 2015
Respomoble Unidod 4 4 3 3 7 7
Personol Licenciodo 4 4 20 18 24 22
Adminishralivos . - 15 14 15 14
Tatal 8 8 38 35 44 43

El desglose de las cargas sociales es el siguiente, expresado en

euros:
<Euros-

Conceplo Importe Importe

J1/12/14 nnans
Seguidod Social o cango da lo empresa 533,802 52805
Aporociones plones de pensiones 34,382 35138
Otros gostos sociales 2.925 35.408
Tatal 400,109 598.85%

d) Oftrainformacion-
El importe de los honorarios devengados durante los
ejercicios 2015 y 2016 por los distintos conceptos de servicios

empresariales prestados por el auditor ascienden a 92.850 euros, en
ambos gjercicios.

(18) Informacién relativa a las dreas Wifi y GIT

Los ingresos y gastos relativos al area Wifi son los siguientes:
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-Euros-

Conceplo Importe Importe

31214 AN215
Bonos &7 72
Ayunfamiento 77.143 18.135
Tolal Ingresos 77.210 19.107
Mantenimienfo Saremalica 135.542 23,335
Serv. Bancovios 2 32
Comunicociones lelelénicas 1.080 1L.15
Explotacian 134,625 24 484
Gastos indirecios 4357 1141
Amorizacian - -
Telal gastos 142,991 25.427
Resuttado -45,781 -4.520

En cuanto al area GIT el detalle de los ingresos y gastos es el

siguiente:
-Euros-

Conceplo Impaorte Imporie

3NALNE nnns
Pago anticipado cesién uso fibra 344,103
Inversiones 2207
Prestacitn de servicios 76310 131.984
Traspaso poga anficipodo ceasidn wso ftra A7 477 0,292
Tolal ingresos 123.807 162.276
Aphcociin GIS 2.580 19,340
Anteproyectos y oficing fécnica 1,132
Monfenimienio 131.185 133.304
Sveldos y salavios 20876 20.531
Explolocidn 154,441 174,327
Gostos indirecios 7.206 B.124
Amorlizacidn R2IER 5B8.535
Tolal gostos 154 577 240.985
Resultodo -130.770 -78.70%
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Retribuciones al 6rguno
de Administracién

Ser miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad no
implica retribucién alguna y, por consiguiente, no se ha registrado ningun
gasto por este concepto.

Por otra parte, no se han efectuado anticipos ni concedido crédito
algune ni ofras ventajas a los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Durante el ejercicio 2016, los miembros del Consejo de
Administracién no han redlizado con la Sociedad ni con Sociedades del
Grupo operaciones ajenas al frdfico ordinario o en condiciones distintas a las
de mercado.

Los Administradores no han informado de ninguna situaciéon de
conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, taly como
establece el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

La Alta Direccién de la Sociedad se corresponde con el Organo
de Administracién.

Informacién sobre Medio Ambiente

En general, las actividades de la Sociedad no provocan impactos
negativos de caracter medioambiental, no incuriendo, en consecuencia, en
costes ni inversiones significativas cuya finalidad sea mitigar dichos posibles
efectos.

Informacion sobre Derechos de Emision de Gases de Efecto Invernadero

La Seciedad no dispone de derechos de emision de gases de
efecto invernadero.

Informacioén sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

La informacién en relacion con los aplazamientos de pago a
proveedores en operaciones comerciales, es la siguiente:
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2014 2016

Perlodo medio de pogo o proveedores Dias Dios
18 18
Ratic de operaclones pagodaos 20 21
Rotic de operaciones pendientes de pago 15 3
Impore Impore
Totol pogos realizados {ouros) {euros)
7.05%.660 b.444,15%
Total pagos pendientes 447363 988,182
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Esta Memoria, que consta de 28 pdaginas (ésta incluida), ha sido
formulada por el Consejo de Administracién en su reunién de 16 de marzo de 2017.
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SOCIEDAD FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A.
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Acontecimientos Importantes para la Sociedad Ocurridos Después del Cierre del
Ejercicio

Desde la fecha de cierre del ejercicio no se ha producido ningin
hecho econdmico-financiero que por su importancia pueda tener un efecto
de consideracion sobre las cuentas anuales y la situacion global de la
Sociedad.

Evolucién Previsible de la Sociedad

En cuanto a la prevision de las variables econtmicas de la
Sociedad para 2017, no hay factores que hagan pensar en una evolucién
con unas perspectivas diferentes a las del ejercicio anterior.

Actividades en Materia de Investigacién y Desarrollo

La Sociedad impulsa de forma decidida las actividades de
investigacion y desarrollo en el municipio. En dicho sentido, desde el afio
2011 gestiona la Residencia de Investigadores de Rozanés -Talent House,
que ademds de responder a las necesidades de alojamiento de las
personas que vienen a trabgjar a los centros de investigacion, es una clara
referencia para la colaboracién que de forma permanente se mantiene
con los centros de investigacion.

Desde el arfio 2014 se ha profundizado en la colaboracién activa
que se viene manteniendo con los centros de investigacidn. Asi, ademdas de
colaborar en la formulacién y desarrollo de diversos proyectos enmarcados
en programas de la Unién Europea vinculados a la investigacion y a la
innovacion, con especial atencion a aquellos crientados hacia los admbitos
de la eficiencia energética y la aplicacion de las TICs especialmente los
dirigidos a potenciar un modelo de smart city para la ciudad, la sociedad
ha puesto en marcha un programa de bonos tecnologicos que permite el
apoyo directo de los centros de investigacion a las pymes de la ciudad.
Durante 2015 y 2016 se han desarrollado ademds colaboraciones
especificas en el marco de convenios de colaboracién firmados con la
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Corporacion Tecnalia, IK4 y con Biodonostia, o con empresas de la ciudad
con alto nivel tecnolégico como lkusi.

Por otra parte, la colaboracién iniciada en 2014 con ofras
empresas de la ciudad, especialmente pymes de alto valor anadido en el
ambito de las samrt cities, que dio como resultado la implementacién
conjunta de proyectos como Smart kalea se verd potenciada con la
aprobacion del proyecto Replicate, enmarcado en la iniciativa Lighthouse,
y que se desarrollard entre 2016 y 2020.

Durante el ano 2016 la sociedad ha continuado ademas su
actividad en el impulso del sector audiovisual y digital, el de energias
renovables y eficiencia energética, el de tecnologias asistivas, el del surf, o
del sector agroalimentario. En fodos ellos la investigacion y la innovacion son
factores clave.

En este contexto, la sociedad estd impulsando diversos centros
sectoriales. Desde el ano 2011, la sociedad cuenta con el Polo de
Innovacién Audiovisual y Digital PI@ vy desde 2014 con el Centro de
Empresas e Innovacion para las energias renovables y la eficiencia
energetfica ENERTIC, dirgido a empresas de ese sector y ubicado en el
Poligono 27 v con Villa Yeyette, dedicado al sector agroalimentario.

Aclividades en Materia Medio Ambiente

A finales de 2016 la sociedad contaba con instalaciones solares
fotovolicicas conectadas a red con una potencia pico total instalada de
936,80 kWp.

Todos los edificios promovidos por la sociedad en los Ultimos anos
cuentan con instalaciones y sistemas vinculados al ahorro y la produccién
de energia, disponiendo asi, ademas de las ya citadas instalaciones de solar
fotovoltaica, con instalaciones de solar térmica, de geotermia, de biomasa,
de cogeneracion, de miniedlica, y en todos los casos con sistemas de
monitorizacion energética.

El Centro de Empresas e Innovacion para las energias renovables
y la eficiencia energética ENERTIC cuenta ademds con instalaciones de
depuracion biolégica de aguas para reutilizacion tanto de fecales como de
pluviales vy con un diseno de proyecto constructivo pensado para reducir al
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maximo la demanda energética, lo que, junto con las instalaciones y
sistemas vinculados al ahorro v la produccién de energia, lo convierten en
un edificio préximo a emisiones cero.
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DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD: SDAD FOMENTO DE SAN SEBASTIAN, S.A.
NIF: A20001481

Los abgjo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada
manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad corespondiente a las
presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba serincluida en la
memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).

El Consejo de Administrgcidn:
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